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ARSREDOVISNING
HSB Brf Antikvarien i Mariestad
Org nr 766000-0782
Styrelsen fér hiirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 70:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sidte i Mariestad.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsritts-
ldgenheter utan tidsbegriansning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 drs normalstadgar, version 5.
Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkénd under ar 2010.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1273 utférdes och godkiindes efter
dértill tillborliga renoveringar under ar 2014. Ny besiktning paborjades under ar 2020 och av-
slutas under 2021.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad Léansforsakringar Skaraborg.
Foreningen arrenderar 25 st parkeringsplatser av Mariestads kommun.

Foreningens fastighet Antikvarien 3 dr beldgen pa adresserna Sodra vigen 4 — 6 A-C. Husen

fardigstilldes ar 1952 och 1997 genomf6rdes en stamrenovering och totalrenovering av bad-

rummen. Den totala bostadsytan uppgar till 2 508 kvm. Foreningens bostider fordelar sig en-
ligt foljande:

Lgh fordelning

33 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

_3 st4 rum och kok

42 st

I foreningen finns dven 2 st lokaler. o
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret och underhéllsplanen uppdaterades
2020-05-20. Under dret har vi tagit ned ett antal buskar samt trid pa baksidan av hus 4. Vi har
planterat nya buskar pa innegarden. Vi har gatt ut med FFU pé renovering av balkongerna,
tagit in offerter pa att gora nya cykelstill och diverse uppfrischning av utemiljon.

Ekonomi

Senaste hojningen av drsavgifterna var 2020-01-01 hojs arsavgifterna for ligenheterna med
2 %. Avgifterna lamnades ofordndrade for 2021. Den genomsnittliga arsavgiften efter hoj-
ningen dr 848 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 264 099 kr.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning
VinerEnergi avseende fastighetsel och fjdrrvarmeleverans

Com Hem avseende kabel-tv

Anticimex avseende fuktmitning

Schneider avseende styrning och kontroll av virmesystem

Kidde avseende brandredskap

Linsforsdkringar

YV V V V V VY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 49 (foregaende ar 48) medlemmar fordelat pa 42 bostadsriitter.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid foreningsstdammor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 7st bostadsritter Gverlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 3 juni 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Goran Andersson ordférande

Sara Andersson sekreterare

Ebba Odh ledamot

Roland Nordh ledamot

Martina Rydén ledamot

Rune Ingemarsson ledamot, utsedd av HSB NVG
Karl-Gosta Andersson _ suppleant

Sanel Karadza suppleant
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Vid kommande foreningsstimma utgar mandattiden for Géran Andersson (ordf), Sara An-
dersson (sekr), Martina Rydén (ledamot) Karl-Gosta Andersson (suppleant) samt Sanel Ka-
radza (suppleant). Styrelsen har under aret hallit 11st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sara Andersson samt Goran Andersson, tvd i férening.

Vicevird
Arbetsuppgifterna fordelas inom styrelsen.

Revisor
Revisor har varit med Kristina Lindahl med Karl-Gosta som erséttare samt BoRevision AB,
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullmiktige har varit Marie Palsson
med Goran Andersson som ersittare.

Valberedning
I valberedningen har styrelsen ingatt.

Miljo/Brandskydd
Miljosamordnare och brandskyddsansvarig har varit Géran Andersson.

Styrelsen uppmanar alla att vara noggranna med sopsortering.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisatorer har varit Roland Nordh.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 2209 2 157 2019 1 897 1 859
Resultat efter finansiella poster tkr 605 599 -116 433 435
Bankskuld tkr 2264 2 529 2771 3036 3761
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 848 831 792 747 733
Fond for yttre underhall tkr 2484 1 899 1425 1616 1239
Auvs. till fond for yttre underhdll kr/m2 233 215 211 150 140
Forandringar i eget kapital

Uppl. Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 61 595 0 1898 612 1776 950 598 675
Vinstdisp enl. stammobeslut 598 675 -598 675
Reservering till yttre fond 585 000 -585 000
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 604 544
Belopp vid arets slut 61 595 0 2483 612 1790 625 604 544

m
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid ridkenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansriakning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar ir styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2 375 625
Arets resultat 604 544
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan - 585 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 2395169

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny ridkning 2 395 169

Fond f¢r yttre underhall efter resultatdisposition 2 483 612.

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 604 544
Avsiittning till underhéllsfond - 585000
Disposition underhallsfond 0

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -585 000

Resultat efter fondforindring 19 544
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 2209 113 2 157 290
Summa intakter 2209 113 2 157 290
Driftskostnader Not 2 -1 163 827 -1 046 766
Underhaliskostnader Not 3 0 -65 788
Personalkostnader Not 4 -57 452 -57 400
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 5 -351 333 -351 333
Summa rorelsekostnader -1572 612 -1 521 287
Rorelseresultat 636 501 636 003
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 3696 1402
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -35 653 -38 730
Summa finansiella poster -31 957 -37 328
Arets resultat 604 544

598 675
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 3 631 864 3983 197
3 631 864 3983 197

Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 3632364 3 983 697

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 -357 -1 540

Ovriga fordringar Not 11 3 408 245 2128 735

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 555 72 010
3 454 443 2 199 205

Kortfristiga placeringar Not 12 530 000 1 030 000

Summa omséttningstillgdngar 3984443 3229 205

Summa tillgdngar 7 616 807

7 212 902
n
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 595 61 595

Fond for yttre underhall 2 483 612 1898 612
2 545 207 1960 207

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1790 625 1776 950

Rrets resultat 604 544 598 675
2395 169 2 375 625

Summa eget kapital 4 940 376 4 335 832

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1716 099 2 264 099

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 548 000 265 364

Leverantdrsskulder 126 410 76 025

Ovriga skulder Not 16 21 038 12 568

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 264 884 259 014

960 332 612 971
Summa skulder 2676 431 2877 070
Summa Eget kapital och skulder 7 616 807 7 212 902

14\%
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader
Ursprunglig byggnad ar fullt avskriven.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
Kterstdende nyttjandeperiod for fasader, balkonger, fonster m.m har bedémts vara 4 &r.

Aterst8ende nyttjandeperiod for takrenovering har bedémts vara 18 r.

Aterstdende nyttjandeperiod fér ombyggnad 1998 har bedémts vara 18 &r.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret.m
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HSB Brf Antikvarien i Mariestad

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2 126 628 2 084 904
Hyror 78 215 61 520
Ovriga intakter 4270 10 866
2209 113 2 157 290
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 338 963 368 151
Tv/datakostnader 23 302 22 966
Reparationer 18 470 22 743
El 37 210 41 228
Uppvarmning 255 657 232 294
Vatten 112 421 88 796
Sophamtning 29 906 30 009
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 51 840 51 840
Medlemsavgifter 20 668 20 013
Forsakringar 28 360 31678
Forvaltningsarvoden 86 093 82 562
Ovriga driftskostnader 160 938 54 486
1163 827 1 046 766
Not 3 Underhéllskostnader
Underhall lokaler 0 65 788
0 65 788
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25 200 25 200
Vicevardsarvode 16 800 16 800
Revisorsarvode 1400 1400
Sociala kostnader 14 052 14 000
57 452 57 400
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Ombyggnader 351 333 351 333
351 333 351 333
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1283 805
Ovriga ranteintakter 2413 597
3696 1402
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 35 653 38 730
35653 38730
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 1999
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1952
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 1 306 500 -1 306 500 0 1959-1999 0
Mark 61 500 61 500
Fasadrenovering 1986 738 000 -738 000 0 1986-2006 0
Ombyggnad 1998 3900 000 -1 751 640 -118 000 1998-2038 2030 360
Ombyggnad 3 3800 000 -2 850 000 -190 000 2005-2024 760 000
Ombyggnad 4 1300 000 -476 663 -43 333 2009-2038 780 004
11 106 000 -7 122 803 -351 333 3 631 864
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 11 044 500 11 044 500
Anskaffningsvarde mark 61 500 61 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 106 000 11 106 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 122 803 -6 771 470
Arets avskrivningar -351 333 -351 333
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 474 136 -7 122 803
Bokfort varde 3631 864 3983197
Taxeringsvarde for Antikvarien 3
Byggnad - bostader 12 000 000 12 000 000
Byggnad - lokaler 3 000 3000
12 003 000 12 003 000
Mark - bostader 5000 000 5 000 000
Mark - lokaler 81 000 81 000
5081 000 5081 000
Taxeringsvarde totalt 17 084 000 17 084 000
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckning 8 267 000 8 267 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav :
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -357 -1 540
-357 -1 540
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 3400 682 2121172
Skattefordringar 4777 4777
Skattekonto 2786 2786
3 408 245 2128735
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gétaland 1001 2021-01-01 2021-04-01 3 mdn 0,20% 530 000
530 000
M

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 61 595 0 1898 612 1776950 598 675
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 598 675 -598 675
Reservering till yttre fond 585 000 -585 000
Iansprdktagande av yttre fond 0 0
Arets resultat 604 544
Belopp vid arets slut 61 595 0 2483612 1790625 604 544
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 418173 1,37% 2021-04-30 363 392 80 756
Stadshypotek AB 573796 1,56% 2023-03-30 402 750 89 500
Swedbank Hypotek 2857725812 1,48% 2022-05-25 1497 956 95 108
2 264 098 265 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1716 099
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 937 278
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 184 608 265 364
Lan som forfaller inom 12 man * 363 392 0
548 000 265 364

* Enligt nya direktiv skall Idn som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga. Avsikten med l3nefinansieringen
av fastigheten &r Idngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett ar.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter

Mariestad 20 / 3 2021

A

Ebba Odh

o>

Sara Andersson

c_;/'i- 0

Rune Ingemarsson

ﬂﬁﬁ%;;fiﬂzb

Martina Rydén

V&r revisionsberéttelse har 29 /i

f

T /17
Rt AMufrla [
Kristina Lindahl
Av foreningen vald revisor

""""" USahneA aersson”

021 avgivits betraffande |denna &rsredovisning

oRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

10 620 6 150
10 418 6 418
21 038 12568
3494 4 006
182 486 180 495
78 904 74 513
264 884 259 014

Goran Andersson

7

Roland Nordh
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréattsforening Antikvarien i Mariestad, org.nr. 766000-0782

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Antikvarien i Mariestad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Antikvarien i
Mariestad for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Mariestad den 28/5 2021
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Knstlna Lindahl
Av foreningen vald revisor

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhéll. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Ayskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgdng
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattmings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhéll samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som édr avsedda for 1angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar. Omsdttnings-
tillgAngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett 4r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samitliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framo6ver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende 4r viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i drsredovisningen.



