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Tva lagenheter dr uppsagda av respektive hyresgést (Igh 1212 och Igh 1311). Dessa
ligenheter kommer att vara vakanta vid fSreningens tilltréide. Insatserna for ligenheterna
kommer att finansieras genom en réntefii revers fran Séljaren.

De vakanta ldgenheterna kommer efter foreningens tilltride att upplatas med bostadsritter och
siljas pi den Sppna marknaden. Foreningen 18ser dé reversen och den vinst som uppstir om
ca 500 000 kr kommer att tillskjutas renoveringsfonden.

Saljaren kommer att ge bostadsréttsforeningen ett renoveringsbidrag avseende balkonger och
ommilning av tak motsvarande totalt 260 000 kr. Bidraget kommer att regleras i
likvidavrikningen p4 tilltridesdagen.

Betriiffande byggnadens skick hdnvisas till bilagt besiktningsprotokoll.
Ytorna dr hiimtade frdn fastighetsigarens hyreslista. Uppméming har inte skett.
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Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gemensam gard med planteringar.

Garage och Parkering

Pé fastigheten finns det 3 st garage ocly, 1 st Carport samt 5 st parkeringsplatser.

Servitut och gemensamhetsanliiggningar

Andamal Rittsforhallande Rittigshetstyp Rittighetsbeteckning
Uthusbyggnad  Férman Avtalsservitut 23-IM1-31/351.1

Ledning Last Avtalsservitut 23-IM1-31/456.1
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut ledning 1931-08-31 456

Planbestiimmelser

Fastighetsplan: Kv Borgmadstaren och filialbanken, 2006-06-27, akt 2380K-P2006/24
Detaljplan: Kv Borgmiistaren och filialbanken, 2006-06-27, akt 2380K-P2006/23
Tomt

Aganderitt om 1 507 kv,

Byggnadsdisposition

Huvudbyggnad:

Bottenvaning - véning 3:  Bostiider

Vind: Bostad, vindsforrad, tviittstuga
Gérdshus:

Bottenvéning: Carport, driftsutrymmen
Vining 1 Bostéider

Teknisk beskrivning

Grundliggning: Betongplatta pd mark.

Stomme: Huvudbyggnad: Armerad betong

Gérdshus: Kenstruktionsbetong, fyllning, Sverbetong

Bjdlklag: Huvudbyggnad: Armerad betong,
Gérdshus: Konstruktionsbetong
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Forsikringar
Fastigheten kommer att fullvérdeforsikras frdn och med foreningens tilltriide.
Ndédviindigt underhéllsbehov

Underhélisbehovet under néirmsta tiodrsperiod dr specificerat i bilagd teknisk vtredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfordes den 24 februari ar 2014 dr
utford for att uppfylla de krav som fSljer av bostadsritislagen, med syfte att bedtma det
underhéallsbehov som éligger féreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till 1 090 000 kr.
Siljaren kommer att ge freningen ett renoveringsbidrag om totalt 260 tkr.

En avsiittning till reparationsfonden om 500 000 kr gors direkt vid anskaffoingen av
fastigheten. Utbver denna avséttning kommer vinsten fién fSrséljningen av de vakanta
ldgenheterna om ca 500 tkr samt renoveringsbidrag fran siljaren om 260 tkr tilifSras
foreningens reparationsfond.

Reparationsfonden kommer totalt att uppga till 1 260 000 kr efter dessa avsittningar.
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E. Beriikning av foreningens Arliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Réntekostnad foreningslén 355 103 kr
Amortering 50 000 kr
Finansieringsnetto 405 103 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvaltning 35000 kr
Fastighetsskotsel, service avtal 40 000 kr
Elftirbrukning 40 000 kr
Vattenforbrukaing 25000 kr -
Uppviirmning 115 000 kr
Sophiimtning 19 000 kr
Stédning 5000 kr
Forsikring 25000 kr
Kabeltv 12 000 kr
Total Driftkostnad 316 000 kr
Avsiittning fisr underhall
Avsiitiningar i enlighet med foreningens stadgar
Fond for yttre underhall (0.1 % av fastighetens taxeringsv.) 10 000 kr
Ovriga avsiittningar
Avsiittning till utjimningsfond Okr
Ovriga kostnader
Fastighetsskait 14 604 kr
24 604 kr
‘Summa kostnader L 745707 o,
Arsavgifter
1027,0 kvm brf 1gh med Arsavg/kvim pa 630 kr 646 547 kr *
Ovriga intiikter
Intikier fran bel”s hyresratter 63 160 kr
Hyresintéikter 3 garageplatser, 1 Carport och 5 P-platser 36 000 kr
745 707 kr

*Utbver drsavgift aligger det melemmarna att betala for cventoclla tv avgifter samt hushallsel,

'Sunhuna intikter:” "

NN

45707 K
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L Sarskilda forhallanden

Styrelsen har uppréitat denna ekonomiska plan enligt bostadsréittslagen i syfie att redovisa
férutséittningarna for Bostadsratisforeningen Borgmaistaren 4:s frvirv av fastigheten
Borgmiistaren 4, Ostersund, via forvirv av aktierna i nystartat aktiebolag. Medlemmarna har
att vid foreningsstdmma ta stéllning till villkoren for foreningens forvirv och foreningens
upplételse av bostadsritter genom att résta ja eller nej till kop av fastigheten med denna
ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt berdknas upplatas ir boende i respekiive ligenhet och kan forvéntas
vl kiinna till légenhetens skick, Uppmétning av légenheterna har e skett.

Styrelsen upplyser att féreningen #r skyldig att vidtaga en bokfSringsmissig avskrivning.
Detta péverkar det bokforingsméssiga resultatet negativt dock paverkar det inte foreningens
likviditet.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadens

utforande, berdknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda forutsittningar och forhllanden. I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Ostersund den 5 maj &r 2014
Bostadsrittsforeningen Borgmistaren 4

i @L %WW/

J 6nny An?érsson B’engt ngm

Dan Osterling
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PRrOJEKTLEDAR
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Ostersund Borgmistaren
4

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan

\

Hillar Truuberg L

2014-03-04
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun;
Nuvarande #gare:
Agandeform:
Markareal;
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Garage / carport:
Standard:

Entréplan:

Ovr vaningsplan:

Undergrund;
Grundlaggning:

Stomme:

Ostersund Borgmistaren 4

Strandvigen 22, 22 A-B

Ostersund

Dids Fastigheter Ostersund V AB

Aganderitt

1507 m*

Anslutet till kommunens n#t

Byggnad med 3 vaningar och inredd vind samt
girdsbyggnad med 1-2 viningar med i huvudsak

bostider, typkod 320

1992 (huvudbyggnaden); ca 1930 (gardshuset)

Bostéder 1075 m”
Totalt 1075 m®
3 /6 platser

Modern

Huvudbyggnaden:

Driftsutrymmen, for1rdd, bostfider

Gérdsbyggnaden;
Garage, carport, forrad.

Bostéder samt vissa fSrréd och tviittstuga i
huvudbyggnaden.

Berg och friktionsmark
Betongplatta pa mark.

Huvudbyggnaden: Armerad betong.
Gérdshuset: Konstruktionsbetong, fyllning,

dverbetong.
N

3
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Badrum / duschrum:

Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VYV A-installationer:

Elinstallationesr:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmiint;

\
Py

dekplanbes doe

stallerad DM i vissa. Variationer i utférande kan
férekomma mellan olika ligenheter,

Plastmatta pa golv, kakel pa viigg (viggplastmatta
i gardshuset, mélade tak. Duschplats eller badkar,
we-stol, tvattstill, Elradiator eller vattenradiator,
elhanddukstork. Egeninstallerad TM i vissa.

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel, tvitthink, Plast-
tatta p4 golv, méalade viiggar och mélat tak.

Anslutet till fjrrviirme. Utrustning i viirmeunder-
central frdn byggnadséret.

Vattenradiatorer i all huvudsak fifn byggnadsaret.
Vérmestammar frin byggnadsédret, Elradiatorer i
vissa badrum. Stamregleringsventiler fidn bygg-
nadséret. Radiatorventiler frdn byggnadséret.

Huvudbyggnaden: Mekanisk till- och frdnluft
med separata aggregat i respektive ligenhet.
Mekanisk franluft till tvittstuga.

Gérdshuset: Sjilvdragsfranluft,

Avlopp av plast och ma-1ir, varm- och kallvatien
av koppar. Installationerna i huvudbyggnaden 4r
{rén byggnadséret och i gardshuset bedsmnings-
vis utbytta ca 1992,

Servis, serviscentral, fastighetscentral och huvud-
ledningar till ldgenheter frén byggnadséret,

Installationer i ldgenheter och gemensamma ut-
rymmen likaledes i all huvudsak firin byggnads-
aret.

Behéllare inom soprum.

Grésmatta, hirdgjorda ytor, vissa planteringar,
staket mm,

Huvudbyggnad ursprungligen uppférd 1992,
Gérdshus med ursprungsdel frdn ca 1930 och till-
byggnader frin 1992. Sedan 1992 har inga mer
genomgripande Atgirder utforts i fastigheten.
Byggnaden #r i normalt skick for byggnadséret.
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3.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundkiggning

Huvudbyggnaden:

Inga siitiningar noterades i bottenplanet och inte heller nigra utviindiga marksatt-
ningar. Ingen antydam till fuktuppsugning finns i socklar eller har noterats 1 botten-
véningarnas ldgenheter eller de driftsutrymmen som finns i bottenvaningen. Inget
atgérdsbehov,

Gérdshuset:
Inget bedémt néra forestdende atgirdsbehov vad avser grandléggning eller mark-
fukt,

Utviindig mark var sndbeklddd vid besikiningstidpunkten. Det bedéms dock inte
finnas ndgot néra foresthende tekniskt atghrdsbehov. Staket mot grannfastigheten i
behov reparation. Underhailsansvaret for staketet bedoms &ligga grannfastigheten,

Stomme

Normal och begrénsad sprickbildning i birande konstruktioner i golv, bjilklag,
trapphusvéiggar mm. I nedersta vaningsplanet finns en mindre spricka 1 frapphuset.
Inget atgardsbehov.

Licke bérande innervéiggar finns normal sprickbildning,

Fasad
Huvudbyggnaden:
Betongsockel i normalt skick. Inget dtgérdsbehov.

Fasadtegel i genomgéende gott skick, Inget &tgfirdsbehov.

Utvéndiga tréipaneldelar i behov av utviindig ommalning inom néra framtid som
ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhsil,

Gardshuset:
Putsade fasaddelar i tillfredsstillande skick. Inget itgirdsbehov. Utviindiga tréipa-
neldelar i skapligt skick. Ommélning beddms behva utforas om 5-6 ar.

Talk / takavvattning

Huvudbyggnaden:

Yittertak belagt med enkelfalsad plat. Taket &t i generellt tillfredsstillande skick,
men har firgen har i stor utstréickning slippt fifn den galvaniserade pliten. Ingen
rost noterades pa platen. Ommélning av taket rekommenderas inom néita framtid,
fifimst uy estetisk aspekt. Vindskivor av trd i likaledes nira forestiende behov av

ommaélning,
WS
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S

5.2

5.2a

5.2b

52¢

5.2d

Gérdshusligenheternas badrum har yt- och tétskikt som natt sin tekniska livslingd
och #r i nfra férestiende behov av renovering, Ovriga badrum beddms ha ca 8-10
ar till kommande renoveringsbehov.

Elinstallationer i ligenheterna fidn byggnadsaret i tillfredsstillande tekniskt skick.
Inget &tgérdsbehov.

I huvudbyggnadens ligenheter finns separata ventilationsaggregat, Aldre fliktmot-
orer i dessa beddms behdva bytas inom néra framtid,

Efter frviirv vergar det inve underhélsansvaret f6r fgenheterna till bostadsriitts-
havarna.

Garage
Normait skick. Inget atgdrdsbehov.

VVS-installationer

Viirmeprodulktion
Anslutet till fjirrviirme. Installationer i fjfrrvirmeundercentral fifin 1992 med
ungefiir 8-10 till rekommenderat utbyte.

Viirmedistribution

Vattenburen viirme med viirmestammar och radiatorer fréin 1992, Gott skick. Inget
ftgiirdsbehov. Radiatorventiler likaledes fién 1992 med rekommendation till utby-
te parallellt med utrustningen i virmeundercentralen. Elradiatorerna i badrummen
byts i samband med renovering av desamma.,

Avlopp / vatten / sanitet

Installationer genomgéiende frén byggnadséret i normalt till gott skick. Delar inne i
badrummen rekommenderas bytas i samband med badrumsrenoveringarna, Verti-
kala installationer har ling fterstdende teknisk livslingd.

I samband med badrumsrenoveringarna relkkommenderas samtliga aviopp spolas /
rensas,

Ventilation

Huvudbyggnaden:

Mekanisl till- och franluft. Frénluftsdon i kok och badrum. Obytta flikimotorer
till ventilationsaggregaten bedoms vara i nira forestdende behov av utbyte. Be-
démt tillfredsstéillande huftviixling i besokta ldgenheter.

Gérdshuslédgenheter:
Sjalvdragstranluft med bristfillig funktion i den besdkta ligenheten. Rensning av
franluftskanaler samt montage av spaltventiler i fonstren rekommenderas.

YA
9
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6. Kostnader for att Atgéirda brister (kostnadskige februari 2014)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiclla
kostnader och mervirdesskatt, )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Ommaélning tripanelsfasaddelar (huvudbygenad), ca 2014  ingér 6.1e nedan

Ommalning trépanel (zardshuset), ca 2020 ca 20 kkr
6.1d Yttertak

Ommédlning plat, ca 2014 ca 100 kkr

Justering takavvattningar, 2014 bedomt 10 kkr

6.1¢ Balkonger
Miélning / renovering balkongriicken / tréipelare, ca 2014 ca 160 kkr

6.1f Fonster
Ommaélning / viss renovering fonster, ca 2014 ca 220 kkr

6.1g Gemensamma utrymnien

Utbyte I TT och 1 TS, ca2014 ca 60 kkr

Utbyte 2 TM, ca 2022 ca 90 kkr
6.1h Ligenheter

Renovering 2 badrum, ca 2014 ca 180 kkr

Renovering 10 badrum, ca 2023 ca 900 kkr

{underhdllsansvar &ligger respektive bostadsrattshavare)

6.2 VVS-installationer

6.2abVirmeproduktion / viirmedistribution
Utbyte utrustning i virmeundercentral, ca 2022 ca 280 kkr
Utbyte radiatorventiler, ca 2022 ca 70 kkt

6.2¢ Avlopp / vatten
Rensning av avlopp, ca 2014 ca 30 kkr

6.2d Ventilation
Utbyte ca 6 Igh-fliktmotorer, ca 2014 ca 20 kkr
6.3 KElinstallationer / Hissar

Ompackning oljebehdllare ete, ca 2022 ca 30 kkr

11



