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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarfoérhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under daret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med érets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa
stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlidggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tuté i Mariannelund
Org. nr. 727000-0867

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Mariannelund.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1951 och 1953 pa fastigheten Loket 2 och 3
i Mariannelund som foreningen innehar med &ganderatt. Pa fastigheten finns 3 st
bostadshus med 12 uppgdngar med adresserna: Tutdgatan 1 A-B, 3 A-C,
Jarnvagsgatan 16 A-C och Haradsgatan 4 A-C.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra och tillaggsférsakring mot
vaggloss. Det ingdr dven bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder | Bostadsratt 21 st 1 rok 707 | m?
46 st 2 rok 2575 | m?
23 st 3 rok 1796 | m?
3 st 4 rok 249 | m?
93 st 5327 | m?
Lokaler | Hyresrdtt 2 st 84 | m?
Garage | Hyresratt 8 st
10 st
Totalt 103 st 5411 | m2




HSB Bostadsrattsforening Tutd i Mariannelund
Org.nr 727000-0867

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:
e Bytt el i en del lagenheter.
OVK.
Cylindersystem tvattstuga.
Besiktat balkonger.
Lekplats uppbyggd.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsdtgarder:
e P3borjat takrenovering.
¢ Renovering av hyreslagenheter.
o Reparationer ror i kéllaren.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen augusti 2016.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

De narmsta dren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Fardigstalla takrenoveringen pa 3 fastigheter.
e Balkongrenovering Haradsgatan.

Féreningens ekonomi ar i allménhet godartad avsatter pengar for planerad framtida
renovering av huvudstammar, samt for ofdrutsedda reparationer, ex vattenlackor.
Renovering av huvudstammar och avloppsror, dock saknas i dagslaget finansiering
for detta. Styrelsen amnar fortsatta arbeta for att sékra finansiering.

Aktiviteter
Inga aktiviteter i foreningen 2020.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2020-01-01 med 4 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2021 har man beslutat att hoja avgifter for bostadsratter och hyra for dvriga
uthyrningsobjekt med 3 % from 2021-01-01.

Arsavgifterna uppgdr darefter i genomsnitt till 738 kr/kvm bostadslégenhetsyta

Medlemsinformation

Som medlemsférening i HSB har bostadsréattsforeningen erhallits bonus frdn HSB

Gota.
G
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Antagande av HSB-koden
Féreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal HSB Forvaltning.

o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sdkra och Anticimex.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-09. P& stamman deltog 5 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 58 medlemmar (féregdende ars antal 59) varav HSB
Gota utgor en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 3dret har 32 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Ylva Gustavsson Ordférande

Anders Odenbrink Ledamot, sekreterare

Eva Horvath Ledamot

Nicklas Andersson Ledamot

Catharina Skill Ledamot, (avgatt under 3ret)
Krister Sandstrom Ledamot

Johny Dahl HSB-ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna
Ylva Gustavsson, Nicklas Andersson och Eva Horvath.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Krister Sandstrém, Anders Odenbrink, Yiva Gustavsson och
Eva Hovrath, tvad i férening.

Vicevard har varit Ylva Gustavsson.

Revisor har varit Nina Islani, vald av féreningen, samt en revisor fran BoRevision AB
utsedd av HSB Riksfoérbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stémma har varit Ylva Gustavsson.

Valberedning har varit styrelsen.
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HSB Bostadsrattsforening Tut6 i Mariannelund

Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3208 3257 3 340 3123 2 847
Res. efter finansiella poster, tkr 766 1003 1310 956 910
Soliditet 89 % 88 % 87 % 83 % 80 %
Balansomslutning, tkr 9 086 8 262 7 322 6 029 5032
Eget kapital, tkr 8 105 7 339 6 336 5026 4 070
Taxeringsvarde, tkr 15 404 15 404 10 052 10 052 10 052
- varav byggnad, tkr 12 374 12 374 8 197 8 197 8 197
Underhallsfond tkr 5 895 6 160 5 688 3775 2 924
Rrsavgiftsniva for bostader, 717 689 670 651 632
kr/m?
L&ngfristig Bankskuld kr/m? 0 0 0 0 0
Beldningsgrad, % 0 0 0 0 0
Rantekostnader kr/m? 0 0 0 0 0
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 117 950 0 6159 691 58 345 1 003 403
Resultatdisp enl stimmobeslut-19 0 1003 403 -1 003 403
6159 691 1061 748
Auvsiittning enl plan yttre underhgll -20 300 000 -300 000
Tansprakst fran yttre fond -20 -564 642 564 642
Arets resultat 766 025
Belopp vid drets slut 117950 0 5895049 1326 390 766 025

Foreningen &ger 24 lagenheter,

nr5,8,12,13,14,20,28,38,43,44,45,47,49,51,55,60,61,62,66,67,70,71,73,77,83,84,85,86,87,90,97

Resultatdisposition

Férslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan féljer underhdllsplanen.

Till féreningsstammans forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Balanserad vinst

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 5 895 049 kr.

1326 390

766 025

2092 415

2092 415

2 092 415

Ytterligare upplysningar betrédffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatréakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 3 207 597 3 256 793
Summa rorelsens intakter 3207 597 3 256 793
Rorelsekostnader ,
Driftskostnader Not 2 -1 565 404 -1 597 512
Periodiskt underhall Not 3 -564 642 -328 677
Ovriga externa kostnader Not 4 -43 100 -42 800
Personalkostnader och arvoden Not 5 -269 035 -283 837
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -19 381 -19 381
Summa rorelsens kostnader -2 461 562 -2 272 207
Rorelseresultat 746 035 984 586
Resultat fran finansiella poster :
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 990 18 817
Summa finansiella poster 19 990 18 817
Resultat efter finansiella poster 766 025 1003 403
Arets resultat 766 025 1 003 403
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Hsb Brf Tuté I Mariannelund, 727000-0867

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materfella anfdggningstillgdngar
Byggnader Not 7 490 500 509 881
Mark 14 370 14 370
P&gdende nyanliaggningar och forskott Not 8 0 10 938
504 870 535 189
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 505 370 535 689
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 947 17 837
l}vrékningskonto HSB Gota 3 005661 2 074 856
Ovriga fordringar Not 10 117 346 117 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 3328 74716
3 154 282 2 284 755
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 5300 000 5 300 000
Kassa och bank 126 064 141 281
126 064 141 281
Summa omsattningstillgdngar 8 580 346 7 726 037
Summa tillgdngar 9085 716 8 261 726
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 950 117 950

Fond for yttre underhall 5 895 049 6 159 691
6 012 999 6 277 641

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1326 390 58 345

Rrets resultat 766 025 1 003 403
2092 415 1061748

Summa eget kapital 8 105 413 7 339 389

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 440 209 308 288

Fond fér inre underhll 233 958 262 648

Ovriga skulder Not 13 8 543 9 287

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 297 593 342 114

980 303 922 337
Summa skulder 980 303 922 337
Summa eget kapital och skulder 9085 716 8 261 726
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Noter

Hsb Brf Tutd I Mariannelund, 727000-0867

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings~ och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av rsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas p8 ett tillférlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anliggningstillgdngar kostnadsférs s§ att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 0,39

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldaneskulder samt leveranttrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r d fastighetens
I&nefinansiering &r langsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens underhdllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst fér vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
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Hsb Brf Tut6 I Mariannelund, 727000-0867

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Uppskattningar och bedomningar '

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras s& att den aterspegiar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Rrsavgifter, bostader 3816 742 3 669 944
Hyror 418 367 427 029
Ovriga intakter 73 011 54 259
Bruttoomsattning 4 308 120 4 151 232
Avgiftsbortfall -1 092 267 -886 183
Hyresbortfall -8 256 -8 256
3 207 597 3256 793
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel ach lokalvérd 22 381 17 211
Reparationer 57 337 55 458
El 97 593 118 211
Uppvarmning 627 706 662 377
Vatten 272 447 250 307
Sophamtning 87 236 85 472
Kabel-TV, internet 54 743 76 920
Ovriga avgifter 70399 55 553
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 541 46 541
Férvaltningsarvoden 140 373 141 612
Ovriga driftskostnader 88 648 87 850
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad far genomfort periodiskt underhall 564 642 328 677
564 642 328 677
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 9700 9 400
Medlemsavgifter 33 400 33 400
43 100 42 800
Not 5 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har haft en manlig fastighetsskétare anstalld.
Fortroendevalda

Styrelsearvode 16 700 24 400
Vicevérdsarvode 43 200 38 400
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 16 309 10 200
Saciala kostnader 10 294 22 887
88 504 97 887
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar, dven uttagna semesterdagar 169 256 166 027
Sociala kostnader 11276 19 923
180 531 185 950
Totalt 269 035 283 837
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
: Avskrivningar
Byggnader 19 381 19 381

19 381 19 381
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7. Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha 8r 2073
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1954
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 4 938 228 4 938 228
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 4938 228 4938 228
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 428 347 -4 408 966
Arets avskrivningar -19 381 -19 381
Utg8ende avskrivningar -4 447 728 -4 428 347
Utgdende bokfort virde 490 500 509 881
Taxeringsvarde for Loket 2 och 3.
Byggnad - bostader 12 360 000 12 360 000
Byggnad - lokaler 14 000 14 000
12 374 000 12 374 000
Mark - bostéder 2 997 000 2997 000
Mark - lokaler 33 000 33 000
3 030 000 3030 000
Taxeringsvdrde totalt 15 404 000 15 404 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 10938 0
Arets investering 0 10 938
Omfért till underhéll -10 938 0
Utgdende anskaffningsvérde 0 10 938
Omfért till ombyggnad pga av att det inte blev ett nytt tak, istallet reparation.
Not 9 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav .
1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar ;
Skattefordran 110 506 110 506
Skattekonto 6 840 6 840
117 346 117 346
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3328 74 716
3328 74 716
Not 12 Korifristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-12-04 2021-03-04 3 mén 0,30% 1 100 000
HSB Gota ek fér BOLAG 2020-10-04 2021-01-04 3 mén 0,30% 4 200 000
5 300 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder \
Kallskatt 2 644 5661
Arbetsgivaravgifter 1898 3626
Ovriga kortfristiga skulder 4 001 0
8 543 9 287

10



Noter

Hsb Brf Tut6 I Mariannelund, 727000-0867
2020-12-31 2019-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

Ovriga noter stillda sikerheter
Panter for fastighetslan
Varvav frigjorda

80 481 109 581

217 112 232 533
297 593 342 114
2906 190 2906 190
2 889 990 2889 990

11

¢



#58 - dir msjlighaterna bor

Hsb Brf Tut6 I Mariannelund, 727000-0867
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Mariannelund \6/5 2021
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberéitelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Tutd, org.nr. 727000-0867

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tuté for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande bild
av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen
&r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for freningen.

Grund {61 uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisor utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att drsredovisningen upprattas och att
den ger en réitvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéindig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétlandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och alt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten elfer inte har négot realistiskt alternativ til att gora
nagot av detta.

Havisorr isedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimiig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fGr att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskitt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare faftar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome ach har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter efler misstag,
utformar och utftr granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och dndamalsentiga for att
utgdra en grund fbr mina uttalanden. Risken for att inte upptcka en

vésentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens infema kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den interna kontroflen.

¢ UtvArderar jag [Ampligheten i de reddvisningsprinciper som anvands och
rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

o drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga

aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfakior, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirgckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser efler forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatia verksamheten.

¢ ulvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocks informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Dain fdreningsvalda reviscrns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réftvisande bild av
foreningens resultat ach stallning.



Rapoort om andrea leay enligh lagar, andra frfatiningar
samt stadgar

Uttglanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av

styrelsens forvaltning f&r HSB Brf Tutd for &r 2020 samt av forslaget till
disposttioner betraffande freningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och bevilfar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund 1or uitalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende |
forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av-
HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamélsenliga
som grund f8r vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fGr forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att forildpande
beddma féeningens ekonomiska situation ach aft tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt.

Aevisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fdranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen, tilampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller {6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimfig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséftningsskyldighet
mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen ach férslaget iill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionefla bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

Atgérder, omréden och férhallanden som &r vésentliga fdr verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattads besliut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta {or vrt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar saisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rianta, och kan innebdra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andpra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera dr, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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