BACKEN

BRF

Arsredovisning 2014

Styrelsen fér bostadsrattsforeningen Béacken i Stockholm orgnr 702000-3104, far harmed
avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2014 - 31/12
2014.
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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm kallas harmed
Till ordinarie foreningsstamma

Tid: Tisdagen den 19 Maj klockan 19.00

Plats: Foreningslokalen Artillerigatan 80, ingang via langa kéallargangen
Dagordning

1. Motets 6ppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av staimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman tillika rostréaknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse
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. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdakning
. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Inkomna motioner

. Frdga om stadgeandring i andra lasningen

. Motets avslutande
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Arsredovisning, valberedningens rapport samt forslag till nya stadgar skickas ut separat.

Valkomna

Styrelsen
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*BACKEN

Innehall

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsférteckning
 Forvaltningsberattelse

* Resultatrakning

 Balansrakning

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
» Kassaflodesanalys

* Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
» Underskrifter

* Revisionsberattelse

* Ordlista

» Situationsplan

« Egna anteckningar

* Fullmakt for ombud
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Forvaltningsberattelse

Inledning

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Backen i
Stockholm far hadrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under verksamhetsaret
1/1 2014 - 31/12 2014. Brf Backen i Stockholm,
702000-3104, ar en dkta bostadsrattsforening.

Information om verksamheten

Foreningen har till adndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens  hus  upplata lagenheter at
medlemmarna utan begransning i tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan stdmman den 19/5 2014 haft
foljande sammansattning.

Ordinarie ledamdoter
Jan Kumlien

Ulla Wattman
Fredrik Wirsén
Katarina Hultqvist
Sofie Winsnes

Suppleanter
Moritz Weiss

Carl Johan Bjéreman
Anne Schonberg

| tur att avga ar ordinarie ledamoten Ulla
Wattman samt suppleanterna Moritz Weiss och
Carl Johan Bjéreman.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jan Kumlien,
Ulla Wattman och Fredrik Wirsén tva i forening.

Revisorer

Extern revisorer har varit en av HSB Riksférbund
utsedd revisor. Foreningsvald revisor har varit
Johan Bjorlin som ordinarie med Bengt Myhrman
som revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Kalle Skybrandt,
Maria Svedberger och Marten Behm med Kalle
Skybrandt som sammankallande.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10
protokollférda sammantraden, samt ett antal

ej protokollférda sammankomster.

Arvoden till fortroendevalda
Arvoden till fortroendevalda har utgatt med
142.510 kronor inklusive sociala kosthader.

Den externa revisorn har debiterat mot faktura.

Medlemsinformation

Antal medlemmar 1/1 2014: 224
Tillkommande medlemmar 2014: 19
Avgaende medlemmar 2014: 17
Antal medlemmar 31/12 2014: 226
Demografi

Aldersstrukturen i foreningens  samtliga
ldgenheter ar som framgar av nedanstdaende graf.
Den vanligaste lagenhetsinnehavaren ar 61-70 ar.
Andelen 6ver 60 ar ar 54%.
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Fastigheternas férvaltning och skotsel

Bostadsrattsforeningen  férvaltas av = T&T
Forvaltnings AB. Forvaltaren svarar for teknisk
forvaltning samt stdadning och fastighetsskotsel.
Ansvarig forvaltare har varit Matz Eklund. HSB
Stockholm har svarat for ekonomisk forvaltning
och hyresadministration

&
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Tradgardsskotsel har utforts av B Larsson

Tradgardsservice AB.

Uttrade ur HSB

Extrastimmor 18/11 2013 och 10/2 2014
beslutade att anta nya stadgar samt att uttrdada ur
HSB.

Arsavgifterna

Manadsavgifterna har varit oférandrade mot
foregaende ar. Januari 2014 var dock avgiftsfri,
vilket innebar att den totala arsavgiften for
medlemmarna varit ca 8% lagre dn under 2013.

Lokalhyror ar foremal for revidering, men da
hyrorna ofta har flerarskontrakt blir effekten
langsam.

Information

Brf Biacken har flera kanaler for att pa basta na ut
och tillgopdose medlemmar och utomstaendes
behov av information.

Information ligger pa foreningens hemsida dar
finns dven information till méklare, banker och
lagenhetsspekulanter. Vii Backen (Vibben) som ar
ett nyhetsbrev och som delas ut till alla
ldgenhetsinnehavare  ger  |6pande  aktuell
information. Vi i Backen sammanstdlls av Matz
Eklund. Portanslag som satts upp ger bradskande
information till vara boende och lokalhyresgdster.

Underhall och vasentliga hdandelser

Under aret har fasaden pa Massen 14 renoverats.
Foreningslokalen har fatt en valbehovlig
ytskiktsrenovering och kdket har kompletterats.
Nya mobler och inredning har kdpts in.

Underhallsplan

Foreningen har en upprattat underhallsplan som
omfattar aren 2102-2031. Under 20-ar perioden
ar underhallet berdknat till 22.261 tkr. Den arliga
avsattningen till fonden ar 1.010 tkr.

Fastighetslanen
Samtliga fastighetslan ligger i SE-Banken Bolan.
Total laneskuld dr 46.528.005 kr. Under aret har

41.680 kr
oférandrade.

amorterats, i Ovrigt ar lanen

Kabel-TV

Vi dger var eget kabel-tv nat. Foreningen ar
genom ett avtal knuten till Com Hem och deras
kanalutbud samt ett fiber nat anslutet till Alltele.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa
Forsakringar. | forsdkringen ingar skadedjurs-
samt ansvarsforsakring for styrelsen och
bostadsrattstillagget for
bostadsrattslagenheterna. Féreningen har haft ett
stort skadeutfall framforallt fuktskador.
Observera att detta ar en forsdkring for
fastigheterna och att varje lagenhetsinnehavare
skall ha en egen hemforsdkring som tacker upp
|6s6re eller ansvarsskada.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet ar 333.887 tkr, varav byggnader
135.816 tkr och mark 198.071 tkr.

Kommentarer till arets resultat och nyckeltal
Foreningen har en stabil ekonomi med en mycket
lag belaning, endast 14% av taxeringsvardet.
Omsédttningen 2014 var i linje med budgeterat,
vilket var ca 600.000 kr lagre an foregaende ar,
forklarat av att medlemmarna atnjét en avgiftsfri
manad i januari 2014.

Minskningen i omsattning motsvarades av lagre
kostnader for drift och rantor. Att foreningen blev
momsregistrerad under 2013 bidrog till att
kostnaderna for driften var 370.000 kr lagre for
2014 jamfort med aret innan, och lagre rantor
minskade utgifterna fér féreningens lan med ca
220.000 kr.

Vi har manga ar av positiva kassafléden. Under
verksamhetsaret har kostnader f6r renovering av
fasad Armfeltsgatan samt féreningslokalen
belastat kassan.

Under 2014 har avskrivningsreglerna andrats och
vi har beslutat att folja de s.k. K2 reglerna vilket
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innebar att inget underhall aktiveras utan det

kostnadsfors direkt.

Under 2015/16 kommer alla fénster att renoveras
och vi planerar fér att mala om trapphusen 2017.
Darefter finns inget storre underhallsbehov pa
manga ar. Planerat underhall lanefinansieras dar

sa erfordras.

Flerarsoversikt

2014 2013

Nettooms, tkr 9357 9957

Res e fin post, tkr -3339 -1391

Soliditet, % 1,4% 7,7%

Kassalikviditet

2012

9696

235

11,8%

2011

9674

449

12,3%

Kassalikviditeten 186%, god kassalikviditet anses
vara 115% och darover. Foreningen har saledes

mycket god likviditet. Y

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande
medel

Balanserat resultat 396 193
Arets resultat = 3338 895
- 2942 702

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag yttre underhallsfond - 2 605 377
Overféring till yttre underhélisfond 1010 000
Balanserat resultat - 1347 325

- 2942702
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Bostadsrattsforening Béaclken i Stockholm
2014-01-01 2013-01-01

Resultatrédkning 2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 9 356 966 9 957 226
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -5 806 825 -6 176 723
Ovriga externa kostnader Not 3 -601 510 -588 211
Planerat underhall -3134 313 -1143 142
Personalkostnader och arvoden Not 4 -142 510 -164 010
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 871 261 -1 942 059
Summa rorelsekostnader -11 556 419 -10 014 145
Rorelseresultat : : -2 199 453 - =56 919
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 413 40 805
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 153 854 -1 374 397
Summa finansiella poster -1139 441 -1 333 592
Arets resultat ~ -3338895 -1 390 511
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Org Nr: 702000-3104

Bostadsriattsforening Backen i Stockholm

/

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 45 923 094 47 794 355
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
45 923 094 47 794 355
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 18ngdfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 45 923 594 47 794 855
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 812 25 984
Ovriga fordringar Not 10 1736 975 4115787
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 258 725 288 299
2 013 512 4 430 070
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Kassa och bank Not 13 325 655 71297
Summa omsattningstillgédngar 2 839 167 5001 367
Summa tillgdngar 48 762 761 52 796 222
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Org Nr: 702000-3104

Bostadsrittsférening Backen i Stockholm

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital :

Medlemsinsatser 1043 628 1043 628

Yttre underhallsfond 2 605 377 3098 519
3 649 005 4 142 147

Fritt eget kapital/ansamlad rorlust

Balanserat resultat 396 193 1293 562

Arets resultat -3 338 895 -1 390 511
-2 942 701 -96 949

Summa eget kapital 706 303 4 045 198

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 46 528 005 46 569 685

I___everantbrsskulder 385 881 788 038

Ovriga skulder Not 16 296 848 356 203

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 845 724 1 037 098

Summa skulder 48 056 458 48 751 024

Summa eget kapital och skulder 48 762 761 52 796 222

stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 46 692 525 46 692 525

Summa stéllda sakerheter 46 692 525 46 692 525

Ansvarsforbindelser Inga Inga

P
SR
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Org Nr: 702000-3104

@
Bostadsrittsforening Backen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 338 895 -1 390 511
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 1871 261 1942 059
Kassafldde fr@n I16pande verksamhet -1 467 634 551 548
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 156 539 -176 328
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -652 886 -213 214
Kassaflode frén lopande verksamhet -1 963 981 162 006
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -9 571 780
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -9 571 780
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1dngfristiga skulder -41 680 8 468 740
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -41 680 8 468 740
Arets kassafléde -2 005 661 -941 034
Likvida medel vid drets borjan 4 560 095 5501 129
Likvida medel vid drets slut 2 554 434 4 560 095

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./
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Bostadsrittsforening Backen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 ar det forsta &ret som foreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frdn 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byganaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,8% av anskaffningsvardet drligen och total livsldngd har beddmts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3,4%.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdllsfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremadl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de &@r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). /

N
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Bostadsrittsférening Béacken i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 6 803 320 7 421 804
Hyror 2227 761 2 138 800
Ovriga intikter 345 474 409 048
Bruttoomsattning 9 376 555 9 969 652
Avgifts- och hyresbortfall -19 579 -12 408
Hyresforluster -10 -18
9 356 966 9 957 226
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 788 415 811 136
Reparationer 947 064 1138 317
El 298 462 401 163
Uppvérmning 1984 446 2 168 012
Vatten 193 167 198 370
Sophdmtning 257 118 232 145
Fastighetsforsakring 154 715 118 947
Kabel-TV och bredband 226 361 119 092
Fastighetsskatt 507 329 503 192
Forvaltningsarvoden 419 613 443 065
QOvriga driftskostnader 30 135 43 284
5 806 825 6 176 723
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 41 349 22 998
Administrationskostnader 321 646 281 256
Extern revision 15 055 14 950
Konsultkostnader 223 460 223 906
Medlemsavgifter 0 45 100
601 510 588 211
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 111 000 89 000
Revisionsarvode 8 000 8 900
QOvriga arvoden 0 40 800
Sociala avgifter 23 510 25 310
142 510 164 010
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3827 6 964
Bénteintékter HSB bunden placering 9 366 32 720
Ovriga ranteintdkter 1220 1121
14 413 40 805
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 1152 531 1325 844
Ovriga rantekostnader 1323 48 553
1 153 854 1374397
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Bostadsrittsforening Backen i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 69 369 430 59 797 650
Anskaffningsvarde mark 1 589 000 1 589 000
Arets investeringar 0 9 571 780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 70 958 430 70 958 430
Ingdende avskrivningar -23 164 075 -21 222 016
Arets avskrivningar -1871 261 -1 942 059
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25035 336 -23 164 075
Utgdende bokfért virde 45 923 094 47 794 355
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 816 000 9 816 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 179 000 000 179 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 19 071 000 19 071 000
Summa taxeringsvarde 333887 000 333 887 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 44 714 44 714
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 714 44 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -44 714 -44 714
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 714 -44 714
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 1173
Avrakningskonto HSB Stockholm 1728779 3988 798
TryggHansa 0 111779
Aktuell skattefordran 8 196 14 037
1736 975 4 115 787
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 258 117 287 181
Upplupna intakter 608 1118
258 725 288 299

Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande r'akenskapsér./
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Org Nr: 702000-3104

Bostadsrattsforening Bécken i Stockholm:

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mé&n HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 13 Kassa och bank
§EB 70 598 71297
Ovriga bankkonton 255 057 0
325 655 71 297
Not 14 Fordandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 339 869 703 759 3098 519 1293 562 -1390 511
Resultatdisposition -493 142 -897 369 1390 511
Arets resultat -3 338 895
Belopp vid &rets slut 339 869 703759 2605377 396 193 -3 338 895
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30024605 1,44%  2014-09-17 5 445 000 0
SE-Banken Boldn 30024613 3,10%  2016-08-28 5472 500 0
SE-Banken Boldn 30024621 3,36%  2017-08-28 4975 000 0
SE-Banken Boldn 30024664 1,44%  2014-09-17 18 706 000 0
SE-Banken Boldn 34195544 3,43%  2015-10-28 3 502 445 0
SE-Banken Boldn 36270993 1,82%  2015-03-04 2 427 060 41 680
SE-Banken Boldn 36693622 2,50%  2015-03-04 6 000 000 0
46 528 005 41 680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 486 325
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 319 605
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 14 875 14 875
Momsskuld 78 029 164 092
Kallskatt 0 12 240
Skattekonto 45 492 0
Fond fér inre underhall 157 720 164 996
Ovriga kortfristiga skulder 732 0
296 848 356 203
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 22 129 40 388
Forutbetalda hyror och avgifter 275 347 415 563
Ovriga upplupna kostnader 548 248 581 147
845 724 1037 098

Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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N Org Nr: 702000-3104

Bostadsriittsforening Backen i Stockholm
2014-12-31 2013-12-31

Noter

<%

Stockholm, den (7/ J ,
Y/ / e~ ‘y ‘ﬁ? 117 o
s : ( L ,Zuuz(v

/ Fredrik Wirsen Jan Kumlien Katarina Hultqvist

J M/ f

/Q w vwzy / /
\Sof’ e W|nsnes \Ulla Wattman

\

V8r revisionsberittelse har Z0/5 - 05 - o/ ldmnats betréffande denna &rsredovisning

” / | Martars \7&W>>o )
Auicto nderuh neado ~

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-3104

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforening Béacken i Stockholm, org.nr. 702000-3104

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Backen i Stockholm for rakenskapséaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn Mareus fedessen  innebiar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

// "

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening
Backen i Stockholm for rakenskapséaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden © 15~ 20/
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Plats for Container

2 st ytparkeringsplatser
Cykelstall

Tvattstuga

Torkrum

Mangelrum
Styrelserum
Foreningslokal

Barnvagnsrum

Strindbergsgatan
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Dagis

Armfeltsgatan
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med nérstaende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF BACKEN
Org. nr. 702000-3104
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