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Org.nr 746000-4984

Styrelsen fo6r HSB:s Brf Ymer i Malmé far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstéilldes &r 1945 pa fastigheten Midgérd 12.
Fastighetens adress 4r Idaborgsgatan 55 A-B och Sofierogatan 3 A-D

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Lansforsikringar Skane. I féreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 15
2 95
Lokaler 2

Total ldgenhetsyta 5638 kvm
Total lokalyta 70 kvm.
Ligenheternas medelyta 51,25 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 februari 2020 i Ellstorpsradets lokal pd Sofierogatan
Nirvarande var 13 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 31 augusti 2020 vid grillplatsen pd gérden
Nirvarande var 5 rostberiittigade medlemmar. Ao
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Stefan Blomquist
Vice ordftrande Bengt Sjédin
Sekreterare Katarzyna Maserak
Ledamot Roger Andersson
Ledamot Andreas Holmander
Suppleant Robin Tosic

Utsedd av HSB Eva Jonsson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoterna Katarzyna Maserak,
Roger Andersson och Andreas Holmander.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Stefan Blomquist, Bengt Sjodin, Roger Andersson och Andreas Holmander

Revisorer
Natalie Holm, ordinarie och Katarina Willén suppleant och revisor frin BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksforbund.

Valberedning
Tova Halldén

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Stefan Blomquist har varit foreningens representant pa HSB fullméktige med Bengt Sjddin som
suppleant.

Medlemsinformation
Under aret har 18 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade f6reningen 133 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavgald
Foreningen dger sin egen mark

Avsigelser lagenheter
Inga avsdgelser har skett under verksamhetsaret.

2:a hand upplatelse

Huvudregeln #r att bostadsrittshavaren skall bo i sin ligenhet. Dock kan det vara perioder i livet
d4 man inte har mdjlighet att bo i sin lagenhet. Det kan vara att man studerar eller arbetar pa
annan ort. Provar samboskap eller ligger inlagd pa sjukhus/sjukhem under langre tid. D4 finns
det m&jlighet att 18ta ndgon annan bo i ldgenheten under en viss tid.

All 2:a hands upplételse méste godkéinnas av styrelsen innan den ténkta hyresgésten fér flytta in.
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Om inte detta gors, sé riskerar bostadsriittsinnehavaren att bli av med sin ligenhet. Féreningens
policy #r att vi endast godkénner 6 ménader i taget och totalt ett ar. Undantaget dr studier da vi
mot utbildningsplan kan godkénna totalt tvd r.

For att ticka foreningens administrativa kostnader vid upplatelse av ldgenhet i andra hand tas det
ut en stadgeenlig avgift motsvarande 10% av ett prisbasbelopp frdn uthyraren (inte den tillféllige
hyresgisten). Avgiften debiteras ménadsvis.

Uthyrning av ligenhet via Airbnb eller andra formedlingstjénster dr forbjudet och innebir att
bostadsriittsinnehavaren blir av med ldgenheten.

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhallsplan

Styrelsen i Brf Ymer har faststillt en underhallsplan for fastigheten for en tid om 20 ér
(2014-2033). Denna plan grundar sig pa antaganden om hur linge tex fonster héller, ndr man
normalt behver renovera vatten- och avloppsstammar eller nér det dr dags att byta
tviittmaskiner. Vi samarbetar med HSB om denna plan och har bevakning av fastigheten érligen,
dels genom att vi sjilva genomfdr en besiktning av fastigheten, dels genom att uppdaterar planen
utifrdn vad som r gjort och vad som behdover tidigare- eller senareléiggas.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den arliga och stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av Stefan Blomquist, Bengt Sjodin
och Andreas Holmander den 9 november 2019. Besiktningen inriktade sig pé allméinna
utrymmen sdsom killargéngar, trapphus, vindar mm, samt fasaderna. Inga vésentliga brister
upptécktes.

Kommande ars planerade underhall

Styrelsen uppdaterar kontinuerligt underhéllsplanen. De kommande &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgirder: Under 2021 Byte av hissarna. Inom 2-3 &r Forbittring av ventilationen
samt fasader.

Planerade atgarder beridknas finansieras med:
Dels egna medel och dels med lanade pengar.

Hissbyte
Under 2021 med start under vecka 16, kommer hissarna att brja bytas ut. Hissarna byts ut en i
taget och varje hiss tar ca 4 veckor, som den &r helt avstingd.

Férldngt verksamhetsar

Vid arsstimman i februari 2020 antogs en motion om att dndra verksamhetsér fran 1/9-31/8 till
kalenderar 1/1-31/12. Detta innebiir att innevarande verksamhetsar stricker sig fran 1/9-2020 till
31/12-2021.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 694 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade att foreningens ekonomi i dagsldget dr mycket god.
P4 grund av kommande underhallsbehov beslst styrelsen att hoja arsavgifterna med 2 % frdn den

1/1 2021.
A
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Det kan heller inte uteslutas att det blir fler hojningar framéver.

I syfte att begrinsa riskerna har fdreningen bundit lanen pé olika bindningstider. Eftersom

réntorna just nu 4r l8ga s& har vi valt att binda ldnen pé langre 16ptider.

Under 2021 kommer vi att byta ut hissarna, d& de nuvarande #r vildigt gamla och néstan
omébiliga att reparera. Dérfor maste vi hdja manadsavgiften med 2 % frén den 1/1-2021.

Framover riknar vi med att behdva hdja manadsavgiften med 1% varje ar. Detta pa grund av att
de flesta kostnader hdjs arligen, sdsom el, fjérrvirme, sophémtning.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stillningen vid 4rets utging
framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning.

Flerirsoversikt (Tkr)
Nettoomsiéttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto

Avrets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhail
Balansomslutning

Fastigheters taxeringsvérde

Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende

ars resultat:

Avsittning yttre fond
1 ansprakstagande yttre

fond
Arets resultat

Belopp vid irets utging

2019/20 2018/19

4249 4140

-3 282 -3432

-65 =70

901 638

3832 2 622

3552 3713

4 487 4 149

13 811 13 058

67 446 67 446

66 66

14 15

623 650

694 664
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
125 965 4 149 479
342 000
-4.300
125 965 4487179

2017/18
4075
-3 528
-68
479
2382
3873
4 017
12 490
46 757
64

15

679
655

Balanserat

resultat

3 667 054

638 294
-342 000

4300

3967 648

2016/17
3927
-3 149
-69
709

4 834
4033
3926
12 168
46 757
61

16

707
647

Arets

resultat

638 294

-638 294

901 077
901 077

2015/16
3914
-3 003
=77
834
5146
4193
3735
11 569
46 757
58

17

735
643

Totalt
8 580 792

0
0

0
901 077
9 481 869
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 967 647

arets vinst 901 077
4 868 724

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 4 868 724
4 868 724

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 3913 620 3 836 824
Ovriga intikter 3 336 087 303 454
4249707 4140278
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -130 567 -136 115
Planerat underhall 5 -4300 -49 578
Fastighetsavgift/skatt -161 650 -155930
Driftskostnader 6 -2 004 814 -2111 956
Ovriga kostnader 7 -246 120 -252 731
Personalkostnader 8, -213 128 -203 168
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar -522 148 -522 148
-3282 727 -3 431 626
Rirelseresultat 966 980 708 652
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 13 662 12 487
Rintekostnader och liknande resultatposter -79 565 -82 845
-65 903 =70 358
Arets resultat 901 077 638 294
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Pégédende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa anlkiiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

14
15

13

2020-08-31

9 805 262
46 313
9 851 575

500
500
9 852 075

339
2432 738
39 995

85 948
2559 020

1400 000
1 400 000
3 959 020

13 811 095

2019-08-31

10327 410
0
10 327 410

500
500
10 327 910

2 651
1222 147
36 532
68 801
1330 131

1400 000
1 400 000
2730 131

13 058 041
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17,18, 19

17,18, 19

20

2020-08-31

125 965
4487179
4613 144

3 967 647

901 077
4 868 724
9 481 868

1 967 900
1 967 900

1585 000
144 513
25 986
605 828
2 361 327

13 811 095

2019-08-31

125 965
4 149 479
4275 444

3 667 054

638 294
4 305 348
8 580 792

3552900
3 552 900

160 000
103 053

16 472
644 824
924 349

13 058 041

A%
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2019-09-01
-2020-08-31

901 077
522 148
1423 225

-18 299
11977
1416 903

-46 313
-46 313

-160 000
-160 000
1210590

2622 147
3 832 737

2018-09-01
-2019-08-31

638 294
522 148
1 160 442

15 347
89 938
1235033

-834 838
-834 838

-160 000
-160 000
240 195

2381952
2 622 147
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar .
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jimfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebir att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 47 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,13 %,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belning sker hos bank.

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter

Arsavgifter el
Forsékringsskador
Bredband

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhéll

Lopande underhall av bostéider

Lopande underhdll av gemensamma utrymmen
L&pande underhall tvittutrustning

Lopande underhall Va/sanitet

Ldpande underhéll virme

Lé&pande underhall ventilation
Forsékringsskador

Lopande underhdll av hissar

Lopande underhall tele/TV/passagesystem

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall markytor
Oresutjimning

12

2019-09-01
-2020-08-31

3 820 676
92 944
3 913 620

2019-09-01
-2020-08-31

174 048
30 634
85 800
45 605

336 087

2019-09-01
-2020-08-31

275
32290
0

10 822
17079
12 907
0

27 470
20721
7867
129 431

2019-09-01
-2020-08-31

4300
0
0

4300

2018-09-01
-2019-08-31

3 745 696
91 128
3 836 824

2018-09-01
-2019-08-31

185 244
14 077
85 800
18 333

303 454

2018-09-01
-2019-08-31

3329
0
7363
46 907
0

0
2238
8278
61731
6269
136 115

2018-09-01
-2019-08-31

16 641
13 688
19 250

-1
49 578

o
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskitsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Kéllsortering

Ovriga avgifter

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Kontorsmaterial och trycksaker
Oresutjamning

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ldner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2019-09-01
-2020-08-31

621015
251220
583 548
229 469
106 195
213368
-1

2 004 814

2019-09-01
-2020-08-31

129 631
9750
106 740
-1

246 120

2019-09-01
~2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

145 100
12 075
5000
162 175

50 953
50 953

213 128

2018-09-01
-2019-08-31

641232
297 355
608 547
229214

98 023
237 585

2 111 956

2018-09-01
-2019-08-31

133 900
9212
109 619

252 731

2018-09-01
-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

139 300
11490
5000
155790

47378
47 378

203 168
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Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Relining avlopp

Takhuvar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 11 Pagaende nyanléiggningar

2020-08-31

24417618

24 417 618

-14 210 069
-522 148
-14 732 217

9685 401

39 000 000
304 000
39 304 000

119 861
119 861

2019-08-31

22 075511
2197231
144 876

24 417 618

-13 687 921
-522 148
-14 210 069

10207 549
39 000 000

304 000
39 304 000

119 861
119 861

Forvéntat investeringsbelopp for ventilationen ca. 740 000 kr om projektet genomfors i samband med en

fasadrenovering.

Investeringen i hissar férvéntas klart 2021 med en kostnad av ca 8 125 000 kr.

Pagaende arbete avser ventilation p& 5 938 kr och hissar 40 375 kr.

Ingdende anskaffhingsvérden

Pagaende byggnation se projekt ovan

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

14

2020-08-31

0
46 313

46 313

46 313

2020-08-31

500
500

500

2019-08-31
1507 269
834 838

-2 342107
0

2019-08-31

500
500

500
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Fastighetsforsdkring, bredband och &vr. forutbetalda
kostnader

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Tanspréktagande

15

2020-08-31

1 400 000
1 400 000

2020-08-31
35519

4476
39 995

2020-08-31

4 540

81 408
85948

2020-08-31

4149 478
342 000
-4 300
4487178

2019-08-31

1400 000
1 400 000

2019-08-31
35516

1016
36 532

2019-08-31

4 689

64 112
68 801

2019-08-31

4017 057
182 000
-49 579

4149 478
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Not 17 Stillda sikerheter

2020-08-31 2019-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 12 011 000 12 011 000
12 011 000 12 011 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2020-08-31 2019-08-31
SEB Bolén 28899238 1,72 2020-09-28 1525 000 1625 000
SEB Bolédn 36862076 2,56 2026-11-28 2027 900 2 087 900
3 552 900 3712 900

Not 19 Skulder till kreditinstitut

1 585 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och l4nen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 160 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 2 752 900 kr,

2020-08-31 2019-08-31

Beriknad skuld som forfaller inom 1 4r. 1 585 000 160 000
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 &r. 1967 900 3552900
3552 900 3712900

16
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader-1an 14 333 14 950
Ovriga upplupna kostnader 242 950 291 825
Forutbetalda hyror och avgifter 348 545 338 050
Oresutjimning -1
605 828 644 824

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmé6 20 - -

Stefan Blomquist Andreas Holmander
Ordforande

Fhtvrerin Tastrode Q @W:—qu Ql —

Katarzyna Maserak Roger Andesson

Eva %/\/ Befigt Sjédi%

VAr revisionsberittelse har ldmnats 20%l~ 61 -22

Sk Wetebodhelo

Alexandra Ong
Revisor frén Borevision AB Natalie Holm
vilken #r utsedd av HSB Riksférbund av féreningen vald Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ymer i Malmd, org.nr. 746000-4984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ymer i Malmd
for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller illsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skepfisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrollen.

o utvarderar jag 13mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymer i Malmd for rékenskapséret
01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsratslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittstagen.

Rimtig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskapsma. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller frlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 22/ {—LOX L

Alexandra Ong N
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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