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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Ymer i Malmo

kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 20 februari 2020 k1 19:00

Lokal: Ellstorpsradets lokal pa Sofierogatan 1
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Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar
Fraga om nérvaroritt pa stimman

Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av freningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

Val av styrelseordforande, styrelseledamdter och suppleanter samt rapport om
utsedd HSB-ledamot i styrelsen

Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Val av HSB-fullméktige jimte suppleant till HSB
Inkomna motioner

Avslutning

Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ymer i Malmé
Org nr 746000-4984

Styrelsen fér harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan

tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstélldes ar 1945 pa fastigheten Midgérd 12. Fastighetens
adress dr Idaborgsgatan 55 A-B och Sofierogatan 3 A-D

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsdkring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
il 15

2 95
Lokaler 2

Total lagenhetsyta 5638 kvin
Total lokalyta 70 kvm.
Ligenheternas medelyta 51,25 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 21 februari 2019 i Ellstorpsradets lokal pa
Sofierogatan 1

Nirvarande var 12 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Stefan Blomquist
Vice ordférande Bengt Sjodin
Sekreterare Katarzyna Maserak
Ledamot Roger Andersson
Ledamot Andreas Holmander
Utsedd av HSB Eva Jonsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma é&r ledaméterna Stefan Blomquist och
Bengt Sjodin.

Styrelsen har under éret hallit 10 sammantriiden.

Firmatecknare tva i forening

Stefan Blomquist, Bengt Sjodin, Roger Andersson och Andreas Holmander

Revisorer

Natalie Holm, ordinarie och Katarina Willén suppleant och revisor fran BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksf6rbund.

Valberedning
Tova Halldén

Representanter i HSB Malmo fullmiaktige
Stefan Blomquist har varit foreningens representant pd HSB fullmiktige med Bengt Sjodin
som suppleant.

Medlemsinformation
Under dret har 6 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 8rets utging hade foreningen 134
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Tomtrattsavgald
Foreningen &ger sin egen mark

Avsagelser lagenheter
Inga avségelser har skett under verksamhetsaret.

22 hand upplatelse

Huvudregeln &r att bostadsrittshavaren skall bo i sin ldgenhet. Dock kan det vara perioder i
livet dd man inte har mdjlighet att bo i sin ldgenhet. Det kan vara att man studerar eller arbetar
pé annan ort. Provar samboskap eller ligger inlagd pa sjukhus/sjukhem under lingre tid. D&
finns det mdjlighet att ldta ndgon annan bo i ldgenheten under en viss tid.

All 2:a hands upplételse maste godkénnas av styrelsen innan den téinkta hyresgisten far flytta
in. Om inte detta gors, sa riskerar bostadsrittsinnehavaren att bli av med sin ligenhet.
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Foreningens policy ir att vi endast godkénner 6 manader i taget och totalt ett 4r. Undantaget
dr studier da vi mot utbildningsplan kan godkinna totalt tv4 &r.

For att ticka foreningens administrativa kostnader vid upplételse av ldgenhet i andra hand tas
det ut en stadgeenlig avgift motsvarande 10% av ett prisbasbelopp fran uthyraren (inte den
tillféllige hyresgésten). Avgiften debiteras manadsvis.

Uthyming av ligenhet via Airbnb eller andra formedlingstjénster ir forbjudet och innebir att
bostadsrittsinnehavaren blir av med ldgenheten.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhalisplan

Styrelsen i Brf Ymer har faststillt en underhallsplan for fastigheten for en tid om 20 &r (2014-
2033). Denna plan grundar sig pa antaganden om hur linge tex fonster haller, nir man
normalt behdver renovera vatten- och avloppsstammar eller nir det ir dags att byta
tvéttmaskiner. Vi samarbetar med HSB om denna plan och har bevakning av fastigheten
drligen, dels genom att vi sjilva genomfor en besiktning av fastigheten, dels genom att
uppdaterar planen utifrdn vad som ér gjort och vad som behdver tidigare- eller senareliggas.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den drliga och stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av Stefan Blomquist och Andreas
Holmander 16rdagen den 9 november 2018. Besiktningen inriktade sig pa allménna utrymmen
sésom killargangar, trapphus, vindar mm. Inga visentliga brister uppticktes.

Kommande ars planerade underhall

Styrelsen uppdaterar kontinuerligt underhallsplanen De kommande aren planerar styrelsen
for foljande storre dtgirder: Inom 1-2 &r: Oversyn/Byte av hissarna, samt Oversyn av
ventilationen.

Planerade atgirder berdknas finansieras med:

Dels egna medel och dels med lanade pengar.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 664 kr/m> bostadsldgenhetsyta.

Den f6r &r 2019/20 upprittade budgeten visade att foreningens ekonomi i dagsliget r god.
For att foreningens ekonomi skall fortsétta vara god med tanke pa kommande
underhallsbehov, sa beslot styrelsen att hoja &rsavgifterna med 2 % fran den 1/1-2020. Det
kan inte uteslutas att det dven blir hojningar under kommande &r.

Inom de nérmaste dren kommer vi att beh6va gora vid hissarna, da de 4r vildigt gamla och
néstan omdjliga att reparera. Vi kommer dven att se dver ventilationen i fastigheten.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 1nen p4 olika bindningstider. Eftersom
rantorna just nu r 1aga sd har vi valt att binda lanen p4 lingre 16ptider.
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Ekonomisk stillning och resultat

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomséttning 4140 4075 3927 3914 3830

Rorelsens kostnader -3432  -3528 -3149 -3003 -2800
Finansiella poster, netto -70 -68 -69 =77 =77

Arets resultat 638 479 709 834 953

Likvida medel & fin. place-

ringar 2622 2382 4 834 5146 4 898

Skulder till kreditinstitut 3713 3873 4033 4193 5053

Fond for yttre underhall 4149 4017 3926 3735 3477
Balansomslutning 13058 12490 12168 11569 11585
Fastighetens taxeringsvirde 67446 46757 46757 46757 41043

Soliditet % 66% 64% 61% 58% 51%

Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 15 15 16 17 19
Laneskuld kr/kvm 650 679 707 735 885

Avgift kr/kvm 664 655 647 643 643
Forindring av eget kapital

Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 125 965 0 4017 057 3320 449 479 026
Resultatdisponering under aret 479 026 -479 026
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -49 579 49 579

Avsattning ar 2018-2019 yttre fond 182 000 -182 000

Arets resultat 638 294
Belopp vid érets slut 125 965 0 4149 479 3667 054 638 294
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Forslag till resultatdis position

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 3667 054
Arets resultat 638 294
Summa till stimmans forfogande 4 305 348

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 4 305 348

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid &rets
utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Transaktion 09222115557424963022 Signerat SB, EJ, RA, BS, KM, AH, NH, DY







@ Org Nr: 746000-4984

HSB:s Brf Ymer i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Resultatriakning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 3 836 824 3783160
Ovriga intakter Not 2 303 454 292 266
Summa Nettoomsattning 4140 278 4 075 426
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 111 956 -2 105 537
Personalkostnader och arvoden Not 4 -203 168 -200 083
Lépande underhall Not 5 -136 115 -220 934
Periodiskt underhall Not 6 -49 579 -103 750
Ovriga externa kostnader Not 7 -252 731 -256 964
Fastighetsskatt/avgift -155 930 -142 770
Avskrivningar Not 8 -522 148 -498 720
Summa fastighetskostnader -3431 626 -3 528 758
Rorelseresultat 708 652 546 668
Finansielia poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 487 18 435
Réntekostnader och liknande resultatposter -82 845 -86 077
Summa finansiella poster -70 358 -67 642
Arets resultat 638 294 479 026
Tillaggsupplysning
Arets resultat 638 294 479 026
Avsaéttning underhallsfond -182 000 -195 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 49 579 103 750
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -132 422 -91 250
Overskott 505 872 387 776

Transaktion 09222115557424963022

Signerat SB, EJ, RA, BS, KM, AH, NH, DY




HSB:s Brf Ymer i Malmo

Org Nr:

746000-4984

Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 10 327 410 8 507 451
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 1507 269
10 327 410 10 014 720
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 10 327 910 10 015 220
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2651 4679
Avrékningskonto HSB Malmé 1222 147 980 936
Ovriga fordringar Not 12 36 532 26171
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 68 801 61787
1330 131 1073574
Kortfristiga placeringar Not 14 1 400 000 1 400 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 1016
0 1016
Summa omsattningstillgangar 2730131 2474 590
Summa tillgangar 13 058 041 12 489 810

Transaktion 09222115557424963022

Signerat SB, EJ, RA, BS, KM, AH, NH, DY




@ Org Nr: 746000-4984
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Balansréikning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 125 965 125 965

Fond for yttre underhail 4 149 479 4017 057
4 275 444 4143 022

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3667 054 3 320 449

Arets resultat 638 294 479 026
4 305 347 3799 475

Summa eget kapital 8 580 791 7942 497

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3 552 900 3712900
3 552 900 3712900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 160 000 160 000

Leverantorsskulder 103 053 63 650

Aktuell skatteskuld 16 472 3312

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 17 644 825 607 451

924 350 834 412
Summa skulder 4 477 250 4547 312
Summa eget kapital och skulder 13 058 041 12 489 810
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 638 294 479 026
Avskrivningar 522 148 498 720
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1160 442 977 746
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Q_kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 347 -18 683
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 89 938 2 560
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1235033 961 622
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -834 838 -3 250 017
Kassafléde fran investeringsverksamhet -834 838 -3 250 017
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -160 000 -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -160 000 -160 000
Arets kassafléde 240195 -2 448 395
Likvida medel vid arets borjan 2 381 952 4 830 347
Likvida medel vid arets slut 2 622 147 2 381 952
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HSB:s Brf Ymer i Malmo
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 47 ar.
Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,14 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rikenskapsaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

@vriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nomineilt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
La&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.
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HSB:s Brf Ymer i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 3745 696 3693 307
Arsavgifter lokaler 91 128 89 853
Bruttoomsiittning 3836 824 3783160
Not 2 Ovriga intikter
Bredband 85 800 85 800
Erséttning férsakringsskador 14 077 5566
Arsavgift el 185 244 173 672
Ovriga intakter 18 333 27 228
Summa 303 454 292 266
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 641 232 579 211
El 297 355 307 511
Uppvérmning 608 547 654 933
Vatten 229 214 221639
Sophamtning 98 023 92 557
Ovriga avgifter 237 585 249 687
Summa 2111956 2105 537
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 139 300 142 200
Revisorsarvode 11 490 18 960
Loner och andra ersattningar 5000 -5 000
Summa 155 790 156 160
Sociala kostnader 47 378 43 923
Summa 47 378 43923
Totalt 203 168 200 083
Medeltalet anstélla under ridkenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 0 10111
Material i 16pande underhall 3329 9193
Kostnadsférd del byggprojekt 0 1867
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 7 363 3625
Lépande underhall tvattutrustning 46 907 0
Ldpande underhall av installationer 0 14 388
Lépande underhall Va/sanitet 0 2422
Lépande underhall ventilation 2238 0
Lépande underh3ll el 0 4803
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 6 269 224
Lépande underhall hissar 61731 83 421
Lépande underhall markytor 0 4417
Férsakringsskador 8 278 86 463
Summa 136 115 220934
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhali 16 641 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 13 688 0
Periodiskt underhall el 0 103 750
Periodiskt underhall markytor 19 250 0
Summa 49 579 103 750
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2018-09-01 2017-09-01

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 133 900 128 211

Revisionsarvoden 9212 10 138

Ovriga externa kostnader 109 619 118 615

Summa 252731 256 964
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 522 148 498 720

Summa 522 148 498 720
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 22 075 511 20 726 437
Relining aviopp 2197 231 1742 750
Takhuvar 144 876 -393 676
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 24 417 618 22 075 511
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -13 687 921 -13 582 877
Utrangering 0 393 676
Arets avskrivningar -5622 148 -498 720
Utgdende avskrivningar -14 210 069 -13 687 921
Bokfért virde Byggnader 10 207 549 8 387 590
Ingéende anskaffningsvirde mark 119 861 119 861
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 119 861 119 861
Bokfort virde Mark 119 861 119 861
Bokfért virde Byggnader och Mark 10 327 410 8 507 451
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 39 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 304 000 248 000
39 304 000 31248 000
Mark - bostader 28 000 000 15 400 000
Mark - lokaler 142 000 109 000
28 142 000 15 509 000
Taxeringsvérde totalt 67 446 000 46 757 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvirde 1 507 269 0
Omklassificering 834 838 0
Arets investeringar - relining aviopp och takhuvar -2 342107 1 507 269
Pagaende nyanliggningar 0 1507 269
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
500 500
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 35516 26 171
Ovriga fordringar 1016 0
36 532 26171
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 4689 4 691
Fastighetsférsakring, bredband och dvriga forutbetalda kostnader 64 112 57 096
' 68 801 61787
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek. for. 1400 000 1 400 000
Not 15 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid rets ingang 125 965 0 4017 057 3320 449 479 026
Resultatdisponering under aret 479 026 -479 026
lansprakstagande 2018-2019 av ytire fond -49 579 49 579
Avsittning ar 2018-2019 yttre fond 182 000 -182 000
Arets resultat 638 294
Belopp vid arets slut 125 965 0 4149 479 3 667 054 638 294
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp amortering
SEB Bolan 28899238 1,72% 2020-09-28 1 625 000 100 000
SEB Bolan 36862076 2,56% 2026-11-28 2 087 900 60 000
3712900 160 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2912900
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 2,14%
Eventualférpliktelser och stillda sidkerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sékerheter 12011 000 12 011 000
varav frigjorda 1211 000 1211 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 14 950 15 569
Upplupen el, varme,vatten, arvode och dvriga kostnader 291 825 278 039
Férutbetalda hyror och avgifter 338 050 313 843

Malmé _ 29/ 1 - 2020
Digitalt signerad av

644 825 607 451

Andreds Holmander ™ Bengt §j5din

Eva Jonsson

Katarzyna Maserak Stefan Blomquist

Roger Andersson

Var revisionsbersttelse har _ 30/ 1 _ 2020 avgivits betréffande denna arsredovisning

Natalie Hoim Daniel Yousif
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Ymer i Malmd, org.nr.
746000-4984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ymer i Malmo for rakenskapsaret 20180901-20190831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557424983684 Signerat NH, DY

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ymer i Malmo
for rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd 30/1-2020
Digitalt signerad av

Daniel Yousif

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Natalie Holm
Av féreningen vald revisor

Signerat NH, DY




MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
Ymer, FORENINGSSTAMMA 2020

Jamkning av rakenskapsar och kalenderar

BAKGRUND

Foreningen har nu ett brutet rikenskapsar som gar ifran XXXX-09-01 till XXXX-08-31. Med det nuvarande
brutna rikenskapsaret sa blir arsredovisningarna och allt dir kring mer komplext att ldsa och forsta.

For att forenkla dokumentationen kan vi besluta om att forldnga vért nésta rikenskapsér s att det
sammanfaller med kalenderaret.

Det skulle ocksé ha effekten att faststilla budget och ekonomiska beslut (eller underlag) senare pa éret, s att
de siffrorna sitts ndrmare arsmotet.

Det kostar 800kr eller 1000kr i avgift att registrera ett nytt rakenskapsar. Andringen anmiils genom att #indra i
e-tjéinsterna pa verksamt.se eller skicka in blanketten Andringsanmaélan, nr 914 till bolagsverket.

FORSLAG TILL BESLUT

Foreningen bor forldnga rikenskapsaret 2020/2021 till och med 2021-12-31, for att fa vart rikenskapsar och
kalenderaret att sammanfalla.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Malmo 2019-12-02
Ort & Datum

Bengt Sjodin

83
Lagenhetsnummer
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& HSB Brf Ymer i Malmé Org Nr: 746000-4984

Svar till motion 1.
Styrelsen vill i anslutning till motionen anféra:

Om arsmotet bifaller motionen sa behéver det dndras i vara stadgar. Andringar behéver genomforas
med tvd stammobeslut. Ifall det ska ordnas sa snabbt som mgjligt behévs en stimma till i ar.

Mot bakgrund av detta foreslar styrelsen att Grsmétet ska besluta:

- att bifalla motionédrens begéran.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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