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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vitruvius, 769604-7930, med séte i Malmé, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning tiliféreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Goran Balldin Ordférande 2020
Par-Hakan Andersson Ledamot 2020
Elisabeth Engstrém Franzén Ledamot 2020
Ronny Danielsson Ledamot 2020
Claes Léwenborg Ledamot 2020
Anna Wattrang Ledamot 2020
Ordinarie revisorer

Deloitte AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Marianne Léwenborg Sammankallande 2020
Lillemor Paulsen Sammankallande 2020

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Salongen 11 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 14
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2001. Fastighetens adress ar Sundspromenaden 15.

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 16 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok
4 st 5st 4 st 1st
Total tomtarea: 1248 kvm

Total bostadsarea: 1621 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2012-12-05.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
WASABI c&p inredning & fastighetsservice Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Nomor Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 54 003 kr och planerat underhall for
38 375 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017-05-31 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avséatts det 240 000 kr 2019 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 148 kr per kvm.

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret

Allm&nt

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2019, samt extra
foreningsstamma 9 december 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har inga 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 21 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgé@ende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 21 medlemmar.

3(15)

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna héjdes med 4 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1250 1191 1177 1176
Resultat efter finansiella poster -120 -262 -159 -237
Forandring av underhallsfond 202 204 240 185
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 224 109 192 169
Soliditet % 81 80 80 79
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 612 612 612 612
Driftskostnad, kr / kvm 303 333 307 293
Réanta, kr / kvm 63 66 67 87
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 148 148 148 130
Lan, kr/kvm 6 524 6 647 6 894 7 202
Snittrénta (%) 0,97 0,99 0,98 1,21

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i krifkvm har bostadsrattsarean som berskningsgrund. Driftskostnad i kri/kvm, ranta i kr/kvm,
avsaéttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsiutning.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 45 800 000 1 090 222 -1 639 742 -261 545
Disposition enligt féreningsstamma -261 545 261 545
Avsittning till underhallsfond 240 000 -240 000
lanspraktagande av underhallsfond -38 375 38 375
Arets resuitat -119 625
Vid arets slut 45 800 000 1291 847 -2 102 912 -119 625
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 901 287
Arets resuitat fére fondférandring -119 625
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -240 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 38 375
Summa &éver/underskott -2 222 537
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rédkning -2 222 537

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkning med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 1164 336 1164 336
Ovriga rérelseintakter 3 85 525 26 320
Summa rérelseintikter 1249 861 1190 656
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -583 740 -693 955
Ovriga externa kostnader 7 -138 056 -76 066
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -545 263 -575 403
Summa rérelsekostnader -1 267 059 -1 345 424
Rérelseresultat -17 198 -154 768
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 455 -106 777
Summa finansiella poster -102 427 -106 777
Resultat efter finansiella poster -119 625 -261 545
Arets resultat -119 625 -261 545
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 55 039 088 55 553 101
Inventarier, maskiner och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 55039 088 55 553 101
Summa anlaggningstillgangar 55 039 088 55 553 101

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3292 10 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 81789 43 634
Summa kortfristiga fordringar 85 081 53703
Kassa och bank 12 447 617 295 156
Summa omsittningstillgangar 532 698 348 859

SUMMA TILLGANGAR 55571 786 55 901 960
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 800 000 45 800 000
Underhallsfond 1291847 1090 222
Summa bundet eget kapital 47 091 847 46 890 222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 102912 -1639 742
Arets resultat -119 625 -261 545
Summa fritt eget kapital -2 222 537 -1 901 287
Summa eget kapital 44 869 310 44 988 935
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 3688 000 10 575 207
Summa langfristiga skulder 3 688 000 10 575 207
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6 887 207 200 000
Leverantdrsskulder 44 513 48 667
Skatteskulder 2244 2062
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 80 512 87 089
Summa kortfristiga skulder 7 014 476 337 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 571786 55 901 960
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -17 197 -154 768
Avskrivningar 545 263 575 403

528 066 420 635

Erhallen réanta 28
Erlagd rénta -102 456 -106 777
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 425 638 313 858
fére férdndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -31 379 -5 904
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -10 548 -45 442
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 383711 262 512
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -31 250 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 352 461 262 512
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3738000 -
Amortering av laneskulder -3 938 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =200 000 -400 000
Arets kassafléde 152 461 -137 488
Likvida medel vid arets bdrjan 295 156 432 644
Likvida medel vid arets slut 447 617 295 156
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhalliunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som €j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciperm m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for aniaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar
Ventilation 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 991 536 991 536
Hyror p-platser/garage 172 800 172 800
Summa 1164 336 1164 336
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 20 800 16 200
Ovriga intékter 64 725 1270
Férsakringsersattningar - 8 850
Summa 85525 26 320
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 1155
Armaturer, gemensamma utrymmen 5675 22193
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 866 16 347
VA & sanitet, installationer 8 344 5763
Vérme, installationer - 15 545
Ventilation, installationer 438 438
El, installationer 5212 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 438
Hiss 11 675 10 960
Huskropp 6794 31761
P-platser/garage - 1875
Klottersanering - 11 244
Summa 54 003 117 718
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 16 360
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 19 583
Ventilation, installationer 38 375 -
Summa 38 375 35943
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Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 30 888 30 068
Teknisk forvaltning 49 391 46 315
Besiktningskostnader 2699 1496
Snérdjning 2 338 11 451
Serviceavtal 10 495 6 207
Férbrukningsinventarier - 3244
Forbrukningsmaterial 3252 13 857
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 13 203 775
El 55 811 57 026
Uppvarmning 147 991 168 985
Vatten och aviopp 26 076 26678
Avfallshantering 11 756 14 921
Férsakringar 11781 11 550
Systematiskt brandskyddsarbete 1976 26 025
Samfalligheter 106 328 104 872
Kabel-TV 12 250 11 995
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5128 4830
Summa 491 362 540 294
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4 097 -
Tele och post 1114 660
Férvaltningskostnader 58 273 61 041
Revision 8 750 8 500
Bankkostnader 706 357
IT-tjanster 3100 3043
Ovriga externa tjanster 3 545 1374
Ovriga externa kostnader 58 470 1091
Summa 138 056 76 066
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 545 263 543 181
Inventarier, maskiner och installationer - 32222
Summa 545 263 575 403
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Not 9 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 54 401 597 54 401 597
-Mark 5 600 000 5600 000
60 001 597 60 001 597
Arets anskaffningar
-Byggnader 31250 -
31250 -
Utgaende anskaffningsvérden 60 032 847 60 001 597
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -4 448 496 -3 905 315
-4 448 496 -3 905 315
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -545 263 -543 181
-545 263 -543 181
Utgaende avskrivningar -4 993 759 -4 448 496
Redovisat virde 55 039 088 55 553 101
Varav
Byggnader 49 439 088 49 953 101
Mark 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarden
Bostader 37 600 000 33200 000
Lokaler 1161 000 1135000
Totalt taxeringsvarde 38 761 000 34 335 000
Varav byggnader 24 761 000 23 935 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 269 238 269 238
269 238 269 238
Utgaende anskaffningsvérden 269 238 269 238
Ingédende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -269 238 -237 016
-269 238 -237 016
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -32 222
- -32 222
Utgaende avskrivningar -269 238 -269 238
Redovisat varde - -
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintakter 37 107 -
Férutbetalda kostnader 44 682 43 634
Summa 81789 43 634
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 356 356
Transaktionskonto Handelsbanken 447 261 294 801
Summa 447 617 295 156
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 6 887 207 200 000
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 3688 000 800 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 9 775 207
Summa 10 575 207 10 775 207
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 10 575 207 10 775 207
Summa 10 575 207 10 775 207
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,96 % 2019-12-30 3938 000 - 3938000 -
SEB 1,09 % 2020-08-28 2 100 000 - - 2100000
SEB 1,00 % 2020-12-28 4737 207 - - 4737 207
SEB 0,95 % 2022-12-28 - 3738000 - 3738000
Summa 10775207 3738000 3938000 10575207

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktdr och lanen
forlangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader - 979
Forutbetalda intakter 31490 32390
Upplupna revisionsarvoden 9 000 9 000
Upplupna driftskostnader 40 022 44 720
Summa 80 512 87 089
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Not 16 Stéallda sdkerheter

Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stéllda sdkerheter 13 800 000 13 800 000
Underskrifter

Malms, 2020-9Y - 74

5 20 L0

Goran Balldin = ) Par-Hakan Andersson
Styrelseordférande

Elisabeth Engstrém Franzén
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Claes Léwenborg

VAr revisionsberittelse har lamnats 2020-95 - 03
Deloitte AB

Rl S

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1 Brf Vitruvius
organisationsnummer 769604-7930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Brf
Vitruvius for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamélsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
8rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om forhallanden som kan p8verka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet d@r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en véasentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstelse av den del av
féreningens interna kontroil som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhillanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéliet i drsredovisningen,

R



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . - o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Vitruvius for rakenskaps8ret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Vitruvius
organisationsnummer 769604-7930
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
8tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 7 maj 2020
Deloitte AB

Rl A

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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