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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vitruvius, 769604-7930, far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Ordinarie ledaméter Vald to.m. féreningsstdmman
Bjorn Uddvik Ordférande 2016

Par-Hakan Andersson Ledamot 2016

Carin Lévgren Ledamot 2016

Ronny Danielsson Ledamot 2016

Styrelsesuppleanter

Cleas Léwenborg 2016

Anna Wattrang 2016

Ordinarie revisorer

Paul Hansson, Deloitte AB Auktoriserad revisor 2016
Valberedning

Marianne Léwenborg Valberedning 2016
Lillemor Paulsen Valberedning 2016

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Salongen 11 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 14
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2001.

Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 16 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
0 st 4 st 5 st 4 st 1 st
Gemensamhetsanléggning: Overnattningslagenhet

Ovrigt: Garage

Total bostadsarea: 1681 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam.,

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Arets underhall
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Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 20 064 kr och planerat underhall fér
0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive not

4 till resultatrdkningen.

Underhéllspian och kommande &rs underhall

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan uppgar det genomsnittliga underhalisbehovet de

kommande trettio aren till 210 273 kr per ar.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 4 maj 2015, Styrelsen har under aret

kontinuerligt haliit protokoliférda sammantraden.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag.

Resultat och stélining (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Rérelsens intakter 1181 1190 1532 1141 1135
Arets resultat -171 -584 -87 -390 48
Avséttning till underhallsfond -210 -210 -64 -64 -34
lansprakstagande av underhallsfond - - 202 161 28
Resultat efter fondférandringar -382 -794 52 -293 42
Totalt eget kapital 45 846 45 817 46 401 46 487 46 878
Balansomslutning 58 055 58 458 59 138 59 304 59 587
Soliditet % 79 78 79 78 79
Likviditet % 673 391 271 269 475
Arsavgift for bostader, kr / kvm 590 567 567 567 567
Driftskostnad, kr / kvm 268 292 274 242 226
Ranta, kr / kvm 135 176 201 227 223
Underhallsfond, kr / kvm 275 149 24 107 164
Lan, kr/ kvm 7 316 7 435 7 435 7 435 7 435

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt brénsletillagg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Driftskostnad i kr/lkvm, rénta i kr/lkvm, underhallsfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som

berékningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna héjdes med 4 %.

Overlatelser

Under 2015 har 0 dverlatelse av bostadsratter skett. Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Fdéreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal
Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Severins Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme
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Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till féreningsstammans behandling finns féljande ansamiad férlust (kr):

Balanserat resultat -234 541
Arets resultat fére fondférandring -170 615
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -210 273
Summa éver/underskott 615 429

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -615 429

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilihérande bokslutskommentarer. w/
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter, lagerférédndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1164 336 1126 212
Ovriga rérelseintakter 2 16 194 63 667
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1180 530 1189 879
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -471 240 -737 796
Ovriga kostnader 6 -62 697 -150 604
Avskrivning av anlaggningstiligdngar 7 -590 516 -590 517
Summa rorelsekostnader -1 124 453 -1478 917
Rérelseresultat 56 077 -289 038
Finansiella poster
Réanteintakter 8 11 1437
Réantekostnader 9 -226 703 -296 385
Summa finansiella poster -226 692 -294 948
Resultat efter finansiella poster -170 615 -583 986
Resultat fore skatt -170 615 -583 986
Arets resultat -170 615 -583 986
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10 57 182 642 57 725 821
Inventarier, verktyg och installationer 11 125438 172775
Summa materiella anléggningstiligangar 57 308 080 57 898 596
Summa anldggningstillgangar 57 308 080 57 898 596
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13724 7 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 42 388 36 735
Summa kortfristiga fordringar 56 112 44 553
Kassa och bank 13 691 256 514 767
Summa omsittningstillgangar 747 368 559 320
SUMMA TILLGANGAR 58 055 448 58 457 916
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 45 800 000 45 800 000
Underhéllsfond 461 441 251 168
Summa bundet eget kapital 46 261 441 46 051 168
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -444 814 349 445
Arets resultat -170 615 -583 986
Summa fritt eget kapital -615 429 -234 541
Summa eget kapital 45 646 012 45 816 627
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 12 298 277 12 498 277
Summa langfristiga skulder 12 298 277 12 498 277
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 33633 45 384
Skatteskulder 235 12112
Ovriga skulder - 411
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 77 291 85105
Summa Kortfristiga skulder 111 159 143 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 055 448 58 457 916
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 13 800 000 13 800 000
Summa stéllda sakerheter 13 800 000 13 800 000
Ansvarsfoérbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser




Brf Vitruvius 7(14)
769604-7930

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsréattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heiler erhalina statliga rantebidrag fér bostadsandamai
tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréattsféreningar ta upp ranteintakter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst,

Fdreningen har inga outtnyitjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resuitat.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéall. Reparationer avser I6pande
underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1%
Fastighetsférbattringar 5%
Ventilation 5%
Port/sakerhetsdérr 5%
Inventarier 20 %
Noter
Not1 Arsavgifter och hyror

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 20174-12-31
Arsavgifter, bostader 991 536 953 412
Hyror, p-platser/garage 172 800 172 800
Summa 1164 336 1126 212
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Overlatelseavgifter 1110 1113
Ovriga intékter 1284 1 964
Forsakringsersattningar - 48 989
Rérelsens sidointakter och korrigeringar - 1
Overnattningslagenhet 13 800 11 600
Summa 16 194 63 667
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Bostader - 29 374
Lokaler 9155 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1025
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 260 538
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2338
Varme, installationer - 9029
Ventilation, installationer 2781 116 128
El, installationer - 11019
Hiss 2 368 2293
Huskropp 1500 72 959
Markytor - 1468
Summa 20 064 246 171
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Not 4 Planerat underhall
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Summa - -
Not 5 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 29 202 28 838
Fastighetsférvaltning 45117 45 078
Stadning 5375 14 000
OVK - 23228
Besiktningskostnader 2510 1 400
Snérajning - 2 850
Serviceavtal 5588 9169
Férbrukningsinventarier - 498
Forbrukningsmaterial 3819 8982
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 7 360 -
El 41 757 40 044
Uppvéarmning 149 404 149 673
Vatten och aviopp 24 807 22 405
Avfallshantering 7183 12 687
Fastighetsférsakring 8 667 8 752
Systematiskt brandskyddsarbete 5980 9738
Samfalligheter 100 760 100 760
Kabel-TV 11 513 11 512
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2134 2 011
Summa 451 176 491 625
Not 6 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1108 26 989
Kontorsmateriel och trycksaker - 553
Tele och post 921 1309
Forvaltningskostnader 47 330 47 780
Revision 2 000 14 000
Jurist- och advokatkostnader - 2 500
Bankkostnader 344 1327
IT-tjanster 462 109
Ovriga externa tjanster 1 069 47 932
Ovriga externa kostnader 9 463 8 105
Summa 62 697 150 604
Not 7 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 543.179 543 180
Maskiner och inventarier 47 337 47 337
Summa 590 516 590 517
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Ranteintékter bank - 1032

Ranteintakter hyres/kundfordringar 11 404

Ranteintakter, skattekonto - 1

Summa 11 1437
Not 9 Rantekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Rantekostnader, fastighetslan 226 604 296 065

Réntekostnader fér kortfristiga skulder 99 320

Summa 226 703 296 385

W
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Not 10 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 54 000 000 54 000 000
-Standardférbattringar 401 597 401 597
-Mark 5 600 000 5 600 000
60 001 597 60 001 597
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 60 001 597 60 001 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 195 455 -1671655
-Standardférbattringar -80 321 -60 941
-2275776 -1 732 596
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -523 800 -523 800
-Arets avskrivning pa standardférbéttringar -19 379 -19 380
-543 179 -543 180
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 818 955 -2275776
Restviarde enligt plan vid arets slut 57 182 642 57 725 821
Varav
Byggnader 51280 745 51 804 545
Mark 5 600 000 5 600 000
Standardférbattringar 301 897 321276
Taxeringsvarden
Bostader 28 400 000 28 400 000
Lokaler 1 180 000 1180 000
Totalt taxeringsvirde 29 5380 000 29 580 000
Varav byggnader 20 780 000 20 780 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 269 238 269 238
269 238 269 238
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 269 238 269 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -96 463 -49 126
-96 463 -49 126
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -47 337 -47 337
-47 337 -47 337
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -143 800 -96 463
Restvarde enligt plan vid arets slut 125 438 172775
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Férutbetald forsakring 8 667 8 667
Ovriga férutbetalda kostnader 33721 28 068
42 388 36735
Not 13 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 911 -
Transaktionskonto, Handelsbanken 690 345 514 767
691 256 514 767
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Yitre fond Balanserat Arets
Resultat Resultat
Vid arets borjan 45 800 000 251 168 349 445 -583 986
Disposition enligt féreningsstamma -583 986 583 986
Avsattning till underhallsfond 210273 -210 273
Arets resultat -170 615
Vid arets slut 45 800 000 461 441 -444 814 -170 615
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2015-12-31 2014-12-31
Forfaller inom ett ar frén balansdagen 200 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 800 000 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 298 277 12 498 277
12 298 277 12 498 277
Not 16 Fastighetslan

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 12 298 277 12 498 277
Summa 12 298 277 12 498 277
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,70 % 2016-08-28 3023070 - 3023070
SEB 1,11 % 2018-12-28 4737 207 - 4737 207
Stadshypotek 1,10 % 2016-12-30 4738 000 200 000 4 538 000
12 498 277 - 200 000 12298 277

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 577 975
Forutbetalda intakter 33290 33299
Upplupna driftskostnader 35080 36 503
Upplupna revisionsarvoden 8 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 344 328
77 291 85105
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Underskrifter

Malmé 2016- ¢ ¢r.. [/

Bjorn Uddvik

—

lidorgriny
Carin Lévgren ¢

VAr revisionsberattelse har lamnats 2016- 04 -]5
Deloitte AB

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vitruvius

Organisationsnummer 769604-7930

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vitruvius for rikenskapsaret 2015-01-
01 -2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer 4r nédvéndig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppriattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr
dndamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bostadsréattsforeningen Vitruvius
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststétler
resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vitruvius for rikenskapsaret 2015-01-
01 -2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
féreningen. Vi har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmsden 15 /Y 2016
Deloitte AB

el S

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



Bilaga till Arsredovisning - Kassafléde

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelsens intakter inkl. finansiella intakter 1180 541 1191 316
Reparations- och underhallskostnader -20 064 -246 171
Ovriga rérelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -513 872 -642 229
Finansielia kostnader (2) -226 703 -296 385
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (3) -11 559 23155
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (4) -31 442 -96 550
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 376 901 -66 864
Investerings- och finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 000 -
Kassafléde fran investerings- och finansieringsverksamheten -200 000 -
Arets kassafléde 176 901 -66 864
Likvida medel vid arets boérjan 514 355 581 219
Likvida medel vid arets slut 691 256 514 355

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran tvriga rérelsekostnader da avskrivningar inte ar en kassaaflédespaverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala rantekostnader samt eventuella évriga finansiella kostnader.

(3) Fareningens rorelsefordringar utgors av omsattningstiligangar exkluderat f6r likvida medel.

(4) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.






