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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Visenten i Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma mandagen den 23 november 2020, kI 19.00.

Lokal: Scandic Hotell Triangeln, lokal Learning plan 3

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
Godkénnande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéallande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmaktige och erséttare samt 6vrig representation i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen
25. Foreningsstdammans avslutande
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Styrelsen f6r HSB Brf Visenten i Malmg fér harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsfSreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1990 pé fastigheten Visenten 21 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress &r Kasinogatan 1,3 och 5 i Malmé.

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Malma.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillégg for foreningens ldgenheter.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 14
3 36
4 10
5 3
Totalt: 63

Total ldgenhetsyta 5 323,5 kvm
Ligenheternas medelyta 84,5 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Nytt yttertak pa hela fastigheten 2017

Installation av kameradvervakning 2018

Spolning av alla k6ksstammar 2019

Nya cirkulationspumpar i virmecentral 2019 (‘T
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 december 2019.
Nérvarande var 37 personer varav 26 rostberittigade medlemmar,

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande UIf Persson

Vice ordférande Anders Eriksson

Sekreterare Tomas Hansson

Studieorganisator Rickard Edlund

Ledamot Evert Lofgren

Ledamot Magnus Aberg, del av verksamhetsaret
Utsedd av HSB Ingrid Holmberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna Ulf Persson och Evert
Lofgren. Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tvi i forening
Ulf Persson, Evert Léfgren, och Anders Eriksson.

Revisorer
Lars Berkeskold och Shadi Yousefi samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Solveig Mattsson och Britta Rehnstrom

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Ulf Persson, ordinarie

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:

Stort gudatrid som dels var skadat och dels felplacerat i tridgérden har tagit bort.
Tvé nya trdd med japansk anknytning har aterplanterats i tridgarden

TV-avtalet med ComHem har uppdaterats och alla kanaler som ingér i avtalet sénds nu digitalt
och har dven utokats med Comhem Play inom hela EU.

Bredbandsavtalet med Bolina upphdr 2020-12-31 och nytt avtal har tecknats med Bahnhof. Det
nya avtalet ger sinkt kostnad och dkad hastighet till 1000/1000 Mbit/s.

Terrazzotrapporna i trapphusen har rengjorts pa djupet genom angtvittning.

Renovering av trapphusen med ommélning av viiggar, hissdorrar och ledstinger samt nya
plastmattor p4 vaningsplan och trappavsatser har pabérjats och kommer att avslutas under |
hésten 2020. 22&
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Samtliga belysningspollare i traidgirden har bytts ut mot moderna pollare med LED-belysning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-04-07. Vid besiktningen
framkom endast mindre anmérkningar utéver det som finns i underhéllsplanen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:
Byte av ventiler och termostat i [igenheterna 2020/2021

Ompackning och oljebyte i hissar 2021/2022
OVK-besiktning och rensning av imkanaler  2021/2022

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 732 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r &r 2020/2021 upprittade budgeten visar inte pa nagot behov av att hdja rsavgifterna och
styrelsen har beslutat att limna arsavgifterna oféridndrade.

Ett 14n dr omsatt under 4ret och bundet pa tre ar till 2022 med rénta 0,55 %. Féreningens banklan
uppgér pa bokslutsdagen till 41 861 000 kr.

Styrelsen har utarbetat en finanspolicy dér viktiga finansiella principer for féreningen lagts fast.
Finanspolicyn faststdlls drligen av styrelsen

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat #r biittre n budget trots att vi haft obudgeterade kostnader fér vattenskador.

Orsaken till det bittre resultatet ar dels formanlig rinta pd omsatt ldn och dels att mindre
underhall gjorts i egen regi av styrelsen.

Visentliga foridndringar i styrelsens sammansittning
Ledamoten Magnus Aberg har avlidit under 2020.

Medlemsinformation
Under 4ret har 6 ligenhetsoverlitelser skett varav 3 dverlételser varit genom arv eller géva. Vid

arets utging hade foreningen 92 medlemmar (92 foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. L'y
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder tilt kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
lanspriktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

2019720 2018/19

3 968 3920

-3 478 -3 521

-297 -337

193 62

5753 4 595

41 861 41 861

3233 3181

57219 57 022

129 000 129 000

25 25

62 69

7 863 7 863

732 732
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
7451 986 3180752
-163 949
216 000

7 451 986 3232 803

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning Sverfores

2017/18
3 898
-3 830
-340
=272
3774
41 861
3085
57 195
102 000
25

65

7 863
731

Balanserat

resultat

3 785952

163 949

-216 600

62 128

3796 029

3796 029
192 744
3988773

3988773
3988773

2016/17
3829
-2 786
-343
700

6 445
41 861
2892
58 448
102 000
26

70

7 863
718

Arets

resultat

62 128

-62 128
192 744
192 744

2015/16
3 857
-3209
-649

-1
3207
39 990
3691
54 668
102 000
25

125
7511
718

Totalt

14 480 818
0

0

0

192 744
14 673 562

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-09-01
-2020-08-31

3 899 796
68 657
3968 453

-328 854
-163 949
-90 027
-1478 847
-215902
-198 363
-1 002 456
-3 478 398
490 055

34 486
-331798
-297 312

192 744

2018-09-01
-2019-08-31

3 899 796
20316
3920112

-358 447
-220 644
-86 751
-1432 749
-210 015
-196 617
-1 015383
-3 520 606
399 506

30087
-367 466
-337379

62 128
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avr#kningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-08-31

51304 984
51 304 984

500
500
51305484

0

1752 787
33218
127 162
1913 167

4 000 000
4 000 000
5913 167

57 218 651

2019-08-31

52307 440
52 307 440

500
500
52 307 940

6558
1094 790
32176
80 464
1213988

3 500 000
3 500 000
4713 988

57021928
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Balansrikning

~

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15, 16, 17

15, 16, 17

18

2020-08-31

7 451 986
3232803
10 684 789

3796 029
192 744
3988 773
14 673 562

41 861 000
41 861 000

0

67 486
8 957
607 646
684 089

57218 651

2019-08-31

7451 986
3180 752
10 632 738

3785952
62128

3 848 080
14 480 818

24 880 000
24 880 000

16 981 000
90 660
7023

582 427
17 661 110

57 021 928
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet

Foriandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

192 744
1002 456
1195200

7451

-46 698

-23 174

-16 955 782
-15 823 003

16 981 000
16 981 000
1157997

4594 790
5752 787

2018-09-01
-2019-08-31

62 128
1015383
1077 511

-1 109

-20 414

76 337

16 669 491
17 801 816

-16 981 000
-16 981 000
820 816

3773974
4594 790

L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oftrindrade jamfort med foregiende &r.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 109 ar.
Avskrivningarna sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréiknat p& inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 22 847 999 kr (fg r 22
847 999 kr)

10
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i 16pande undehall

Lopande underhill av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall installationer
Lépande underhéll Va/sanitet

Lépande underhall virme

Lopande underhdll ventilation

Lopande underhall el

Ldopande underhall hissar

Lopande underhall av huskropp utviindigt
Lopande underhéll markytor
Skadegorelse

Fors#kringsskador

11

2019-09-01
~2020-08-31

3 899 796
3 899 796

2019-09-01
-2020-08-31

68 657
68 657

2019-09-01
-2020-08-31

0
36173
41755
19672

5309
15659
73 865

0

0
31170
10 781
15925

0
78 544

328 853

2018-09-01
-2019-08-31

3 899796
3 899 796

2018-09-01
-2019-08-31

20316
20316

2018-09-01
-2019-08-31

190
51284
0
31990
21282
43 879
91132
1100
3471
25787
0
48708
25773
13 850
358 446
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvirmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

12

2019-09-01
-2020-08-31

9 961

0

122 625
31363
0

0

163 949

2019-09-01
-2020-08-31

432 882
327 365
208 387
171 445
166 942
171 825
1 478 846

2019-09-01
-2020-08-31

92 947
9400
113 555
215902

2018-09-01
-2019-08-31

23 094
31752
104 503
30 000
45
31250
220 644

2018-09-01
-2019-08-31

350 834
308 128
216 222
162 138
218 601
176 825
1 432 748

2018-09-01
-2019-08-31

100 910
10 100
99 005

210 015

s
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Not 8 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ldner och andra erséttningar

Sociala kestnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfbrt virde byggnader
Bokf6rt vdrde mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

13

2019-09-01
-2020-08-31

133 600
16 807
13728

164 135

34228
0
34228

198 363

2020-08-31

56 572 996
56 572 996

-8 150 556
-1002 456
-9153 012
47 419 984
62 000 000
67 000 000
129 000 000
47419 984

3 885000
51 304 984

2020-08-31

500
500

500

2018-09-01
-2019-08-31

128 800
9016
15 946
153 762

37275
5580
42 855

196 617

2019-08-31

56 572 996
56 572 996

-7 135173
-1 015383
-8 150 556
48 422 440
62 000 000
67 000 000
129 000 000
48 422 440

3 885 000
52 307 440

2019-08-31

500
500

500

P
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Not 11 Gvriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 33218 32176
33218 32176
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 15772 16 192
Ovr forutb kostn, uppl int 111 390 64 272
127 162 80 464
Not 13 Kortfristiga placeringar
2020-08-31 2019-08-31
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for. 4 000 000 3 500 000
4 000 000 3 500 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-08-31 2019-08-31
Belopp vid arets ingéng 3180 752 3 085396
Avsittning 216 000 316 000
lanspraktagande -163 949 =220 644
3232 803 3180 752
Not 15 Stiillda sikerheter
2020-08-31 2019-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 52301 000 52301 000
52 301 000 52 301 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Linebelopp
Langivare % rinteindring 2020-08-31 2019-08-31
Nordea Hypotek 1,0 11 480 000 11 480 000
Nordea Hypotek 0,9 13 400 000 13 400 000
Nordea Hypotek 0,55 16 981 000 16 981 000
41 861 000 41 861 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

0 kr av féreningens fastighetslan har formellt en [6ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas darfor
som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktir och lnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden 4r 0 kr

Beriknad skuld om 5 4r 41 861 000 kr.

Beriiknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér.

15

2020-08-31

0
41 861 000
41 861 000

2019-08-31
16 981 000
24 880 000
41 861 000

N4
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-08-31

Upplupen fastighetsskotsel 44 430
Ovriga upplupna kostnader 258 047
Forutbetalda hyror och avgifter 305 169
607 646

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmé 2020~ 10~ {2,

Rickard Edlund

o
e /F
-

Evert Lofgren Tomas Hansson

Vér revisionsberittelse har ldmnats (é/ (- ,Zl)

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

d% Ttk

Av foreningen utsedd revisor

16

2019-08-31

69713
208 404
304 311
582 428




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Visenten | Malmé, org.nr. 716438-8741

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Visenten i
Malma for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende | forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 8r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en véasentlig felaktighst om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tll
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhllanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

»  utvBrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om &rsredavisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stallning.

(72
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens frvaitning fér HSB Brf Visenten i Malmé for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
éndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighst. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den MD/(O 2020

i

Pér—Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars Berkesjld

oy,

Av féreninden vald revisor

Shadi Yousefi
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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