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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamil
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

BostadsrittsfGreningen registrerades 2005-04-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-12-21 och nuvarande stadgar registrerades under viren 2015 hos Bolagsverket.
Nya stadgar antogs under 2017 men r &nnu ¢j registrerad hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i samfillighetsforeningen Flagghusen. Foreningens andel i sektion 1 4r 9,34
%. Samfilligheten forvaltar gemensamma delar av omrédet.

Foreningens byggnader

Fastigheten har fastighetsbeteckning Flaggskepparen 1 och ir beligen i Malmo kommun. Fastigheten
bestar av 4 st. flerbostadshus som bebyggdes under 2006-2009 (virdear 2008). Byggnadernas totalyta
ar 6582 kvm, varav 5 042 kvm utgor ligenhetsyta.

Fastigheten ar upplaten med tomtritt.

Byggnaderna ér fullvérdesforsikrade hos Lansforsikringar Skane. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Internetuppkoppling &r fiber direkt in i byggnaderna. Internetleverantor dr Telia.

Foreningens byggnader omfattar totalt 66 ligenheter, med tillhdrande forrad. Till byggnaderna hor
dven 50 garageplatser och 6 extraforradd som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Ligenhetsfordelning:
50 st. 2 rum och kok
14 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok

I byggnaden finns dven en gemensamhetslokal som ir ett oinrett rum i kiillaren.

Forvaltning
Fastighets AB Frontnine har bitritt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
Ultra Clean 1 Malmo AB har ansvarat for trappstidning.

s

e



Brf Vindoga 3(14)
769612-4630

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 66 st.

Antalet medlemmar per 2018-12-31 var 89 (89) st.

Av foreningens medlemslédgenheter har 10 (9) 6verlatits under &ret.
Overlitelse-, pantsittnings- och andrahandsupplatelseavgift tas ut enligt stadgar.
Overltelseavgift betalas av kopare.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-06-04 och dirpa féljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning:

Tobias Senné Ledamot
Helena Cewers Ledamot
Stefan Ryme Ledamot
Peter Rydberg Ledamot
Annika Hakansson Ledamot
Nils-Hakan Algotsson Ledamot
[lan Sadé Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under aret haft regelbundna och protokollférda sammantriden.

Revisor
Stefan Wallin Ordinarie Extern Baker Tilly Malmo Lund KB
Johnny Persson Revisorssuppleant ~ Baker Tilly Malmoé Lund KB

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

2018 var @nnu ett positivt ar for Brf Vindoga.

Detta mérks bl.a. i ett fortsatt starkt kassaflode som tillit oss géra en extra amortering pa 800 000 kr
under aret.

Féreningen har med framgéng fortsatt att aktivt arbeta med att hlla driftskostnaderna laga.

Den 1:a januari 2017 tridde det nya tomtrittsavtalet med Malmo Stad i kraft for de kommande 10
aren med en arlig tomtrittsavgéld som sinktes med ca 200 000 kr jaimfort med foregiende period,
fran drygt 900 000 kr till drygt 700 000 kr. Frikdp av marken kan ske under avtalsperioden, om
foreningen sa onskar och parterna kommer Gverens om ett pris.

Den sista rinteswapen forfaller i augusti 2019. Under rikenskapséret har marknadsvérdet for swapen
paverkats med + 636 172 kr. Detta ger ett positivt resultat men paverkar inte kassaflodet.
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Baserat pa det starka kassafléde foreningen arligen genererat de senaste dren, samt var bedémning om
att vi kommer kunna fortsétta hlla de samlade kostnaderna pd en bra niv4, har styrelsen beslutat om
att halla drsavgifterna oforindrade for 2019. Senaste avgiftsjustering var 2017-01-01 dér arsavgiften

sdnktes med 10%.

Styrelsen ser optimistiskt fram emot 2019.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition

enligt

foreningsstimman:

Avsiittning till
underhallsfond

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Insatser
150 759 000

150 759 000

2018 2017 2016 2015
tkr 4 496 4454 4970 4929
tkr -147 280 -2 627 -798
% 63,1 62,5 61,6 63,0

Fond for yttre Balanserat Arets
underhaill resultat resultat Totalt
2349 336 58490684 279761 94 897 413
342 981 -342 981 -
279 761 -279 761 -
-146 891 -146 891
2692317 -58 553 904 -146 891 94 750 522
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -58 553 904
Arets resultat -146 891
Totalt -58 700 795

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till foreningens fond for yttre underhall avsittes enligt stadgar 342 981
1 ny rdkning balanseras -59 043 776
Totalt -58 700 795
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W b W

2018-01-01
-2018-12-31
4496 010
4 496 010
-2 500 895
-162 711
-45 997

-1 349 536
-4 059 139
436 871

76

-583 838
-583 762

-146 891

-146 891
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2017-01-01
-2017-12-31
4 453 667
4 453 667
-2 144 931
-163 058
-38 974

-1 349 536
-3 696 499
757 168

2

-477 409
-477 407

279 761

279 761

/
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i samfillighet

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

147 099 409

147 099 409

936 813
936 813

148 036 222

47 034
43518

90 552

2075796
2075796

2 166 348

150 202 570
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2017-12-31

148 448 945

148 448 945

936 813
936 813

149 385 758

1424
395 666

397 090

2049119
2049119

2 446 209
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar

Marknadsvirde ranteswap
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

2018-12-31

150 759 000
2 692 31}

153451317
-58 553 904

-146 891
-58 700 795

94 750 522

460 217

460 217

53 946 750
53 946 750
165 000
196 427

3 856

20 874
658 924

1 045 081

150 202 570
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2017-12-31

150 759 000
2349 336

153 108 336
-58 490 684

279761
-58 210923

94 897 413

1 096 389

1096 389

54911 750
54 911 750
165 000
128 299
3130

20 874
609 112

926 415

151 831 967

£



Brf Vindoga
769612-4630

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader

9(14)

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Not 999  Stiillda sikerheter och Eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning

Totalt

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Avgift andrahandsuthyrning
Bredbandstilligg
Hyresintdkter forrad
Hyresintdkter garageplatser
Tilldgg for fonsterputsning
Arsavgifter

Ovriga intikter

Totalt

2018-12-31 2017-12-31
60 006 000 60 006 000
60 006 000 60 006 000
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
14 728 21 609

174 240 174 240
35350 29550

431 549 388 137

11 400 11 400
3828 728 3 828 731
15 -

4 496 010 4 453 667

£
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Not 3 Driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Bredband 174 240 174 360
Samfillighet Flagghusen 46 700 88 043
Teknisk forvaltning 83391 10 326
Flaggskepparen Garage 2016 - 13230
Flaggskepparen Garage 2017 10 000 Da35
El 129953 102 221
Fastighetsforsakring 34 632 36 693
Fastighetsskatt 77 391 76 665
Forbrukningsmaterial 7181 -
Renhallning 73 875 84 841
Rep. hissar 27 565 26 175
Rep. inre allmént 319 207 44 637
Rep. yttre allmént 35719 22 266
Stad 56 104 58173
Tomtréattsavgild 705 880 705 880
Uppvirmning 535 649 500 230
Vatten och avlopp 139 158 147 406
Fonsterputsning 44 250 44 250
Totalt 2500 895 2 144 931

L
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Administration 5190 6 343
Bankkostnader 4 687 4304
Ekonomisk forvaltning 92 891 77 172
Konsultarvode 29 608 22 788
Revisionsarvode 24 500 45 000
Ovriga poster 5 835 7 452
Totalt 162 711 163 059
Not 5 Styrelsearvoden

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Sociala avgifter 10 997 8 974
Styrelsearvode 35000 30 000
Totalt 45997 38 974

N
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden, byggnad
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Fastigheten &r upplaten med tomritt

Del av byggnadsviirdet som ir aktiverade rintor for byggnadskreditivet

Vid arets borjan

Vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt

Byggnadens taxeringsvéirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Totalt

12(14)

2018-12-31 2017-12-31
158 358 493 158 358 493
158 358 493 158 358 493
-9 909 548 -8 560 012
-1349 536 -1349 536
-11 259 084 -9 909 548
147 099 409 148 448 945
4801 891 4801 891
4 801 891 4 801 891
82 327 000 82 327 000
32 000 000 32 000 000
114 327 000 114 327 000
111 000 000 111 000 000
3327000 3327 000
114 327 000 114 327 000

s
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Not 7 Andelar i samfillighet
2018-12-31 2017-12-31

Samfillighetsforening Flagghusen (717909-3252)
Brf Vindogas andel i sektion 1 dr 9.34 %
Ingdende virde 936 813 978 156
- Arets resultatandel . -41 343
Utgéende anskaffningsvirden 936 813 936 813
Redovisat virde 936 813 936 813
Not 8 Langfristiga skulder
Léngivare Riénta % Rintan ar  Lanebelopp Lénebelopp

bunden t.o.m.  2018-12-31 2017-12-31
Nordea 0,687 2019-08-28 5200 000 6 000 000
Nordea 1,500 2022-08-17 10793 250 10 903 250
Nordea 0,987 2019-08-28 17 862 000 17 917 000
Nordea 0,900 2020-06-17 20256 500 20256 500
Totalt 54 111 750 55076 750
Avgar kortfristig del -165 000 -165 000
Totalt 53 946 750 54 911 750
Skulder som forfaller efter fem dr 53286 750 54251750
Pd ovan ldn har foreningen tecknat en rinteswap enligt nedan:
Utstéllare Rinta%  Forfallodatum  2018-12-31 2017-12-31
Nordea Markets 3,19 2019-08-28 17 862 000 17 917 000
Totalt 17 862 000 17 917 000

Marknadsvirdet uppgdr per balansdagen till -460 217 kr.

/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vindéga
Org.nr. 769612-4630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vindoga for
ar2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedtmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&dme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Skeppsgatan 9
211 11 Malmo
Sweden

T: +46 40 667 20 50
F: +46 40611 5565

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

REVISION « REDOVISNING - RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities. Org.nr. 916550-5588. 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Vind6ga for ar 2018
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att hokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
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verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Stefan Wallin
Auktoriserad revisor



