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Styrelsen foir Brf Villagatan fir hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser firegende &r.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens indamal
Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus
uppléita bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-07-17. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2004-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2006-05-22 hos Bolagsverket. Andringar i dessa stadgar
registrerades 2013-09-06 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet

Foreningens fastighet har fastighetsbeteckningen Malma Histen 3.

Fastigheten forviirvades 2004.

Fastigheten #r forsikrad hos Dina Forsiikringar, Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning 3r fjarrviirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebvegdes 1896 och bestar av 1 flerbostadshus,

Fastighetens virdear dr 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt fastighetstaxering 2019 2467 kvadratmeter, varav 2087 kvadratmeter utgdr
ligenhetsyia och 380 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ligenheter med bostadsritt och 5 lokaler med hyresriitt,
Ligenheterna:

Ligenhets storlek Antal ligenheter

i rok 2

2 rok 1

3 rok 2

4 rok 3

5 rek 1

>3 rok 6
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Foreningen har foljande verksamheter som hyresgiister:

Verksamhet Yta m2 Loptid

Frisersalong 80 2021-12-31, @ mén. uppsig, annars {6rl. 12 man.
Arkitektbyrd 106 2022-01-31, 9 mén. uppsig, annars forl. 36 mén.
Skridderi 144 2021-12-31, 9 min. uppsig, annars firl. 12 mén.
Caférorelse 57 Tills vidare, 9 ménaders uppségning

Forrad 13 Disponeras av freningen

Foreningens hyresgéster &r:

Frisersalong: CAPQ Hairdressing AB

Arkitektbyra: Forstberg Ling AB

Skriidderi: Skriddarhuset | Malmé AB

Caférirelse: Kimabel HB, Pick-Nick Baguetteria

Fir skridderi och caférdrelse ingfr kiillarforr3d 1 hyran,

Foreningen r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsickaler.

Byggnadens tekniska status
Nedanstiende dtgirder har genomforts eller planeras:

Genomforda dtgirder: Ar
Underhill portgéng Fersens viig 2 2017
Installation av killarventilation 2016
IInderhall av korridor 5:e vin. Regementsgatan 20 2015
Maélning av entré Fersens vag 2 2014
Malning av entré Regementsgatan 20 2014
Renovering trapphusen 2014
Underhéll av fasad mot girden vid hiss Fersens viig 2 2014
Underhall av entrédorrar och portar 2012 - 2013
Underhall av fasader, fonster och skorstenar 2011
Delvis byte av stuprér 2006
Rorstamsbyie 2006/2007
Elstamsbyte 2006/2007
Omliggning av tak 2000
Planerade atgérder:

Fasadtvat 2021
Indragning av fibernét 2021
Renovering av fnster mot girden 2022
Renovering av fonster mot gata 2024/2025
Férvaltning

Avial: Leveranidi:

Teknisk forvaltning Foreningen med anlitade entreprenorer
Ligenhetsforteckning Firvalinings AB Stadsbostider
Ekonomisk forvalining Forvaltnings AB Stadsbostiider
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Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 15 st.

Under éret har en av foreningens medlemslédgenheter 6verlatits med tilltriide 2021-04-30.
Under dret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning,
Overldtelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kipare.

Vald fram till Arsmétet:

2022
2022
2022
2021
2021
2022

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandattiden ut for f6ljande ledaméter:

Styrelsen

Styrelsen har haft {6ljande sammansitining:
Annika Babrtine OrdfSrande
Arne Nordstrém Ledamot
Anders Wemmersten Ledamot
Gina Havik Ledamot
Ingvar Dahlqgvist Ledamot
Andreas Eklund Suppleant
Gina Havik

Ingvar Dahlgvist

Styrelsen har under aret haft 4 protokollfirda sammantriiden.

Revisorer
Mats Gyllenberg Ordinarie extern
Revisionsfirman Sven Erik Nilsson i Malmé AB

Magnus Mabrink Ordinarie intern
Valberedning

Bo Ahlenius

Mona Mébrink

Stimma
Ordinarie fireningsstiimma hélls 2020-06-02,

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Arsavgifter 1061 544
Hyresintdkter m.m 742 119
Arets resultat 348 932
Soliditet (%) 58,70
Genomsn. arsavgift ke/lkvm briyia 508
Genomsn. ldneskuld kr/kvm obj.yta 6 542
Genomsnittlig rintekostnad (%) 1,21
Likvida medel 1516993

2019
106] 544
779 999
206 476
58,30
508

6 660
1,64

1 135 526

Fir definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Bostadsréttsyta: 2 087 kvm
Obiektsyta: 2 467 kvm

2018

1 061 544
683 889
17374
57,60
S08
6677
1,82

985 675

2017
1061 544
761311
86 428
56,90
308

6 895
2,27

859 041

3 (12)
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Forindring av eget kapital
Isbetaida  Upplitelse- Yitre
insatser avgift fond
Belopp vid arets ingéng 21165205 1558 730 710 000
Disposition av féregdende
ars resuliat: 200 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 21165205 1558730 216 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

disponeras sé att
reservering fond fBr yiire underhéll
i ny rikning &verfores

Balanserat
resultat

=142 890
6476

-136 414

-136 414
348932
212 518

200 000
12 518
212518

Arets
resultat
206476

-206 476
348 932
348 232

4(12)

Totalt

23 497 521

6
348 932
23846453

Freningens resultat och stéllning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikier, lagerfirindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekeostnader

U W

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
~2020-12-31

1 803 663
32 684
1 836 347

-846 591
=74 388
-84 030

-285 132

-1 29¢ 141

546 266
12

-197 386
-197 274
348 932

348 932

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 828 547
511
1834258

216474
-104 003
-49 885
-285 132
-1 355 494

478 764
203

-272 491
=272 288
206476

206 476
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Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar

Inventarier, verktvg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

o0 ~1 O

Summa anliggningstiligingar
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Szmma omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

36 522903
2295 698
5376

38 823 979

38823972

16
45 531
45 547

1516993
1 516 993
1 562 540

40 386 519

6(12)

2019-12-31

36 707 376
2390 984
10751
32102111

32102111

3606
40 694
46 300

1135520
1135520
1181 820

40 290 931
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summs eget kapital

Léngfristiga skulder
QOvriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intiikter

Sommas kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

21 165 205
1 558 730
910 000
23 633935

-136 414
348932
212 518

23846 453

15 850 000
15 850 000

290 000
24229
17 511
31327

326999

690 066

40 386 519

7(12)

2019-12-31

21165205
1558730
710 000
23433935

-142 890
206 476

63 386

23 497 521

16 140 000
16 140 000

290 000
20 104
11 652
29351

302303

653 410

40 296 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Anléggningstillgadngar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader (120 4ar) 0,83%
Fastighetsforbattringar (35 resp 30 4r) 2,86% resp 3,33%
Inventarier (10 ar) 10%
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet Eget kapital/Balansomshitning
Genomsnittlig rsavgift ki/kvm Manadsavgift x 12/total boyta i kvm
Genomsnittlig laneskuld ke/kvm Genomsn. banki&n under ret/total objektsyta
Genomsnittlig rintekostnad Arets rintekostn./genomsn. banklan under dret
Likvida medel Bankmedel
Bostadsrittsyta Summa yta som 4r bostadsrétter
Objektares Summa bfr.yta+uthymingsbara yior
Not 2 Nettoomsiittning

Per 31/12 2020 bestdr foreningen av 15 bostadsriitter och 3 lokaler med hyresriitt. For bostadsriitterna har
under dret en avgift pa 508 kr/kvm (508 kr/kvm) och &r tagits ut. Bruttohyresintikterna fordelar sig pi
Ligenheter och lokaler enligt filiande:

2020 2019
Arsavgifter bostider 1061 544 1061 544
Hyror lokaler 825300 779 999
Ovriga intikter 2566 5711
Erh3llna statliga bidrag 30118 0
Hyresforluster -12 996 -12 996
Tillfillig hyresrabatter -70 185 0

1836 347 1834258
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Not 3 Fastighetskostnader

2020

Fastighetsskotsel kopta tjanster 107 722
QOvriga kopta fastighetstjinster 15271
Elavgifter 34 680
Virme 318059
Vatten och avlopp 42 560
Renhéllning 28 551
Fastighetsforsikringar 27 958
Bredband och kabel-tv 3911
Underhall bostider 40 049
Underhall lokaler 8§ 261
Underhall gemensamma utrymmen 15 596
Underhal! installationer 30001
Underhall utviindigt 75 166
Fastighetsskatt 84 735
Ovriga fastighetskostnader 14071
846 591

9(12)

2019

99 763
53 167
44 217
335813
50 609
28 862
28 909
5810
3470
27 383
55369
67 641
17719
83 953
13 781 4
916 473

Den storleksmissigt stérsta kostnadsposten avseende reparation ocu underhall bestir av en kostnad frén

Forvaltnings AB Malmdoborg pa 54 780 kr avseende arbete pa innergirden,

Fastighetsskatt belastar foreningen enligt foljande: 15 st lagenheter * 1 429 kr + 1% * 6 330 000

(taxvirde pé lokalen)= 84 735 kr

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020

Forvaltningsarvoden 49 360
Revisionsarvoden 11328
Ovriga forvaltningstjanster 10915
Qvriga externa tjiinster 2785
74 388

Not 5 Personalkostnader

2020

Styrelsearvode 70 950
Sociala avgifter 13 080
Totala arvoden, andra ersitiningar och sociala kostnader 84 630

2019

48 563
11 146
41221
3073
104 803

2019

42 000
7 885
49 885
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Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 22 136 603 22 136 603
Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden 22 136 603 22 135 603
Ingdende avskrivningar -1 106 826 -922 355
Arets avskrivningar -184 471 =184 471
Utgdende ackumnlerade avskrivningar -1 291 297 =1 106 826
Ingéende anskaffningsvérde mark 15677 599 15677 599
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde mark 15677 599 15677 599
Utgdende redovisat virde 36522 905 36707 376
Taxeringsvirden byggnader 23 352 000 23 352 000
Taxeringsviirden mark 31 978 000 31978000

55 330 660 55 330 600

Not 7 Fastighetsforbittringar

Forbattringsarbeten pa fastigheten som uppgér till storre belopp och som har ling livslingd

behandlas som investeringar i fastigheten och aktiveras. Dessa investeringar skrivs sedan

av efter individuellt beddmd livslingd. Fr.o.m 2014 f&r man i K2-reglementet inte boka upp
nya fastighetsfGrbittringar pé detta sitt. Befintliga forbittringsarbeten far dock slutavskrivas.

Foljande forbattringsarbeten dr genomforda och skrivs av: fasadrenovering,skorstensrenovering och

underhall fonster, alla under 2011,

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 3185018 3185018
Utgiende ackumnlerade anskaffringsvirden 3185018 3185018
Ingéende avskrivningar -794 034 -698 748
Arets avskrivningar =95 286 =95 286
Utgdende ackumulerade avskrivningar -889 320 =794 034
Utgaende redovisat virde 2295698 2390984

% 4
By«

~y

Va
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende acknmulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l3ngfristiga 8n.

Riintesats
Lingivare %
Nordea Hypotek 1,50
Nordea Hypotek 0,70
Nordea Hypotek 0,88
Nordea Hypotek 1,00
Nordea Hypotek 1,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2022-02-16
2024-08-21
2024-09-19
2025-03-19
2025-03-19

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Firuthetalda hyresintiikter
Leveranttrsfakturor efter bokslutsdatum
Reserverat styrelsearvode

Soc avgifter styrelsearvode

Upplupet revisionsarvode

2020-12-31

111253
111233

-100 502
=3 375
=105 877

5376

Lanebelopp
2020-12-31
6 020 000
300000

3 000 000
6020 000
600 000

16 1406 600

290 000

2020-12-31

19 034
156 178
54 337
70 930
14 000
12 500
326 999

11(12)

2019-12-31

111253
111253

-95 127
=3 373
=100 502

18 751

Lénebelopp
2019-12-31
6 125 000
500000

3 000 000
6125000
680 000

16 430 000

290 000

2019-12-31

35360
142 066
65 572
40 000
6 806
12 360
302 364




Brf Villagatan 12(12)
Org.nr 716438-4971

Not 11 Stiillda sikerheter

2820-12-31 2619-12-31
Fastighetsinteckning i Malmo Histen 3 18 150 000 18 150 000
18 156 900 18 150 000

Malmdden /& /5 2021

(‘\
gL \_ﬂfg LLL}&L/{

Anders Wemmersten Ingyar Dahlqwst

i fee

Annika Bahrtine

m a;w/{

na Hélwk

Inters revisor



