Brf Viljan
746000-2186

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Viljan

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya [an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2041,

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberittelsen,

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten,
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsladgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattstdreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-05-08
och nuvarande stadgar registrerades 2011-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gustaf Cid Ledamot
Anna Charlotta Edwards Ledamot
Andreas Hotzel Ledamot
Ellinor Leo Ledamot
Caroline Lévdahl Ledamot
Abdul Tawab Nezami Suppleant
Susanna Elina Sundelin Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Filip Lundberg Ordinarie Extern BDO
Toke Nordbo Ordinarie Intern

Carl-Anton Soderqvist Suppleant Intern
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Valberedning
Anna Bokstrom
Ana Santimano

Stdmmor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-16.

Extra foreningsstdmma holls 2017-01-12. Extra stdmma med anledning av Gemensamt bredband.
Extra féreningsstdmma hélls 2017-12-06. Extra stdmma med anledning av Relining.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvérv Sate
VASTMANLAND 13 1944 MALMO
ROSENLUND 15 1944 MALMO
Vastmanland 14 1944 MALMO

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1944 - 1945 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1944,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 556 m2, varav 5 533 m2 utgor lagenhetsyta och 23 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 115 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Festlokal Kan hyras mot avgift
Gdstlagenhet Lagenhet pa Bragegatan som

boende kan hyra kortare perioder

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar

Gemensamt bredband 2017 Infort gemensamt bredband fér
samtliga boende

Digitalt tvattstugebokningssystem 2017 Infért digitalt bokningssystem for
samtliga tvattstugor

Gérdsrenovering 2017 Slutférande av gardsrenovering

3
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Planerat underhall Ar Kommentar

Relining 2018 Relining av stammar i samtliga
badrum, samt de kdk som behdvs.
Planen &r att detta ska ske

2018/2019.
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vaktmaésteri/Teknisk férvaltning Sekant
Boka Tvattid Boka Tvattid
Bredband Bahnhof
Kabel-tv ComHem
Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-07-01 med 3 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1139 209 770 187
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3477 907 3408 315
Finansiella intakter 92 114
Minskning kortfristiga fordringar 6 392 0
Okning av langfristiga skulder 0 2 202 496
Okning av kortfristiga skulder 83493 339 760
3567 884 5 950 685
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2992 195 4798174
Finansiella kostnader 417 788 400 019
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 45 900
Okning av kortfristiga fordringar 0 337570
Minskning av langfristiga skulder 330 004 0
3739987 5581663
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 967 106 1139 209
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -172 103 369 022

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. /(
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Fordelning av intdkter och kostnader

Suriga Kapital- Reparationer

g e
23% ningar /_ 2%

6%

Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 32%
33%

Arsavgifter
77% avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Brf Viljan Verksamhetsberattelse 2017

Stdrre handelser under det gangna aret ar:

* Gemensamt bredband - extra stdmma samt inférande

* Inférande av digitalt bokningssystem for alla tvattstugor

* Nya utemobler inforskaffade till bada gardarna

* Sotning utférd av SIMAB (nastintill 100% av ldgenheterna tillgéngliga)

* Extra stdmma och godkannande av Relining infér kommande ar

Utbver ovan sa har, som alltid, styrelsen haft [6pande drende att ta tag i under aret. Detta har bland annat innefattat:
Viljans blad, andrahandsuthyrningar, kontakt med maklare, kopiering av extra nycklar, dverlatelser, panter,
féreningsmailen, uthyrning av festlokalen etc.

Ovrigt kan ndmnas:

Generell ekonomisk kontroll (inkl. fakturor och 13n)

Forsakringsfragor/fuktskador

Klottersanering vid behov

Kontakt/Avtal med Anticimex

Sop-/atervinningsstationerna - nya skyltar, omplacering samt justering av antalet tunnor, byte av gamla/trasiga tunnor
Kallsorteringskarl i alla tvattstugor

Slutférande av de sista, sma detaljerna rérande gardsrenoveringen

Oppet hus avskaffat pga. dalig uppslutning under flertalet ar

Under sommaren l&nades en av innergérdarna ut till ett forskningsprojekt vid Lunds universitet for en studie av

insekter
/
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 14 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 140

Tillkommande medlemmar: 19

Avgaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 141

Flerarsoversikt

Brf Viljan

746000-2186

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 484 477 455 454
Hyror/m? hyresrattsyta 511 422 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 2515 2 575 2177 2222
Elkostnad/m? totalyta 18 20 18 19
Véarmekostnad/m? totalyta 129 109 119 117
Vattenkostnad/m? totalyta 41 42 40 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 172 185 194
Soliditet (%) 45 45 53 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -153 -2 005 24 132
Nettoomsattning (tkr) 3473 3374 3245 3228
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 533 m2 bostader och 23 m? [okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 177 785 0 0 177 785
Uppskrivningsfond 12 266 000 0 0 12 266 000
Reservfond 100 000 0 0 100 000
Fond f&r yttre underhall 886 084 137 180 -2 485 860 3234763
S:a bundet eget kapital 13 429 869 137 180 -2 485 860 15 778 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1390 148 -137 180 481 289 -1 734 256
Arets resultat -152 910 -152 910 2 004 570 -2 004 570
S:a ansamlad forlust -1 543 058 -290 090 2 485 859 -3 738 827
S:a eget kapital 11 886 811 -152 910 -1 12 039 721/.
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till ftljande resultat- och balansrakning med note_%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Qvriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3473 347
4 560

3477907

-2 504 792
-252 243
-235 160
-220 926

- -3213121

264 786

92
-417 788
-417 696
-152 910

-152 910

/s

2016

3373504
34811
3408 315

-4 393 253
-170 348
-234 573
-214 806

-5012 980

-1 604 665

114

-400 019
-399 905
-2 004 570

-2 004 570
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

25 535 436
33660
25 569 096

25 569 096

8 546
977 323
53484

1039 353

328

328
1039 681

26 608 778

i

2016-12-31

25747 182
42 840
25 790 022

25 790 022

27
1161921
52 399
1214 347
3829
3829
1218 176

27 008 198
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 177 785
Uppskrivningsfond 12 266 000
Reservfond 100 000
Fond f6r yttre underhall Not 12 886084
Summa bundet eget kapital 13 429 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1390 148
Avrets resultat -152.910
Summa fritt eget kapital -1 543 058
SUMMA EGET KAPITAL 11 886 811
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13586 483
Summa langfristiga skulder 13 586 483
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 330 004
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 265872
Skatteskulder 4652
Ovriga skulder 54 886
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 480070
intakter 2 ey e |
Summa kortfristiga skulder 1135484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 608 778‘{
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2016-12-31

177 785

12 266 000
100 000
3234763
15778 548

-1734 256
-2 004 570
-3 738 827

12 039 721
13 916 487
13 916 487
330 004
165 305
4652

69 232
482 797
1051990

27 008 198
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhdll lémnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2677404 2 639 392
Hyror lokaler 11750 9700
Hyror férrad 9600 15 350
Kabel-TV intakter 55842 56 129
Bredbandsintakter 7445] 0
Vatten-/varmeintakter 635 136 0
Véarmeintakter 0 635 643
Overlatelse/pantsattning 0 2 880
Overlételse 0 11110
Gastlagenhet 9200 3300
Oresutjamning =36 0
3473 347 3373504
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 4560 34 811
4560 34811
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallining
Fastighetsskotsel gard bestalining
Snéroéjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

WVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
WS
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

491407

205 601
19297
2 451

6 661
202 000
4635
17 856
0

0

8592
5905
8906

6 838

2 666

0

0
1288
58 348
21688
12014
19 081
(0}
12 190
6 448
12 451
(0]
868"
17056
17 188
239809
419 428

10 000
77 207
87 207

101 061
714130
228611
123 791

1200

1168793

31048

310
85 505
85 539
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202 402

135 555

2504792

2016

204 243
19 695
0

0

199 927
0

19 058
2 063
3203

0

0

0

1530
5426
125

455 270

4 469
11981
5165
0
2773
32 105
12 573

57 674
0
133 786

0
2 485 860
2 485 860

110 366
608 032
234 239
112723
0

1065 360

30542
305

84 620
0

115 467

137 510

4 393 253
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Maskiner

2017

3979
6568

32 125
4675

18 844
562

67 594
4425
9608

9 402
94461
252 243

2017

179 500
55 660
235 160

2017

211746
9180

220 926
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2016

1225
4 876
4 688

17 063

80430
150
61916
0

0

170 348

2016

178 750
55 823
234 573

2016

211746
3060
214 806
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvérdet vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

2017-12-31

-8 147 406

25535436

12 265 QU5

45727000

45 680 000
47 00
45727 000

2017-12-31

45 900
0
o
45 900

-3 060
-9 180
i)
-12 240

33 660

2017-12-31
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2016-12-31

33:682.842
33 682 842

-71723914

-211 746
-7 935 660
25747 182
12 266 000

30 647 000
15 080 000
45 727 000

45 680 000
47.000
45 727 000

2016-12-31

45 900

45 900

-3 060
-3 060

42 840

2016-12-31

1193

25 348
1135380
1161921
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Not 11

Not 12

Not 13

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER i
Forsakring 31703 0
Kabel-TV 21 781 0
Férsakring 0 31048
Kabel-TV | o o 21 351
53 484 52 399
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid &rets bérjan 3234 763 2 978 583
Reservering enligt stadgar 137 180 137 180
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 119 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut ~ -2485859 0
Vid arets slut 886 084 3234763

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Handelsbanken 1,720 % 2947 500 2 977 500
Handelsbanken 4,570 % 2 450000 2 550 000
Handelsbanken 3,420 % 3800 000 3 850 000
Handelsbanken 2,390 % 2 425 000 2 475 000
Handelsbanken 2,150 % 1.099 979 1149 983
Handelsbanken 1,950% 1194008 1244008
Summa skulder till kreditinstitut 13 916 487 14 246 491
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -330004 -330 004
13586483 13 916 487

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 266 467 ky
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Villkors-
andringsdag
2019-12-30
2019-12-30
2018-12-01
2021-06-01
2021-09-30
2020-12-30



Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
El

Varme
Revisionsarvode
arvoden

2017-12-31

14485 000

2017-12-31

15 000
92 680
29120
43 493
299 777
Q

0

0

NIESNC S

480 070

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Kommande under 2018:

2016-12-31

14 485 000

2016-12-31

0

92 380
29 000
45 800
301992
0

0

13 625
0

482 797

Relining - offerter kommer intas samt arbetet planeras/genomféras. Genomférandet
kommer férhoppningsvis ske under hésten.

Pga. lagandringar kommer stadgarna behdva justeras for foreningen, extra stimma
rorande detta planeras att kallas till under véren.L
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Styrelsens underskrifter

MALMO den ﬁ /L( 2018

Andreas Hotzel
Ledamot

Caliz Font il

Caroline Lévdahl
Ledamot

Anna Charlotta Edwards
Ledamot

Ellinor Le
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den ‘3 /\1 2018

Filip Lundberg
Extern revisor

—
A Ml
Toke Nordbo
Intern revisor
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IBDO

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Viljan, org.nr 746000-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Viljan for ar
2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltnings-berittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfor  att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Revisorns
ansvar.

Jag som auktoriserad revisor 4r oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sd 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet 4r en
hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig os#kerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i Arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

° utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, d4ribland
upplysningama, och om Arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig
grad av stkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f5r Brf Viljan for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
4ndamdlsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hidnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen  ansvarar  for  fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa
att  bokforingen, medelsforvaltningen och  foreningens
ckonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av stkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon édtgard eller gjort sig skyldig till
nidgon  forsummelse som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller

. pd ndgot sitt handlat i strid med bostadsréittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och ovriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sédana dtgérder, omraden och forhillanden som
dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen,

Malmg, den ‘B/H "’ZO | ?

A plodl,
Toke Nordbo

Auktoriserad revisor Revisor



