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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrdttsféreningen Viggen kallas hédrmed till ordinarie

el il L L B

drsstdmma 30 juni 2021 k. 19.00.

Plats: Foreningens gard Kommendoérsgatan 5 i Malmo

Dagordning

Val av ordférande pa stimman.

Anmélan av ordférandens val av sekreterare.
Godkénnande av rostlangd.

Faststdllande av dagordningen

Val av 2 personer att jamte ordféranden justera protokollet.
Frdga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens drsredovisning

Revisorns berittelse

Beslut om faststédllande av balans och resultatrakning.

. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den

faststédllda balansrakningen

. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens
. Frdga om arvoden

. Motioner

. 'Val av styrelseledamoter och suppleanter

. 'Val av revisor

. 'Val av valberedning

. Métets avslutande




Styrelsens kommentarer

Bostadsrittsforeningen Viggen innehar fastigheten Flora 3 som &r ett av de &ldsta husen i
Rorsjostaden. Rorsjostaden anlades pa 1870-talet och ér inspirerad av den parisiske stadsplaneraren
George Eugene Hausmann och uppbyggd kring en bred boulevard, Kungsgatan. Stadsdelen &r
centrerad kring S:t Pauli kyrka med dess sexkantiga form och tolv torn, som representerar de tolv
larjungarna, samt ett huvudtorn som representerar Kristus. Fastigheten 4r uppférd 1898 i en vacker
tidstypisk klassicistisk arkitektur. Omradet kring fastigheten Flora 3 bestér av hus som skiftar
mellan olika stilar sdsom nationalromantik, nyklassicism och jugendt. I dess nérhet finns skolor och
religidsa byggnader i samma tidstypiska stil och med skiftande inriktningar och religion. De
framsta &r Latinskolan med inriktning mot scenkonst och Malméos Synagoga. Kvarteret gransar till
den vackra Kungsgatan som kantas av hundradriga lindar. Fastigheten &r centralt beldgen med
ndrhet till kommunikationer och kulturella institutioner. I kvarteret finns flera restauranger med
skilda inriktningar samt bl.a. cykelmakare, frisérer och frukthandel . Flora 3 &r uppford i en
arkitektur som dr typisk fér tidsandan och priglas av sekelskifte och klassicism. Sedan foreningen
forvirvade fastigheten 2009 har mélséttningen varit att forvalta p4 ett sétt som bevarar det historiska
och ekonomiska vérdet i fastigheten. I fastigheten finns en vacker, vilbevarad vind med en
ursprunglig hissanordning. Lagenheterna r tilltalande med hog takhajd och stuckaturer. Den slutna,
grona innergdrden, kretsloppsrummet for kéllsortering och cykelgaraget r ett led i foreningens
strédvan mot ett hallbart, ekologiskt boende i en central, historisk miljo.

Foreningen har som malséttning att forvalta fastigheten s att det ekonomiska virdet bevaras samt

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och boendestandard.
Styrelsen f6r Brf Viggen har under 2020 verkat fér att féreningens malséttning ska fullféljas.

Under 2020 har foljande forbéttringar gjorts i fastigheten:

Portgdngen har malats och renoverats.




Innehallsférteckning
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Styrelsen for BRF Viggen fér hirmed

Forvaltningsberattelse izl

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsféreningen registrerades 2006-06-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-11-26.
Foreningen har sitt site i Skdne lin, Malmo kommun.

Arets resultat r ldgre &@n foregdende ar p.g.a. Gkade kostnader for reparationer, detta beroende paen
vattenskada. Réntekostnaderna har minskat nigot.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frin 445% till 36%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsiindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista rs amortering) har férdndrats under &ret
fran 445% till 540%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 176 tkr. Avskrivningar
pdverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Flora 3 i Malmé kommun med 16 ligenheter och 1 lokal.

Fastigheten dr fullvédrdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok 2

2 rum och kok 10

3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1

Total tomtarea 654 m?2
Total bostadsarea 920 m?
-varav bostadsritter 815 m2
-varav hyresritter 105 m?
Total lokalarea 50 m?

m
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Arets taxeringsvirde 18 791 000 kr
Foregdende drs taxeringsvirde 18 791 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhill for 52 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsiitning for verksamhetséret har skett med 253 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadputsning 2009
Takrenovering 2009
Installationer, flakt f6r krypgrund 2014
Huskropp utvindigt, takavvattning och mélning 2014
Huskropp utvindigt (plétarbete) 2015
Installation (renovering virmevixlare) 2015
Malning 2017
Takflédkt 2017
Byte stamventiler 2017
Installation Hydrotork 2018
Spolning stuprér 2018
Installation takflikt 2018
Elinstallationer 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 41 tkr

Huskropp utvindigt 11 tkr
=
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Benny Danielsson Ordforande
Niclas Carlsson Ledamot
Frida Axelsson Ledamot
Robert Higg Ledamot
Andreas Edelius Ledamot

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pi ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foremngens medlemsantal till 18 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 19 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad rsavagift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 879 kr/m?/ar.
™~
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 848 847 845 824 802
Arets resultat 11 43 -18 -80 18
Resultat exklusive avskrivningar 176 208 146 85 186
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhillsfond =77 -71 -137 -198 12
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 261 288 292 287 179
Balansomslutning 17 431 17 507 17 511 17 602 17710
Soliditet % 63 63 63 62 62
Likviditet % exklusive ldneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 540 445 429 401 426
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 36 - - - -
Arsavgiftsnivﬁ for bostader, kr/m?2 879 879 879 853 828
Driftkostnader, kr/m2 579 362 414 439 309
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 526 341 333 293 309
Rinta, kr/m?2 100 103 114 120 156
Underhallsfond, kr/m? 1343 1136 869 486 515

400
‘JNU M

2016 2017

« Driftkostnader, kr/m2  we Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

20158

«W Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

o~
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 12 079 455
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

85338

1101 750

-2 313999
43 351

-253 000

52028

43 351

-43351

10 980

Vid arets slut 12 079 455

85 338

1302722

-2 471 620

10 980

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-2 270 648

10 980
-253 000
52 028

-2 460 640

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.

7\,
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Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med




Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 847 658 846 984
Ovriga rorelseintiikter Not 3 190 131 11 289
Summa rorelseintiikter 1037 789 858 273
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -561 979 -350 784
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 492 -166 209
Personalkostnader Not 6 -32 377 -31 346
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -164 627 -164 627
Summa rorelsekostnader -930 476 -712 965
Rorelseresultat 107 313 145 307
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1080 1252
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -97 413 -103 208
Summa finansiella poster -96 333 -101 956
Resultat efter finansiella poster 10 980 43 351
Arets resultat 10 980 43 351

!‘\.
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 252 922 16 417 549
Summa materiella anléiggningstillgingar 16 252 922 16 417 549
Summa anlédggningstillgangar 16 252 922 16 417 549
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 61 1 196
Ovriga fordringar 9980 9980
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 11 15 129 13 493
Summa kortfristiga fordringar 25170 24 669
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 152 468 1 064 730
Summa kassa och bank 1152 468 1064 730
Summa omsiittningstillgangar 1177 638 1 089 398
Summa tillgangar 17 430 560 17 506 948

w..
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 164 793 12 164 793
Fond for yttre underhall 1302722 1 101 750
Summa bundet eget kapital 13 467 515 13 266 543
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 471 620 -2 313 999
Arets resultat 10 980 43 351
Summa fritt eget kapital -2 460 640 -2 270 648
Summa eget kapital 11 006 875 10 995 895
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3132702 6 265 978
Summa langfristiga skulder 3132702 6265978

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar lan) Not 13 3133276 75776
Leverantorsskulder 16 070 12 645
Skatteskulder 1872 1 040
Ovriga skulder Not 14 15374 15371
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 124 391 140 243
Summa kortfristiga skulder 3290 983 245 075
Summa eget kapital och skulder 17 430 560 17 506 948
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 66
Tillkommande utgifter Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING BRF Viggen Org.nr: 769614-5759




Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 716 064 716 064
Hyror, bostdder 125 594 124 920
Hyror, lokaler 21 996 21 996
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 996 -15 996
Summa nettoomsaéttning 847 658 846 984
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 10 561 7407
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 2 606 3523
Forsdkringsersittningar 176 787 0
Summa ovriga rorelseintékter 190 131 11 289
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -52 028 -20 005
Reparationer -228 475 -30 302
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 774 -23 942
Forsdkringspremier -11 146 -10 874
Kabel- och digital-TV -9 407 -6 961
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5 660
Obligatoriska besiktningar 0 -9 188
Forbrukningsinventarier -4 640 -2 682
Vatten -41 053 -37 374
Fastighetsel -29 355 -35 878
Uppvirmning -144 262 -151 709
Sophantering och atervinning -16 840 -16 209
Summa driftskostnader -561 979 -350 784

T
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -132 653 -130 736
Arvode, yrkesrevisorer -10 375 -10 062
Ovriga forvaltningskostnader -3396 -2 000
Kreditupplysningar -420 0
Pantforskrivnings- och §verlételseavgifter -10 144 -11 826
Kontorsmateriel -687 -655
Konstaterade forluster hyror/avgifter -359 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 403 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 506 -9 379
Summa ovriga externa kostnader -171 492 -166 209
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 540 -514
Sociala kostnader -5 837 -5 832
Summa personalkostnader -32 377 -31 346
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -164 627 -164 627
Summa av- och nedskrivningar av materiella -164 627 -164 627
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1 065 1215
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 15 37
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1080 1252
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -97 413 -99 990
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -9
Ovriga finansiella kostnader 0 -3209
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -97 413 -103 208

T
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 10 810 518 10810518
Mark 6 705 327 6 705 327
Tillkommande utgifter 21250 21250

17 537 095 17 537 095
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 537 095 17 537 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 098 296 -933 668
Tillkommande utgifter -21 250 -21 250
. -1 119 545 -954 918
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -164 627 -164 627

-164 627 -164 627

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 284 173 -1 119 545
Restvérde enligt plan vid arets slut 16 252 922 16 417 549
Varav
Byggnader 9 547 595 9712222
Mark 6705 327 6 705 327
Taxeringsvéarden
Bostader 18 600 000 18 600 000
Lokaler 191 000 191 000
Totalt taxeringsvérde 18 791 000 18 791 000
varav byggnader 10 483 000 10 483 000
varav mark 8 308 000 8 308 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 12762 11 146
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 367 2347
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15129 13 493

-
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 356 147 355081
Transaktionskonto 796 322 709 648
Summa kassa och bank 1152 468 1064 730
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6 265 978 6 341 754
Niista ars omforhandlingar pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -3093 000 0
Niista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -40 276 -75 776
Langfristig skuld vid arets slut 3132702 6 265 978

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2020-10-30 1 988 500,00 -1 968 000,00 20 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2021-09-30 1 140 000,00 0,00 15 000,00 1 125 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2021-10-29 0,00 1 968 000,00 0,00 1 968 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-30 1 611 254,00 0,00 16 276,00 1 594 978,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2022-10-30 1 602 000,00 0,00 24 000,00 1 578 000,00
Summa 6 341 754,00 0,00 75 776,00 6 265 978,00

“Senast kiinda rintesatser
Under niista rilkenskapsar ska foreningen amortera 40 276 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 161 104 kr till betalning mellan 2 och 5 ir efter balansdagen. Resterande
skuld 2 971 598 kr forfaller till betalning senare &n 5 ir efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 13334 13 331
Avrikning hyror och avgifter 2 040 2 040
Summa 6vriga skulder 15 374 15 371

¥
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 14 922 16 493
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 875 1191
Upplupna elkostnader 2 604 6016
Upplupna virmekostnader 25 841 24 564
Upplupna kostnader for renhallning 870 653
Upplupna revisionsarvoden 10 200 9 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 656 3489
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 57 423 78 137
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 124 391 140 243
Not 16 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Flal w2 /i“l(‘)i\

Ort och datum

ﬁénny Danielsson Niclas Carlsson
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i BRF Viggen, 769614-5759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Viggen
for ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

© identifierar och beddmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
nings&tgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som d&r l&dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Viggen for ar 2020-
01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 3 mars 2021
Ernst & Ypung AB
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" /irsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
B ’ % F Vl g g e n BRF Viggen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

;\rsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 fi R§k§§§y§§§rj
www.riksbyggen.se R i1 v
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