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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Vidar i Malmé
kallas hirmed till ordinarie foreningsstdimma tisdag den 18 februari 2020 k1 19.00

Lokal: Dansens hus, Folkdansens vinners lokal pa Sallerupsviigen 26
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foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordf6rande

anmdlan av stimmoordf6randens val av protokollforare
godkédnnande av rostlingd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rOstriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgéng av styrelsens drsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

- beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda

balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande

Vi planerar att bjuda pa enklare fortéring under stimman. Vinligen meddela oss senast den 10
februari via e-post till styrelsen@brfvidar.se eller via en lapp i postfacket antal deltagare och
eventuella kostpreferenser. Det kommer endast att finnas fortiring for dem som forbestillt.
Vilkomna!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vidar i Malmé

Org nr 746000-5080
Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2018-09-01 — 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1940 p3 fastigheten Midgérd 10 som foreningen innehar
med dganderiitt. Fastighetens adress ir Idaborgsgatan 57 A-F samt Sallerupsvigen 30 i Malmo.

Bostadsrttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har
sitt séte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen ér uppréttad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 91 3000
2 70 3126
3 4 262
4 1 121
Totalt: 166 6508
Lokaler, bostadsritt 3 108
Lokaler, hyresritt -

Garage -
Parkeringsplatser -

Total ldgenhetsyta 6481 kvm
Total lokalyta 118 kvm.
Lagenheternas medelyta 41 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

1990
1993
1994
2000

2001

2003

2006

2007
2010
2011

2015

2016

2017

2018

Byte av samtliga fonster
Byte av stammar for kall- och varmvatten samt varmvattencirkulation
Byte el-system

Omliggning av tak, renovering av balkonger, omputsning och mélning av
fasader, reparation av ventilationskanaler i kok och badrum (rostfria insatsror har
monterats i samtliga ventilationskanaler till kok och badrum).

Upprustning av tradgard och markytor, installation av fastighetsndt HSB Bolina
(fibernit for bredband, tv, telefoni).

Byte avloppsstammar, byte av ledningar for kall- och varmvatten inklusive
varmvattencirkulation samt byte av ventiler, totalrenovering av badrum i samtliga
lagenheter

Byte av radiatorventiler och termostater, installation av system f6r individuell
maétning och debitering for virme- och varmvattenforbrukning.

Ombyggnad av sophantering fran sopnedkast till miljostation.
Ombyggnad av cykelgarage

Renovering av samtliga tvittstugor inklusive nya maskiner, automatisk
tvittmedelsdosering och elektroniskt bokningssystem.

Spolning av samtliga stammar i fastigheten och byte av stigarledningar for elnétet.

Byte av mitare for individuell virme- och varmvattenforbrukning, byte av
takbeldggning pa takterrasserna, byte av plat pa skorstenarna, byte av
trapphusarmatur och lagning av sprickor i fasaden.

Installation av nytt passérsystem med porttelefon, byte till sékerhetsddrrar med nytt
dorrfoder till samtliga ldgenheter samt postboxar.

Byte av samtliga hissar, malning av alla trapphus, nya radiatorer och anslagstavlor i
trapphusen, nya entréddrrar samt ny utemiljo med en grillplats, fler cykelstéll och
bénkar.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 12 februari 2019. 21 personer narvarade varav 18 var
rostberittigade medlemmar. En extra foreningsstamma holls den 4 september 2018 om
gemensamt el- och bredbandsavtal samt for fyllnadsval till styrelsen.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Anders Soderberg Vice ordforande Erik Nilsgart
Sekreterare Hanna Remle Ledamot utsedd av HSB Lisa Renntun
Ledamot (studieorganisator) Jonas Lonnberg Ledamot (webbansvarig) Linda Persson
Suppleant Elin Lorentzson Suppleant Elsy Abou Akl
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna Anders Soderberg, Linda
Persson och Jonas Lonnberg samt suppleanterna Elin Lorentzson och Elsy Abou Akl.

Styrelsen har under 4ret hallit 17 sammantriden inklusive budgetméte.

Firmatecknare tva i forening
Anders Séderberg, Erik Nilsgart, Linda Persson och Jonas Lonnberg.

Revisorer

Eva Nilsson-Ekelin och Inger Ameur samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Jorgen Nilsson och Eva Kratzer

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Jonas Lonnberg (ledamot) och Elsy Abou Akl (ersittare)

Fastighetsférvaltare (tidigare vicevird)

Fredrik Olsson, HSB Malm (september 2018 — december 2018)
Linus Cavander, Riksbyggen (januari 2019 — februari 2019)
Niklas Méller, Riksbyggen (mars 2019 — augusti 2019)

Linus Cavander, Riksbyggen (september 2019 — oktober 2019)
Cristoffer Fivén, Riksbyggen (november 2019 — december 201 9)

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-05-13.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgérder:

2020 Undercentral (pumpar for viirme och varmvattencirkulation i fastigheten)
Avlopp i bottenplattan (grunden)
Avrinningen fran takterrasserna

2021 Tétskikt och genomtagningar i takpapp
Skorstens- och balkongpltar

2022 Fasader och balkonger

Planerade étgéirder ska finansieras med befintliga och lnade medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 835 kr/m? bostadsligenhetsyta.
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Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett behov av avgiftshdjningar med 2 % och
styrelsen beslot att hoja drsavgifterna fr o m 2019-10-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika stora héjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 24 927 300 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 800 000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 31 &r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya l4n. I syfte att begriinsa riskerna har féreningen bundit 1dnen
pé olika bindningstider.

Extrastamma

Extra foreningsstdimma holls den 4 september 2018 om gemensamt el- och bredbandsavtal samt
for fyllnadsval till styrelsen, dér 17 rostberittigade medlemmar var representerade.

Vésentliga féréndringar i styrelsens sammansittning
Inga vésentliga forédndringar i styrelsens sammansittning har skett under verksamhetsiret.

Visentliga avtal

Under verksamhetséret avslutades upphandling av ny fastighetsforvaltning, teknisk forvaltning
(drift), stdd och markskétsel. Avtalet med HSB gick ut 31 december 2018. De nya avtalen
tecknades under oktober och november 2018 och tridde i kraft 1 januari 2019.

Vésentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen har identifierat vissa risker kring uppvérmningen av fastigheten (undercentralen) och
avloppet i bottenplattan (grunden) och aktualiserat dessa i underhallsplanen.

Medlemsinformation

Under éret har 28 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utgang hade foreningen 215 medlemmar
(213 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen ér att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 137177 0 1030927 4586975 -1452039
Resultatdisp. under aret -1452 039 1452039
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond -489 372 489 372
Avséttning ar 2018/19 yttre fond 438000  -438 000
Arets resultat -66 584
Belopp vid arets slut 137177 0 979555 3186 308 -66 584
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5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomséttning 5817 5562 5454 5200 5118
Rorelsens kostnader -5594 -6720 -5829 -5236 -4257
Finansiella poster, netto -289 -294 -232 -259 -410
Arets resultat 67  -1452 -607  -295 450
Likvida medel & fin. placeringar 2830 3388 5027 5165 5323
Skulder till kreditinstitut 24927 25727 16501 14901 15301
Fond for yttre underhall 980 1 031 1787 2810 3713
Balansomslutning 30205 31807 24748 22181 22968
Fastighetens taxeringsvarde 79897 56546 56546 56546 49368
Soliditet % 14% 14% 23% 29% 29%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 44 47 36 42 67
Léneskuld kr/kvm 3777 3899 2501 2258 2319
Avgift kr/kvm 835 810 788 769 769

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 3186 308
Arets resultat -66 584
Summa till stimmans forfogande 3119724

Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning 3119724
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Styrelsens slutord

Under det gngna verksamhetséret har inga stérre bygg- och renovceringsprojekt genomforts.
Styrelsen har istéllet fokuserat p att installera foreningens tre nya entreprendrer; Riksbyggen for
teknisk forvaltning (fastighetsskotsel), Sydsvenska stid och Svensk Markservice (utemiljon). Det
har varit vissa inkéringsproblem som har medfort lite ldngre handldggningstider. Vi arbetar for
att detta ska bli béttre under 2020.

I september 2018 slutbesiktigades ombyggnationen av utemiljén. Styrelsen har vid tva tillfillen
forsokt arrangera en invigning av utemiljén, men den har fatt stillas in pé grund av daligt vider
och for fa deltagare. Vi hoppas dock att bankar, grillplats, cykelparkeringar och vixter &r till
nytta och glddje for medlemmarna.

Foreningen dras fortfarande med stora kostnader for att medlemmar stiller grovsopor i vinds-
och kallarkorridorer samt i miljshuset trots att en container for mébler med mera tas in fyra till
fem génger om &ret.

Styrelsen godkénde i januari 2019 medlemskap for foreningen SLM Malm$ (juridisk person)
med anledning av deras forvirv av bostadsrittslokalen pa Sallerupsvigen. Styrelsen vill passa pa

att hélsa dem och alla andra nya medlemmar vilkomna till féreningen.

Slutligen vill styrelsen tacka for det gingna verksamhetsaret och se fram emot ett nytt.

Transaktion 09222115557424244703 Signerat SB, AS, EN1, LP, HR, LR, JL, IA, EN2, DM




@ Org Nr:

HSB Brf Vidar i Malmo

746000-5080

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 5674 740 5470 459
Ovriga intakter Not 2 142 196 91 852
Summa Nettoomséttning 5816 936 5 562 311
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 608 350 -2 486 487
Personalkostnader och arvoden Not 4 -262 060 -322 361
Lopande underhall Not 5 -262 213 -435 589
Periodiskt underhall Not 6 -489 372 -1 274 415
Ovriga externa kostnader Not 7 -636 936 -8562 371
Fastighetsskatt/avgift -237 552 -174 860
Avskrivningar Not 8 -1 097 991 -1 097 991
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -76 154
Summa fastighetskostnader -5594 474 -6 720 229
Rorelseresultat 222 462 -1 157 918
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 905 18 690
Réantekostnader och liknande resultatposter -292 952 -312 811
Summa finansiella poster -289 046 -294 120
Arets resultat -66 584 -1 452 039
Tillaggsupplysning
Arets resultat -66 584 -1 452 039
Avsattning underhallsfond -438 000 -518 000
lansprakstagande av fond for ytire underhall 489 372 1274 415
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 51372 756 415
Underskott -15 212 -695 624
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 10 27 214 878 28 312 869
27 214 878 28 312 869
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 27 215578 28 313 569
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 582 1133
Avrékningskonto HSB Malmé 2829918 3 388 457
Ovriga fordringar Not 12 9479 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 145 309 103 417
2989 288 3493 007
Summa omsattningstillgadngar 2989 288 3 493 007
Summa tillgédngar 30 204 866 31 806 576
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 137 177 137 177

Fond for yttre underhall 979 555 1030 927
1116 732 1168 104

Fritt eget kapital

Balanserat resulitat 3 186 308 4 586 975

Arets resultat -66 584 -1 452 039
3119724 3134 936

Summa eget kapital 4 236 456 4 303 040

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 283 893 24 927 300

17 283 893 24 927 300

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 643 407 800 000

Leverantérsskulder 174 843 213710

Aktuell skatteskuid 69 383 6 691

Fond fér inre underhall 45 964 48 114

Ovriga skulder Not 16 106 436 64 798

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 644 484 1442 923
8 684 517 2576 236

Summa skulder 25968 410 27 503 536

Summa eget kapital och skulder 30 204 866 31 806 576
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2018-09-01 2017-09-01

Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -66 584 -1 452 039
Avskrivningar 1 097 991 1097 991

0 76 154
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1031 407 -277 894
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 820 22 241
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -735 126 -715 116
Kassafléde fran lopande verksamhet 241 461 -970 769
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -9 894 065
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -9 894 065
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -800 000 9 226 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 9 226 000
Arets kassafléde -558 539 -1 638 834
Likvida medel vid arets borjan 3 388 457 5 027 290
Likvida medel vid arets slut 2829918 3 388 457
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 52 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,79 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar bergknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar féréndringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominelt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallspian.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 1 475 347 kr (foregdende ar 1 475 347 kr).
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostider 5410 411 5252677
Arsavgifter lokaler 239 525 188 186
Hyresintakter 24 804 29 596
Bruttoomsittning 5674 740 5470 459
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning forsakringsskador 48 720 0
Arsavgift virme 15 039 11 955
Ovriga intakter 78 437 79 897
Summa 142 196 91 852
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 907 930 710 422
El 204 054 169 974
Uppvarmning 730 194 784 450
Vatten 303 721 306 011
Sophémtning 184 233 184 855
évriga avgifter 278 218 330775
Summa 2 608 350 2 486 487
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode * 148 893 156 250
Revisorsarvode 32 200 32 950
Loner och andra erséttningar 21 326 58 259
Summa 202 419 247 459
* Mindre utfall i ar pa grund av periodiseringar i fiol.
Sociala kostnader 59 641 74 277
Ovriga gemensamma kostnader 0 625
Summa 59 641 74 902
Totalt 262 060 322 361
Medeltalet anstéila under rékenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 66 779 71 697
Material i I6pande underhall 24135 28 482
L6pande underhall av gemensamma utrymmen 3358 28 976
Lpande underhall tvittutrustning 31877 66 557
Lépande underhall av installationer 21880 73919
Lépande underhall Va/sanitet 58 220 56 997
Lépande underhall varme 1342 56 146
Lépande underhall ventilation 2140 0
Lépande underhéll el 0 36 095
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 1691
L6pande underhall huskropp utvandigt 0 10 360
Lépande underhall markytor 0 4 669
Forsakringsskador 52 482 0
Summa 262 213 435 589
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 414 031 1119715
Periodiskt underhail tvittutrustning 75 341 34 669
Periodiskt underhall va/sanitet 0 120 031
Summa 489 372 1274 415
Not 7 Ovriga externa kostnader
Fdérvaltningsarvoden 229 908 179739
Revisionsarvoden 13176 14 150
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HSB Brf Vidar i Malmé
2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Ovriga externa kostnader 393 852 658 482
Summa 636 936 852 371
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1097 991 1174 145
Summa 1097 991 1174 145
Not 9 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering hissar 0 76 154
0 76 154
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Org Nr: 746000-5080

HSB Brf Vidar i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 39296 373 27 086 097
Utragering hissar 0 -404 724
Omkiassificering 0 12 615 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 39 296 373 39 296 373
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -11 137 122 -10 367 701
Utrangering. Ack. Avskrivningar hissar 0 328 570
Arets avskrivningar -1 097 991 -1 097 991
Utgaende avskrivningar -12235 113 -11 137 122
Bokfort virde Byggnader 27 061 260 28 159 251
Ingéende anskaffningsvirde mark 153 618 153 618
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1563 618 163 618
Bokfort viarde Mark 153 618 153 618
Bokfért virde Byggnader och Mark 27 214 878 28 312 869
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 47 000 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 656 000 562 000
47 656 000 38 562 000
Mark - bostader 32 000 000 17 800 000
Mark - lokaler 241 000 184 000
32 241 000 17 984 000
Taxeringsvérde totalt 79 897 000 56 546 000
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

Transaktion 09222115557424244703
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HSB Brf Vidar i Malmé

Org Nr: 746000-5080

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9479 0
9479 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 2 467 3630
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 842 99 787
145 309 103 417
Not 14  Forindring av eget kapital
Uppl. Underhdlis-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 137 177 0 1030 927 4586 975 -1 452039
Resultatdisponering under aret -1 452 039 1452 039
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -489 372 489 372
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 438 000 -438 000
Arets resultat -66 584
Belopp vid arets slut 137 177 0 979 555 3186 308 -66 584
Not 15  Skulder till kreditinstitut
Varav Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer _ Rénta Slutdatum Total skuld korfristiga amortering
Nordea Hypotek 39788772439  1,40% 2022-05-11 1856 000 64 000 64 000
Nordea Hypotek 39788786790  1,30% 2021-08-11 4 664 000 168 000 168 000
Nordea Hypotek 39788786812  0,95% 2020-10-14 4706 000 168 000 168 000
Nordea Hypotek 39788876021  1,00% 2020-11-18 4 880 000 100 000 100 000
SEB Bolan 32068758 0,85% 2020-04-28 1698 407 1698 407 0
Stadshypotek 158697 1,41% 2022-07-30 1877 893 200 000 200 000
Stadshypotek 281354 0,59% 2019-10-01 2 275000 2275000 100 000
Swedbank 2852065982 0,95% 2019-10-25 2970 000 2 970 000 0
24 927 300 7 643 407 800 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 927 300
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsrénta vid drets utgang 1,05%
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter 27 211 000 27 211 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557424244703
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HSB Brf Vidar i Maimé

Org Nr: 746000-5080

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 22 668 31 650
Arbetsgivaravgifter 23741 33148
Depositioner 60 027 0
106 436 64 798
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 12 087 28 749
Ovriga upplupna kostnader 172 845 932 094
Férutbetalda hyror och avgifter 459 552 482 080
644 484 1442923

Malmé / - 2020
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Var revisionsberattelse har 20 p 1
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2020
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Vidar i Malmé, org.nr.
746000-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vidar i Malmo for rakenskapsaret 2018/2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557424248117 Signerat SB, IA, ENE, DM

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
héansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhdrande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vidar i Malmd
for rakenskapsaret 2018/2019 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Transaktion 09222115557424248117

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den

Digitalt signerad av

Dragan Mitic
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Inger Ameur
Av féreningen vald revisor

Eva Nilsson-Ekelin
Av féreningen vald revisor

Signerat SB, IA, ENE, DM




ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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