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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org nr 746000-5080

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:

2019-09-01 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1940 pé fastigheten Midgérd 10 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr [daborgsgatan 57 A-F samt Sallerupsvégen 30 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har sitt
sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 91 3000
2 70 3126
3 4 262
4 1 121
Totalt: 166 6508
Lokaler, bostadsratt 1(3) 108
Lokaler, hyresratt

Garage

Parkeringsplatser

Total ldgenhetsyta 6481 kv

Total lokalyta 118 kvm.
Lagenheternas medelyta 41 kvm.
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HSB Brf Vidar i Malmo
Org.nr 746000-5080

Foreningen gjort foljande storre underhallsitgiirder och investeringar i fastigheten:
1990 Byte av samtliga fonster

1993 Byte av stammar for kall- och varmvatten samt varmvattencirkulation
1994 Byte el-system

2000 Omldggning av tak, renovering av balkonger, omputsning och malning av fasader,
reparation av ventilationskanaler i kok och badrum (rostftia insatsror har monterats i samtliga
ventilationskanaler till kok och badrum).

2001 Upprustning av tradgérd och markytor, installation av fastighetsnét

2003 Byte avloppsstammar, byte av ledningar for kall- och varmvatten inklusive
varmvattencirkulation samt byte av ventiler, totalrenovering av badrum 1 samtliga ldgenheter

2006 Byte av radiatorventiler och termostater, installation av system for individuell métning
och debitering for virme- och varmvattenforbrukning.

2007 Ombyggnad av sophantering fran sopnedkast till miljostation.
2010 Ombyggnad av cykelgarage

2011 Renovering av samtliga tvdttstugor inklusive nya maskiner, automatisk
tvattmedelsdosering och elektroniskt bokningssystem.

2015 Spolning av samtliga stammar i fastigheten och byte av stigarledningar for elnétet.

2016 Byte av métare for individuell virme- och varmvattenforbrukning, byte av takbeldggning
pa takterrasserna, byte av plat pa skorstenarna, byte av trapphusarmatur och lagning av sprickor i
fasaden.

2017 Installation av nytt passérsystem med porttelefon, byte till sdkerhetsdorrar med nytt
dorrfoder till samtliga ldgenheter samt postboxar.

2018 Byte av samtliga hissar, mdlning av alla trapphus, nya radiatorer och anslagstavlor i
trapphusen, nya entréddrrar samt ny utemiljé med en grillplats, fler cykelstill och bankar.

2020 Byte av undercentral, handrattar pa radiatorer och injustering av virme. Justerat
avrinningen fran takterrasser och miljohus.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 februari 2020. 26 personer nédrvarade varav 21
var rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfoérande Anders Soderberg Vice ordforande Erik Nilsgart

Sekreterare Elsy Abou Akl Ledamot Elin Lorentzson

Ledamot Jonas Lonnberg Ledamot utsedd av HSB Lisa Renntun
Suppleant Christine Johansson Suppleant Suha Fayekdotter (200218-200305)

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Erik Nilsgart och Jonas
Lonnberg samt suppleanterna Christine Johansson och Johan Engstrom (fyllnadsval)

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriden inklusive budgetmote.

Firmatecknare tva i forening
Anders Soderberg, Erik Nilsgart, Elsy Abou Akl och Jonas Lonnberg.

Revisorer
Matthew Bevan och Karl Wernersson samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Jorgen Nilsson och Eva Kratzer

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Jonas Lonnberg (ledamot) och Elsy Abou Akl (ersittare)

Fastighetsforvaltare (tidigare vicevard)
Cristoffer Fivén, Riksbyggen (november 2019 november 2020)

Visentliga hiandelser under ridkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen tillsammans med fastighetsforvaltaren den
2020-04-20.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:
2021 Avlopp i bottenplattan (grunden), ca 4 500 000 kr

Justering/smorjning av fonster och balkongddrrar, ca 300 000 kr.

Bygga fler forrad 1 kéllaren, ca 50 000 kr

2022 Tatskikt och genomtagningar 1 takpapp, skorstens- och balkongpldtar Gemensamhetsel
2023  Fasader och balkonger

Planerade atgdrder ska finansieras med befintliga och l&nade medel.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 852 kr kvm bostadslégenhetsyta.

Den for verksamhetséret 2020/2021 uppréattade budgeten visade ett behov av avgiftshojningar
med 2 % och styrelsen beslot att hdja arsavgifterna fr o m 2020-10-01. Styrelsen anser att
avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar enskilda ér.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen 24 110 300 kr. Under aret har foreningen
amorterat, 817 000 kr vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 30 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Extrastamma

En extra foreningsstimma holls den 1 september 2020 om gemensamt bredbandsavtal samt for
fyllnadsval till styrelsen, dir 13 st ndrvarande rostberéttigade medlemmar och 56 st postrdster.

Véasentliga forandringar i styrelsens sammansattning

HSB-ledamoten Jonathan Grahndin 1dmnade HSB i slutet av 2019 och ersattes i borjan av 2020 med
HSB-ledamoten Lisa Renntun. Suppleant Suha Fayekdotter avsade sig uppdraget i mars och pa
extrastimman i september valdes Johan Engstrom in som ny suppleant (200901-210223).

Vasentliga avtal
Under verksamhetséret har avtalen kring fastighetsforvaltning och fastighetsskétsel med

Riksbyggen, lokalvard med Sydsvenska stdd samt skotsel av utemiljo med Green Landscaping
(fore detta Svensk Markservice) forlangts med ett &r. Alla avtalen upphor 2022.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen har identifierat vissa risker kring tak, platdetaljer och skorsten och aktualiserat dessa i
underhallsplanen for de kommande é&ren.

Medlemsinformation

Under aret har 44 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen (219)

medlemmar (215 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter
i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.
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Styrelsens slutord

2020 blev ett nagot annorlunda &r i och med corona/covid-19 pandemin. Vi fick stélla in
mojligheten for medlemmarna att triaffa styrelsen pa kontoret och ga over till digitala moten.
Rutiner for stdd och besdk av entreprendrer i fastigheten sags dver. I samband med
extrastimman den 1 september bjod styrelsen in en trubadur. De boende kunde ta del av
konserten via fonster, balkonger, takterrasser och ute pa garden.

Styrelsen har under verksamhetsaret bytt ut undercentralen och pabdrjat injusteringen av virmen i
fastigheten. Fortséttningsvis kommer foreningen bara att médta medlemmarnas individuella
varmvattenforbrukning. Fastighetens energideklaration har ocksé uppdaterats.

Under aret har styrelsen inventerat forrdden och kommit fram till att det saknas kéallarforrad.
Foreningens mangelrum har dterfunnits och styrelsen arbetar for att gora detta tillgéngligt igen.

For tredje éret i rad har féreningen fortfarande stora kostnader for att medlemmar stéller
grovsopor i vinds- och kéllarkorridorer samt i miljohuset trots att en container for mobler med
mera tas in fyra till fem génger om éaret.

Under vintern och varen upplevde féreningen omfattande skadegorelse och hot frén en boende.
Styrelsen kontaktade sociala myndigheter och foreningens advokat. Medlemmen salde ldgenheten
under sommaren efter en dverenskommelse med styrelsen.

Slutligen vill styrelsen passa pa att hilsa alla nya medlemmar vdlkomna till féreningen och tacka alla
ovriga for det gangna verksamhetséret. Vi ser fram emot ett nytt pandemifritt &r med fler trevligheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 5835 5817 5562 5454 5200
Rorelsens kostnader -5452 -5 594 -6 720 -5 829 -5236
Finansiella poster, netto -261 -289 -294 -232 -259
Arets resultat 122 -67 -1 452 -607 -295
Likvida medel & fin placeringar 2354 2 830 3388 5027 5165
Skulder till kreditinstitut 24 110 24 927 25727 16 501 14 901
Fond for yttre underhall 1257 980 1031 1787 2 810
Balansomslutning 29797 30205 31 807 24 748 22 181
Fastigheters taxeringsvérde 79 897 79 897 56 546 56 546 56 546
Soliditet (%) 15 14 14 23 29
Réntekostnad kr/kvm 40 44 47 36 42
Léneskuld kr/kvm 3654 3777 3 899 2 501 2 258
Avgift kr/kvm 852 835 810 788 769
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
lanspréktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond

Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
137 177 0 979 555
-166 935

444 000

137177 0 1256620

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
3186 308 -66 584
166 935
-444 000
-66 584 66 584
122 026
2 842 659 122 026
2 842 659
122 026
2 964 685
2 964 685
2 964 685

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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0

0
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Resu]tatrﬁkning Not 2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 5801 208 5674740
Ovriga intiikter 3 34 070 142 196
5835278 5 816 936
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -454 079 -262 213
Planerat underhéll 5 -151 560 -489 372
Fastighetsavgift/skatt -245 970 -237 552
Driftskostnader 6 -2 620 706 -2 608 350
Ovriga kostnader 7 -519 010 -636 936
Personalkostnader 8, -298 206 -262 060
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1162 391 -1 097 991
-5 451 922 -5594 474
Rorelseresultat 383 356 222 462
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 877 3905
Réntekostnader och liknande resultatposter -265 206 -292 952
-261 329 -289 047
Arets resultat 122 026 -66 584
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

10

Péagéende nyanldggningar 11

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

13

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

2020-08-31

27 340 487
20672
27 361 159

991
991
27 362 150

1133

0
2353662
9471

70 834
2435100

2435100

29 797 250

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: be0e2004bc30d4521c32e05a0c8f7f50c03174914d298d2d44cd41ccddc019deb6c694afd008ed2d79fe0f32c42c89a3754fb8ea3adfe52f626779b3e3ef3673

2019-08-31

27214 878
0
27214 878

700
700
27215578

1133
3449
2829918
9479

145 309

2 989 288

2 989 288

30 204 866
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

2020-08-31

137 177
1256 620
1393 797

2 842 659

122 026
2964 685
4 358 482

8091 893
8 091 893

16 018 407
320 840
79 778

45 964
881 886
17 346 875

29 797 250
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2019-08-31

137 177
979 555
1116 732

3186 308

-66 584
3119724
4236 456

17 283 893
17 283 893

7643 407
174 843
69 383
152 400
644 484

8 684 517

30 204 866



HSB Brf Vidar i Malmo
Org.nr 746000-5080

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2019-09-01
-2020-08-31

122 026
1162 391
1284 417

77 932
287 358
1649 707

-1308 963
-1 308 963

-817 000
-817 000
-476 256

2829918
2 353 662

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: be0e2004bc30d4521c32e05a0c8f7f50c03174914d298d2d44cd41ccddc019deb6c694afd008ed2d79fe0f32c42c89a3754fb8ea3adfe52f626779b3e3ef3673

2018-09-01
-2019-08-31

-66 584
1097 991
1031407

-54 820
-735 126
241 461

-800 000
-800 000
-558 539

3388457
2829918



HSB Brf Vidar i Malmo
Org.nr 746000-5080

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 51 &r.
Avskrivningarna sker linjirt over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,9 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 475 347 kr
(fg ar 1 475 347 kr)
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ¢j moms
Hyresintékter bostader

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning forsdkringsskador
Uppvéarmning
Overlatelseavgift

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utviandigt
Lopande underhall av markytor
Forsékringsskador

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar
Oresutjimning
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2019-09-01
-2020-08-31

5523716
244 508
32984
5801 208

2019-09-01
-2020-08-31

0

-100 952
135022
34070

2019-09-01
-2020-08-31

49 888
13703
3763
71188
88102
48 687
23 195
18 856
32824
16 319
7772
39304
14 611
16 506
9362
-1

454 079
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2018-09-01
-2019-08-31

5410411
239 525
24 804
5674740

2018-09-01
-2019-08-31

48 720
15039
78 437
142 196

2018-09-01
-2019-08-31

66 779
24 135
0
3358
31877
21 880
58220
1342
2140

262 213
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéillda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersdttningar

2019-09-01
-2020-08-31

15 578
33 668
102314
151 560

2019-09-01
-2020-08-31

976 710
175 660
674 537
318614
229223
245962
2620 706

2019-09-01
-2020-08-31

177 904

14 579
326 527
519 010

2019-09-01
-2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

139 500
33400
58320
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2018-09-01
-2019-08-31

414 031
75 341
0

489 372

2018-09-01
-2019-08-31

907 930
204 054
730 194
303 721
184 233
278 218
2608 350

2018-09-01
-2019-08-31

229908

13176
393 852
636 936

2018-09-01
-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

148 893
32200
21326



HSB Brf Vidar i Malmo
Org.nr 746000-5080

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirden

Overfort frin Pdgdende och avser virmeanliggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat virde

231 220

66 986
66 986

298 206

2020-08-31

39296 373
1288 000
40 584 373

-12235113

-1162 391
-13 397 504
27 186 869
47 656 000
32241 000
79 897 000
27 186 869

153 618
27 340 487

2020-08-31

20672
20 672

20 672

202 419

59 641
59 641

262 060

2019-08-31

39296 373
0
39296 373

-11 137 122
-1 097 991
-12 235113

27 061 260
47 656 000
32241 000
79 897 000
27061 260

153 618
27214 878

2019-08-31

Pagéende byggnation avser relining av bottenplatta, kostnad ca 2,8 mkr, fardig under 2021.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

14

2020-08-31
500
491
991

991
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31

9471
9471

Upplupna réanteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng

Avsittning

Ianspraktagande

2020-08-31

2359
68 475
70 834

2020-08-31

979 555
444 000
-166 935
1256 620

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 1,40 2022-05-11
Nordea 1,30 2021-08-11
Nordea 0,95 2020-10-14
Nordea 1,00 2020-11-18
Nordea 0,65 2022-06-15
SEB 0,68 2021-04-28
SEB 1,02 2024-10-28
Stadshypotek 1,41 2022-07-30

15

2020-08-31

27211 000
27211 000

Lanebelopp
2020-08-31
1 808 000
4 538 000
4 538 000
4 780 000
2 175 000
1 698 407
2 895 000
1677 893
24 110 300
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2019-08-31

9479
9479

2019-08-31

2 467
142 842
145 309

2019-08-31

1030927
438 000
-489 372
979 555

2019-08-31

27211 000
27211 000

Lanebelopp
2019-08-31
1 856 000
4 664 000
4706 000
4 880 000
2275000

1 698 407
2970 000

1 877 893
24 927 300
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

16 018 407 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 817 000 kr
Berdknad skuld om 5 ar 20 025 300 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rantekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

16

2020-08-31

16 018 407
8091 893
24110 300

2020-08-31

==l ]

2020-08-31

39 693
304 143
516 565
860 401
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2019-08-31

7 643 407
17 283 893
24 927 300

2019-08-31

22 668
23 741
60 027
106 436

2019-08-31

12 087
163 199
459 552
634 838
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pa érsstimma for faststéllelse.

Malmo
Anders Soderberg Erik Nilsgart
Elsy Abou Akl Elin Lorentzson
Jonas Lonnberg Lisa Renntun

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB Matthew Bevan
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Karl Wernersson
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Vidar i Malmé, org.nr. 746000-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vidar i Malmo
for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vidar i Malmo for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
20190901-20200831 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar I o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Matthew Bevan Karl Wernersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. 20



Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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