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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Viborg 1, 746000-8209, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattforeningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1945-09-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsréattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Emma Bergvall Ordférande 2021

Johanna Sandberg Ledamot 2021

Johan Hellgvist Ledamot 2021

Sadir Alkuhaili Ledamot Avgatt under aret

Simon Hoff Ledamot Avgatt under aret

Styrelsesuppleanter

Freja Milton Suppleant 2021
Stefan Andersson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Caroline Weiffert Féreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant

Helena Nicklasson Féreningsvald revisorssuppleant
Valberedning

Josefine Norrsell Sammankallande

Emma Reimer

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Foéreningen &ger byggnaderna Malmé Viborg 1 och Malmé Spetsen 1 i Malmé kommun med déarpa
uppférda byggnader med 122 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1947-1948.
Fastigheternas adresser ar Bellevuevégen 2-6, Hillerddsvagen 5 samt Képenhamnsvagen 32-34.

Foreningen upplater 122 1agenheter och 4 lokaler med bostadsratt samt 40 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2rok 3 rok

1 103 18

Total tomtarea: 13 458 kvm
Total bostadsarea: 7 081 kvm
Total lokalarea: 278 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-12.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal till och med 2020-12-31, fran och med 2021-01-01 tar SBC o6ver den ekonomiska
forvaltningen.

Vésentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

SBC Teknisk férvaltning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Bengtsson Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 160 394 kr och planerat underhall for
1952 131 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-09-04 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 810 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 246 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
fénster och fasad.

Tidigare utfért underhall Ar

Relining 2020
Varmesystem 2020
Underhallsspolning, frasning och filmning 2018
Ny torktumlare 2018
Inkdp av 3 torkskap 2017
Malning av mangelrummet 2017
Ombesiktning och besiktning OVK 2017
Renovering av kéllagangar samt ny belysning 2016
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2016
Installation av torktumlare i tvattstugor 2015
Installation av rattstopp 2015
Underhallsspolning av avloppsstammar 2015
Upprustning av skyddsrummen 2015
Gemensam el 2014
Bredbands- och telefoniavtal med Ownit 2014
Tre nya grillplatser pa gardarna 2011
Nya staket och grindar 2011
Installation av ny energisnal trapphusbelysning 2010
Inkoppling av nya avloppsror i kok 2010
Relining av avioppsror 2010
Nya planteringar pa gardarna, nya rabatter och nya entregangar 2008
Byte av tak 2006

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Den 24 juni 2020 har féreningen i enlighet med beslut pa extrastamma 2019 friképt marken till
fastigheterna Malmé Viborg 1 och Malmd Spetsen 1 i Malmo Stad. For att finansiera kdpet av marken
har féreningen under aret tagit upp nya lan hos SBAB. u
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 19 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 19 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 7 st)

Medlemmar _

Vid arets ingang hade féreningen 160 medlemmar.
17 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 156 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att hdja arsavgifterna med 10 % fran och med den 1 januari 2021.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intakter 5 547 5 348 5072 5040
Resultat efter finansiella poster -1018 887 409 978
Férandring av underhallsfond -142 1254 802 1093
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -349 160 134 412
Soliditet % 6 41 38 35
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 514 485 462 458
Arsavgift for lokal, kr / kvm 495 467 445 441
Driftskostnad, kr / kvm 407 410 405 379
Ranta, kr / kvm 51 11 8 8
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 246 188 185 168
Lan, kr / kvm 9 091 910 922 934
Snittranta (%) 0,56 1,21 0,84 0,88

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsaéttning till underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. t
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Foréndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resultat

Vid érets borjan 110 500 5 521 947 -941 735 887 350

Disposition enligt foreningsstamma 887 350 -887 350
Avséttning till underhallsfond 1810 000 -1 810 000
lanspraktagande av underhélisfond -1 952 131 1952 131

Arets resultat -1018 117

Vid arets slut 110 500 5379 816 87 746 -1 018 117

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -54 385
Arets resultat fore fondférandring -1018 117
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 810 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond ‘ 1952 131
Summa éver/underskott -930 371

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -930 371

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. . .
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
B 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3982778 3772395
Ovriga rorelseintékter 3 1564708 1575617
Summa rérelseintakter 5547 486 5348012
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -5104 098 -3 311 346
Ovriga externa kostnader 7 -333 216 -310 147
Personalkostnader 8 -228 878 -232 809
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -527 053 -527 052
Summa rorelsekostnader -6 193 245 -4 381 354
Roérelseresultat -645 759 966 658
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 1744 1934
Rantekostnader och liknande resultatposter -374 102 -81 242
Summa finansiella poster -372 358 -79 308
Resultat efter finansiella poster -1018 117 887 350
Arets resultat - 1018117 887 350
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 66 017 236 8 645 534
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 017 236 8 645 534
Summa anlaggningstillgangar 66 017 236 8 645 534
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 247 17 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 217 767 159 284
Summa kortfristiga fordringar 235014 176 531
Kassa och bank 12 6 354 626 4 629 812
Summa omsittningstillgangar 6 589 640 4 806 343
SUMMA TILLGANGAR 72 606 876 13 451 877
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 110 500 110 500
Underhallsfond 5379 816 5521 947
Summa bundet eget kapital 5490 316 5632447
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 87 746 -941 735
Arets resultat -1018 117 887 350
Summa fritt eget kapital -930 371 -54 385
Summa eget kapital 4 559 945 5578 062
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 58 000 000 s
Summa langfristiga skulder 58 000 000 -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8 900 000 6 693 871
Leverantdrsskulder 449 301 326 511
Skatteskulder 43 482 17 842
Ovriga skulder 42 368 727
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 611780 834 864
Summa kortfristiga skulder 10 046 931 7 873 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 606 876 13 451 877
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Ié6pande verksamheten
Rorelseresultat -645 759 966 658
Avskrivningar 527 054 527 052

-118 705 1493 710

Erhallen ranta 1744 1934
Erlagd ranta -374 102 -81 242
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -491 063 1414 402
fére forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -58 484 52 938
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -33 013 167 549
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -582 560 1634 889
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -57 898 755 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 481 315 1634 889
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 66 900 000
Amortering av laneskulder -6 693 871 -90 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 60 206 129 -90 000
Arets kassaflode 1724 814 1544 889
Likvida medel vid arets borjan 4629 812 3084923
Likvida medel vid arets slut 6 354 626 4 629 812

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

a
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-40 ar
Markanlaggningar 25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostéader 3643018 3437379
Arsavgifter lokaler 137 724 129 936
Hyror lokaler 21 600 22 600
Hyror p-platser/garage 161 056 163 100
Ovriga objekt 19 380 19 380
Summa 3982778 3772395

«
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 276 671 276 697
El 348 271 378 792
Uppvarmning 850 250 833 183
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 1 600 800
Overlatelseavgifter 17 685 24 248
Andrahandsuthyrningsavgifter 32438 33 318
Ovriga intakter 37 793 24 140
Forsakringsersattningar - 4 439
Summa 1564 708 1575617
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 20 185 24 663
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3144
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 33 741 21503
Ovrigt, gemensamma utrymmen 28 867 2319
VA & sanitet, installationer 33039 23 523
Varme, installationer 9 870 5299
El, installationer - 46 980
Huskropp - 17 743
Markytor 3088 -
Vattenskador 29 956 14 994
Klottersanering 1 648 1 551
Summa 160 394 161719
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 104 925
Armaturer, gemensamma utrymmen 15160 -
VA & sanitet, installationer 1 165 031 -
Varme, installationer 747 501 26 126
Ventilation, installationer 13125 -
El, installationer 11 314 -

Summa

1952 131

131 051
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 199 800 194 086
Teknisk forvaltning 667 420 530 182
Besiktningskostnader 58 286 73 425
Bevakningskostnader = 5490
Snorojning = 3615
Serviceavtal 112797 110 350
Forbrukningsmaterial 14197 31321
Ovwriga utgifter fér kdpta tjanster 25 857 26 750
El 375 662 487 785
Uppvarmning 798 276 852 544
Vatten och aviopp 284 640 246 140
Avfallshantering 120 917 132 686
Forsakringar 62 370 50 103
Systematiskt brandskyddsarbete 25977 28 764
Tomtrattsavgalder 7 583 8797
Kabel-TV 92 856 91 602
Bredband 144 936 144 936
Summa 2991573 3018576
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kostnader for transportmedel - 48
Kontorsmateriel och trycksaker 4217 5518
Tele och post 8 409 13114
Forvaltningskostnader 226 702 231977
Revision 18 350 16 500
Sjalvrisker vid skada - 2000
Jurist- och advokatkostnader 10 239 22178
Bankkostnader 850 2434
IT-tjianster 4 986 539
Ovriga externa tjanster 58 063 3525
Ovriga externa kostnader 1 400 12 314
Summa 333 216 310 147

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

- 2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 165 550 162 750
Foreningsvald revisor 7 000 7 000
Valberedning 6 000 6 000
Ovriga arvoden & 1400
Summa 178 550 177 150
Sociala avgifter 50328 55 659
Summa 228 878 232 809
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 447 853 447 852
Markanlaggningar 79 200 79 200
Summa 527 053 527 052
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan
-Byggnader 24 329 655 24 329 655
-Markanlaggningar 1 980 000 1980 000
-Mark 57 898 755 -
Utgdende anskaffningsvéarden 84 208 410 26 309 655
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -16 713 721 -16 265 869
-Markanlaggningar -950 400 -871 200
. -17 664 121 -17 137 069
Arets avskKrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -447 853 -447 852
-Arets avskrivning pa markanlaggning -79 200 -79 200
-527 053 -527 052
Utgadende avskrivningar -18 191 174 -17 664 121
Redovisat virde 66 017 236 8 645 534
Varav
Byggnader 7 168 081 7 615934
Mark 57 898 755 -
Markanlaggningar 950 400 1 029 600
Taxeringsvéarden
Bostader 135 600 000 135 600 000
Lokaler 2 609 000 2 609 000
Totalt taxeringsvérde 138 209 000 138 209 000
Varav byggnader 67 275 000 67 275 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 217 767 159 284
Summa 217 767 159284
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5493 514 4 102 906
Transaktionskonto Handelsbanken 332 625 -
Placeringskonto SBAB 528 487 526 906
Summa 6 354 626 4629 812
Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 900 000 6 693 871
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 500 000 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 43 500 000 -
Summa 66 900 000 6 693 871
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 66 900 000 6 693 871
Summa 66 900 000 6 693 871
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lanetlést Lanet st 3 500 000 - 3 500 000 -
Swedbank  Lanetlost LanetI6st 3193 871 - 3 193 871 -
SBAB 0,52 % 2021-05-28 - 3 500 000 - 3 500 000
SBAB 1,18 % 2030-05-09 - 29000 000 - 29000 000
SBAB 1,03 % 2027-05-10 - 14 500 000 - 14500 000
SBAB 0,67 % 2023-05-09 - 14 500 000 - 14 500 000
SBAB 0,53 % 2021-06-28 - 3 148 871 - 3 148 871
SBAB 0,53 % 2021-11-26 - 2251129 - 2251129
Summa 6693871 66 900 000 6 693 871 66 900 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 35217 173 736
Upplupna rantekostnader 903 4578
Forutbetalda intékter 340 404 440 240
Upplupna revisionsarvoden 17 850 17 000
Upplupna driftskostnader 217406 199 310
Summa 611 780 834 864

(8
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Not 16 Stéllda sakerheter

Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 66 900 000 12 265 000
Summa stéllda sédkerheter 66 900 000 12 265 000
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Viborg 1, org.nr 746000-8209

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Viborg 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedoémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Lt

D¢ toriserade revisorernas an

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den for troendevalde revisorns ansv

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Viborg 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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