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FORENINGEN

1 § Namn m.m.

Foéreningens namn &r Bostadsréattsforeningen
Versailles. Styrelsen har sitt sate i Malmo.

Foreningens andamal ar att frdmja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostédder fér permanent
boende f6r nyttjande utan tidsbegréansning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som in-
nehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

2 § Bostadsratter

For bostadsratterna i foreningen galler foljande
avgiftstal och tillgangstal.

Lght Avgiftstal| Tillgdngstal
1 248 500 248 500
2 254 100 254 100
3 244 300 244 300
4 240 800 240 800
5 360 500 360 500
6 368 900 368 900
7 360 500 360 500
8 348 600 348 600
9 612 500 612 500
10 656 600 656 600
11 643 300 643 300
12 613 200 613 200
13 511 700 511 700
14 515 200 515 200
15 529 900 529 900
16 491 400 491 400
19 252 170 252 170
20 379 300 200 000

S:a:| 7631470 7452170

MEDLEMSKAP

3 § Medlemskap vid 6verlatelse

En ny innehavare av bostadsratt far utéva bo-
stadsratten och flytta in i ldgenheten endast om
han eller hon é&r eller antas till medlem i fore-
ningen.

Forvarvaren skall ansbka om medlemskap i
féreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansokan skall fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som skall vara underskriven

av kopare och séljare och innehélla uppgift om
den lagenhet som oOverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

En medlem som upphor att vara bostadsrétts-
havare skall anses ha uttratt ur féreningen nar
forvarvaren beviljats medlemskap, om inte sty-
relsen medger att han eller hon far sta kvar som
medlem.

4 § Medlemskap vid upplatelse

Styrelsen far upplata bostadsratt endast till sa-
dan fysisk person som uppfyller villkoren for
medlemskap enligt 5 §. | upplatelsehandlingen
skall &ndamalet med upplatelsen anges.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt
med upplatelsen.

5 § Villkor for medlemskap

Annan juridisk person &n en kommun eller ett
landsting kan inte beviljas medlemskap i fore-
ningen.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt i féreningens hus. Den som
en bostadsratt har overgatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen, om féreningen skali-
gen bor godta férvarvaren som bostadsréattsha-
vare och villkoren i tredje och fjarde styckena &r
uppfyllda.

Om det kan antas att forvérvaren inte sjalv skall
bosatta sig i bostadsrattslagenheten, har forvar-
varen inte ratt till medlemskap i féreningen.

Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt far
beviljas medlemskap i féreningen endast om
bostadsratten efter forvarvet kommer att inne-
has av makar, registrerade partner eller saddana
sambor pa vilka sambolagen éar tillamplig.

FORENINGSSTAMMA

6 § Nar foreningsstdémma skall hallas

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen
tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgang.

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrel-
sen finner skal till det. Sadan foéreningsstémma
skall aven hallas nar det fér uppgivet d&ndamal
skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade.
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7 § Motioner till ordinarie férenings-
stamma

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall anmala detta
senast den 1 februari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen beslutat.

8 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma skall innehélla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra &ren-
den an de som angetts i kallelsen.

Kallelse till féreningsstamma skall utfardas ti-
digast sex och senast tva veckor fore stamman.

Kallelsen skall delas ut till medlemmarna ge-
nom att lamnas i postinlaggen i féreningens
hus. Om en medlem till styrelsen anmalt annan
adress, skall kallelsen i stéllet skickas till med-
lemmen. Kallelsen skall dessutom anslas pa
lamplig plats inom féreningens hus eller publi-
ceras pa hemsida.

9 § Arenden pa stamma

Pa ordinarie foreningsstdmma skall foljande

arenden férekomma.

1. Oppnande

2. Uppréattande av forteckning éver narvarande
medlemmar

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

5. Faststéllande av rostlangd

6. Val av tva personer, tillika rostraknare, som
jamte ordféranden skall justera protokollet

7. Godkénnande av dagordningen

8. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Féredragning av revisionsberattelsen

11. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och reviso-
rer for ndstkommande verksamhetsar

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmaélt &rende

18. Avslutande

Pa extra féreningsstamma skall utéver punkt 1-
8 och 18 forekomma endast de arenden for
vilken stdmman blivit utlyst.

10 § Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rost. Rostratt har endast den
medlem som har fullgjort sina ekonomiska for-
pliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

11 § Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far inte féretrada mer an en (1) rost.

Pa foreningsstamma far medlem medféra hogst
ett (1) bitrade. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara

1. annan medlem,

2. medlemmens make/maka, registrerad part-
ner eller sambo, eller

3. annan medlemmen narstadende som varakt-
igt sammanbor med medlemmen i fére-
ningens hus.

12 § Réstning
Foreningsstémmans beslut utgérs av den me-
ning som fatt mer &n halften av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som
stdmmans ordférande bitrader. Blankrost &r inte
en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stamman innan valet
forrattas.

Stammoordféranden eller féreningsstamman
kan besluta att sluten omrostning skall genom-
foras. Vid personval skall dock sluten omrost-
ning alltid genomféras pa begéran av rostberéat-
tigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

13 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud

rosta i friga om

1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens befrielse fran skadestandsan-
svar eller annan forpliktelse gentemot fére-
ningen, eller
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3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida
mot féreningens intresse.

14 § Resultatdisposition

Det oOver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet skall balanseras i ny
rakning efter att stamman beslutat om avsatt-
ning till eller uttag fran féreningens underhalls-
fond.

15 § Beslut om ny- till eller ombyggnad
i vissa fall

Beslut som innebéar véasentliga forandringar av
féreningens hus eller mark skall enligt 9 kap.
15 § bostadsrattslagen fattas av férenings-
stamman.

Om foéreningen forser lagenheten med ny bal-
kong, skall bostadsrattshavaren ersatta fore-
ningens utgift nar atgérden vidtas. Férenings-
stdmman beslutar grunderna for hur utgiften
skall fordelas mellan bostadsratterna. Styrelsen
faststéller den pa varje lagenhet slutligt belo-
pande andelen av utgiften och narmare villkor
for betalningen.

Foreningsstamman far besluta att medlem skall
fa ersatta féreningen fér inte omedelbart betald
del av utgiften genom en sérskild del av arsav-
giften enligt 24 §.

Om en reparations- eller underhéallsatgard for
vilken bostadsrattshavare svarar samtidigt skall
utforas i flertalet av féreningens lagenheter, far
féreningsstamman besluta om motsvarande
finansiering av atgarden.

Om atgéarden avser nagot som foéreningen &r
skyldig att underhalla, skall underhallet be-
kostas av deltagande bostadsratter genom en
sarskilt beraknad del av arsavgiften enligt 25 §.

STYRELSE

16 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs bland medlemmarna av foére-
ningsstamma for tiden intill nésta ordinarie
stdmma. Stdmman kan vélja hogst en (1) le-
damot som inte ar medlem.

Stamman utser styrelsens ordférande. | ovrigt
konstituerar styrelsen sig sjalv.

17 § Styrelsens beslutsférhet och rost-
ning
Vid forfall for ledamot intrader den suppleant

som ordforanden utser sasom ledamot vid
sammantradet.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet
deltagande overstiger hélften av samtliga leda-
moter.

Som styrelsens beslut géller den mening fér
vilken mer &n halften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som ordféran-
den bitrader. For giltigt beslut kréavs enhéllighet
nar for beslutférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande.

18 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrel-
sen — av minst tre styrelseledamoter tillsam-
mans.

19 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter,

2. att avge redovisning for férvaltning av fore-
ningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berat-
telse om verksamheten under aret (forvalt-
ningsberéttelse) samt redogoéra for foére-
ningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid
rékenskapsarets utgang (balansrakning),

3. att senast en manad fore ordinarie fére-
ningsstdémma till revisorerna avlamna éars-
redovisningen,

4. att senast en vecka fore ordinarie férenings-
stamma halla arsredovisningen och revis-
ionsberattelsen tillgédnglig, samt

5. att féra medlems- och lagenhetsférteckning;
féreningen har ratt att behandla i foérteck-
ningarna ingadende personuppgifter pa satt
som avses i personuppgiftslagen.

REVISOR
20 § Revisor

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill nasta ordinarie
féreningsstamma.
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AVGIFTER TILL FORENINGEN
21 § Avgifter

Till féreningen utgar avgifter i form av insats,
upplatelseavgift, arsavgift, overlatelseavgift,
pantséattningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse. Avgifterna faststalls av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 pro-
cent och pantséattningsavgiften till hogst 1 pro-
cent av gallande prisbasbelopp. Overlatelseav-
gift erlaggs av forvarvaren och pantséattningsav-
gift av pantsattaren.

Hoégsta arliga avgiften for andrahandsupplatelse
anges i bostadsrattslagen. Avgiften skall betalas
av bostadsréattshavaren.

Arsavgiften for en bostadsrattslagenhet ar

summan av

1. allméan del av arsavgiften enligt 22 §,

2. sarskild for taxebundna kostnader berdknad
del av arsavgiften enligt 23 §,

3. séarskild for investering berdknad del av
arsavgiften enligt 24 § och

4. sarskild for underhéll av investering berak-
nad del av arsavgiften enligt 25 §.

22 § Arsavgiften — allman del

Den allménna delen av arsavgiften skall tacka
féreningens kostnader i den man inte dessa &r
sadana som anges i 23-25 §§. Den allméanna
delen av arsavgiften skall ocksa tacka avsatt-
ning till féreningens fond for yttre underhall
(underhallsfonden).

Den allménna delen av arsavgiften fordelas
mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande
till lagenheternas i 2 § angivna avgiftstal.

23 § Arsavgiften — sarskild del for
taxebundna kostnader

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften
skall beréknas sarskilt i stallet for att inga i den
allménna delen av arsavgiften. En sadan sar-
skild berdkning far omfatta taxebundna kostna-
der, sasom varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni.
Berakningen skall innebéra att kostnaderna
fordelas mellan bostadsrattslagenheterna efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning
eller nedkylning av medlemmens lagenhet eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk
strom kan paféras medlemmen efter individuell
matning, skall berakningen ta sin utgangspunkt
i den uppmatta férbrukningen.

24 § For investering berédknad del av
arsavgiften

Har foreningsstdamman beslutat enligt 15 § att

bostadsrattshavare skall fa ersatta féreningens

utgift for en investering géller féljande. En séar-

skild del av arsavgiften beraknas som summan

av

1. den arliga avskrivningen pa investeringen
och

2. rantan pa den del av foreningens utgift fér
lagenheten som éaterstéar efter avdrag for av-
skrivningar och eventuella betalningar som
bostadsrattshavaren gjort.

Med rénta i forsta stycket avses den ranta som
foreningen betalar for 1an som finansierar inve-
steringen. Styrelsen bestammer bindningstid for
sédant lan och villkor fér medlem som o6nskar
gora extra betalning.

25 § For underhall av investering be-
raknad del av arsavgiften

Om en sarskilt beraknad del av arsavgiften en-
ligt 15 § skall tas ut for framtida underhall av en
investering, skall denna del av arsavgiften fér
helt kalenderar berdknas som 1,5 procent av
lagenhetens utgiftsandel enligt ndmnda para-
graf, uppraknad enligt andra stycket.

Lagenhetens utgiftsandel skall omréknas med
férandringar i konsumentprisindex (KPI). Déarvid
skall utgiftsandelen anses anpassad till indexta-
let for oktober méanad éaret fére det kalenderéar
da till- eller ombyggnaden fardigstalldes. Om-
rakning sker for feméarsperioder med indextalet
for oktober manad under ar da artalet ar jamnt
delbart med fem. Den omréknade utgiftsande-
len ligger till grund berékning av avgiften for
underhall fran och med det féljande kalendera-
ret.

| 34 § finns bestdmmelser om fondering av er-
lagda underhallsavgifter. Om underskott annars
skulle uppkomma pa fonden, far styrelsen, med
oférandrad férdelning mellan bostadsrattsla-
genheterna, ta ut en hogre avgift an vad som
angetts i forsta stycket.

26 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa tid och satt styrel-
sen beslutar. Betalning far dock alltid ske ge-
nom postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om
inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas
i ratt tid, far foreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess betalning sker samt pa-
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minnelseavgift enligt férordningen om ersatt-
ning foér inkassokostnader m.m.

ANSVARET FOR LAGENHETENS
SKICK

27 § Foreningens ansvar

Foreningen ar skyldig att halla huset, marken
och lagenheterna i gott skick, i den man ansva-
ret inte enligt 28 § eller 29 § vilar pa bostads-
rattshavaren.

28 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pad egen bekostnad
halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler aven forrad och andra lagenhetskomple-
ment som kan inga i upplatelsen. Med ansvaret
foljer saval reparations- som underhallsskyldig-
het.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for reparat-

ioner och underhall av bland annat féljande.

1. ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv
och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen
pa ett fackmannamassigt sétt,

2. icke barande innervéggar,

3. glas, bagar, las och stangningsbeslag i yt-
terfénster, innerfonster och balkongdoérrar,

4. till fonster horande vadringsfilter och tat-
ningslister,

5. ytterddrrar, sdkerhetsgrindar, balkongdorrar
och innerddrrar med tillhérande las och
nycklar,
lister, foder och stuckaturer,
ventiler i skorstenar och imkanaler,
luftinslapp genom fasad,
eldstader med anslutning till rokkanal,

. golvvéarme,

. malning av synliga ledningar och radiatorer
for vattenburen varme,

12. ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens la-
genhet,

13. méalning av alla i lagenheten synliga delar
av avloppssystemet,

14. malning av alla i lagenheten synliga delar
av gasledningssystemet,

15. undercentral (sékringsskap) och darifran
utgéende elsystem i lagenheten,

16. ledningar och uttag fér data och kabelteve
utover ledning till forsta uttag i lagenheten,

17. anlaggning fér entrésignal och annan signa-
lering, &ven till den del anlaggningen &r be-
lagen utanfor lagenheten, samt

18. brandvarnare

—— 0o

—_ O

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i
WC svarar bostadsrattshavaren déarutdver bland
annat aven for foljande.

1. fuktisolerande skikt,

inredning och belysningsarmaturer,

vitvaror och sanitetsporslin,

klamring till golvbrunn,

rensning av golvbrunn och vattenlas,
tvattmaskin inklusive ledningar och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

kranar och avstangningsventiler,
ventilationsflakt, samt

handdukstork.

oLuALDN

© o~

| kok eller motsvarande utrymme svarar bo-

stadsrattshavaren for all inredning och utrust-

ning sasom foéljande.

1. vitvaror,

2. koksflakt,

3. sarskilt tatningsror som kravs i imkanal for
anslutning av koksflakt,

4. rensning av vattenlas,

5. diskmaskin inklusive ledningar och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

6. kranar och avstdngningsventiler pa vatten-
ledningar, samt

7. anslutning av spis till gasledning.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dock inte

foéljande.

1. malning av yttersidorna pa ytterdorrar, bal-
kongdorrar, ytterfonster eller fénsterkarmar,

2. blyinfattat glas i lagenheternas ytterdorrar,

3. ventilgaller pa fasadens utsida,

4. en (1) rokkanal till eldstad for trivseleldning
i lagenheten,

5. ledningar for vattenburen varme med radia-
torer,

6. ledningar for avlopp, elektricitet och vatten
som betjénar fler &n en lagenhet,

7. gasledningar,

8. inkommande ledning for elektricitet fram till
lagenhetens undercentral,

9. inkommande ledningar fér data och kabel-
teve till férsta uttag i ldgenheten, eller

10. anlédggning for porttelefon.

29 § Bostadsrattshavarens egna install-
ationer

Utdver vad som foljer av 27 § svarar bostads-
rattshavaren for alla installationer som bostads-
rattshavaren eller tidigare innehavare av bo-
stadsréatten gjort i lagenheten.

30 § Enstaka avvikelse

Foéreningen far ata sig att utféra sadan under-
hallsatgard som bostadsréattshavaren annars
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skall svara for. Beslut harom skall fattas av
féreningsstdamman och far endast avse atgéarder
som foretas i samband med omfattande under-
hall eller ombyggnad av foreningens hus som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

31 § Balkong, altan och takterrass

Om léagenheten ar utrustad med balkong, altan
eller takterrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning samt skall se till
att avledning for dagvatten inte hindras.

32 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till férening-
en anmala fel och brister i ldgenheten som for-
eningen svarar for.

FONDER FOR UNDERHALL

33 § Foreningens underhallsfond

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre
underhall.

Till fonden skall fran féreningens resultat arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst 1 pro-
cent av utgiften foér férvéarvet av féreningens
byggnad med darefter gjorda kvarvarande for-
béattringar. Uttag frdn fonden genom o&verforing
till det balanserade resultatet far ske med be-
lopp som svarar hdogst mot utgifter for reparat-
ions- och underhéllsarbeten som féreningen
haft under det senaste rakenskapsaret.

34 § Sarskild underhallsfond

I 25 § finns bestéammelser om sérskild avgift for
underhall av investering. For varje investering
som foranleder saddan avgift skall det finnas en
sarskild fond for det framtida underhallet. Sty-
relsen skall minst en gang per kalenderar tillféra
fonden avgiftsdel som utgatt enligt 25 §. Fon-
dens behallning far anvéndas endast for repa-
ration och underhéll av den byggnadsdel som
tillkommit vid investeringen.

Styrelsen skall om mojligt goéra de likvida medel
som svarar mot fondens behallning réanteba-
rande. Réantan tillférs fonden.

ORDNING OCH TRIVSEL
35 § Férbud mot rékning

Roékning ar forbjuden i byggnadens alla gemen-
samma utrymmen sasom trapphus, vind och
kéllare. Rokning &ar ocksa férbjuden pa bal-
konger mot garden och i portgangen mot Foére-
ningsgatan. P& innergarden &r rokning tillaten

endast pa plats som styrelsen anvisar sydvast
om en linje mellan kokstrappa 2 och koks-
trappa 3.

36 § Ovriga ordnings- och trivselregler

Styrelsen utfardar ordnings- och trivselregler. |
dessa far styrelsen meddela foreskrifter for
verkstallighet av stadgebestdmmelserna och
bestammelserna i bostadsrattslagen, sdsom hur
medlem skall ans6ka om styrelsens tillstand till
olika atgarder nar sadant tillstand kravs.

OVRIGT

37 § Meddelanden till medlemmarna

Bestammelser om kallelse till féreningsstdmma
finns i 8 §. Andra meddelanden till medlem-
marna sénds till medlemmarna med e-post,
delas ut i brevinkasten, anslas i féoreningens hus
eller publiceras pa féreningens hemsida.

38 § Utdelning, upplésning och likvidat-
ion

Vid utdelning av vinst sker férdelningen mellan
medlemmarna efter avgiftstalen.

Vid likvidation eller upplésning av féreningen
fordelas behallna tillgangar mellan medlem-
marna efter tillgangstalen.

*

Beslutade vid féreningsstammor den 11 och 25
juni 2015. Registrerade av Bolagsverket den 21
augusti 2015 i arende nr 330312/15.

Andring (8 § 2 stycket) beslutad vid férenings-
stdmmor den 8 april 2017 och 27 maj 2018.
Registrerad av Bolagsverket den 4 september
2018 i arende 309450/2018.
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