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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Versailles, 716438-5358,
avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret
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Arsredovisning 2020
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Ordlista

Arsredovisning

Med arsredovisning avses den redovisning
styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av féreningsstam-
man.

Arsredovisningen skall bestd av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning och en
balansrakning. Revisionsberattelsen skall fogas
till arsredovisningen.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelsen &r den del av arsredo-
visningen som belyser det avslutade verksam-
hetsaret. 1 forvaltningsberéattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och
arets viktigaste handelser.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter
och Kkostnader under verksamhetsaret. Om
intédkterna &r storre &n kostnaderna blir resulta-
tet en vinst. Om daremot intékterna ar mindre
an kostnaderna blir resultatet en forlust.

Féreningens viktigaste intakter ar arsavgifter
samt hyror fér uthyrda lokaler.

Kostnaderna ar framst kostnader for reparat-
ioner, driftskostnader och kapitalkostnader.
Bland kostnaderna finns dven saddana som inte
motsvaras av utbetalningar under aret, exem-
pelvis vardeminskning pa tillgangar (avskriv-
ningar).

Foreningsstamman beslutar hur verksam-
hetsarets resultat (vinst eller forlust) skall be-
handlas. Om vinst har uppstatt kan en del av
denna avsattas till en reparationsfond.

Balansradkning
Balansrékningen visar den ekonomiska stall-
ningen vid verksamhetsarets slut.

Foéreningens tillgangar anges pa den ena si-
dan av balansrakningen (aktivsidan). Tillgang-
arna &r anldggningstillgangar och omsattnings-
tillgangar.

Den andra sidan av balansrékningen (pas-
sivsidan) visar hur féreningen finansierat sina
tillgangar genom eget kapital och lanade me-
del.

Det egna kapitalet ar féreningens formogen-
het. Det egna kapitalet forédndras varje ar med
det redovisade resultatet.

Arsavgift
Arsavgifterna ar foreningens viktigast inkomst-
kalla. Det ar bostadsrattshavarnas arliga bidrag
till foreningens kostnader. Arsavgifterna beta-
las manadsvis i forskott och kallas darfor ofta
manadsavagift.

Arsavgifterna ar fordelade mellan bostads-
rattshavarna enligt stadgarna.

Avskrivningar
Avskrivningarna motsvarar den arliga forslit-
ningen pa féreningens anlaggningstillgangar.

Utgifterna fér att anskaffa fastigheten och
andra anléggningstillgangar fordelas genom
avskrivningar over tillgangens berdknade livs-
langd.

Olika tillgangar har olika lang livslangd och
déarmed ockséa avskrivningstid. Foér byggnaden
beréknas livslangden vara 50 ar, medan den for
exempelvis ett tradgardsmoblemang ar endast 5
ar.

De arliga avskrivningarna ar en del av fore-
ningens kostnader och paverkar alltsa resultatet.

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangarma &ar sadana tillgangar
som ar avsedda for langvarigt bruk i féreningen.
Den viktigaste anlédggningstillgangen ar fore-
ningens fastighet med gjorda forbattringar.

Omsittningstillgangar
Omsattningstillgangar ar sadana tillgangar som
omsatts fortlopande eller som féreningen inte
avser att behalla.

De viktigaste omséattningstillgdngarna &r fére-
ningens banktillgodohavanden.

Eget kapital
Det egna kapitalet ar skillnaden mellan férening-
ens tillgdngar och skulder, dvs. féreningens re-
dovisade férmogenhet.

En del av det egna kapitalet kan av féorenings-
stdmman ha 6ronmarkts for ett visst dndamal
genom avsattning till en fond.

Foreningens reparationsfond

Enligt féreningens stadgar skall arligen en av-
sattning goras till féreningens gemensamma
reparationsfond. Fonden far anvéndas for att
bekosta reparationer som foreningen skall ut-
fora. Dartill kan enligt stadgarna finnas sarskilda
underhallsfonder.

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder &r skulder som féreningen
inte maste betala inom ett ar. Amorteringar (av-
betalningar) pa en langfristig skuld sker dock
vanligen varje ar med en mindre andel av skul-
den.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder ar sadana skulder som maste
betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

For fastighetslanen stallda sékerheter utgérs av

pantbrev i foreningens fastighet.
Ansvarsforbindelser ar ataganden som fore-

ningen har gjort men som inte redovisas i ba-

lansrékningen. Ett borgensatagande kan vara en

sadan ansvarsférbindelse.
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Foreningen och fastigheten

Organisation

Information

Byggnaden

Bostadsrattsféreningen Versailles bildades 1987. Géllande stadgar regi-
strerades under ar 2015 med andring 2018.

All forvaltning skoéts av styrelsen. 1 anslutning till ombyggnader och repa-
rationer anlitas i vissa fall externa konsulter.

Trappstéadning, trottoarrenhéllning och Kklotterskydd/-sanering utférs av
entreprenorer.

Manga traditionella vaktmaéstaruppgifter tas om hand av de boende, var
med sin uppgift.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna Sverige ek. for. (tidigare SBC).

Styrelsen informerar 16pande medlemmarna om viktigare styrelsebeslut,
medlemsantagningar m.m. Det sker skriftligen i form av informationsblad
eller e-brev.

De som bor och verkar i var fastighet har en sarskild webbplats — Versail-
les insidor. Webbplatsen innehéller bl.a. nyheter, information om pa-
gaende och planerade projekt samt omfattande dokumentation av fastig-
heten och féreningen. Féreningen har ocksa en webbplats avsedd for all-
manheten (www.versailles.se).

Den 7 april 1999 kopte foreningen fastigheten Malmoé Jasminen 1 vid Be-
taniaplan 1 och Féreningsgatan 30 i Malmo. Huset pa fastigheten utgor en
del av det magnifika Gustaf Adolfspalatset, uppfoért under aren 1904 till
1908.

I byggnaden finns 18 bostadslagenheter (2 234 m?) som &ar upplatna med
bostadsratt och fem butikslokaler (249 m?) som hyrs ut.

Vart hus ar 6verlag i mycket gott skick.

Taket mot garden ar nylagt (2005). Fasaderna mot gatan renoverades
under 1990-talet. Fasaderna mot garden renoverades 2002. Samma ar to-
talrenoverades alla fonster och portar. Byggnaden éar efter kéllarrenovering
val dranerad och stabil.

Forsorjningssystem och installationer ar i stora delar utbytta under aren
2000-2015. Det galler framst tappvattenledningarna (2000), alla elinstall-
ationer utanfor lagenheterna (2002), hélften av avloppsstammarna (2006)
och matarledningar fér gas upp till forsta vaningen (2011). Varmesyste-
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met har renoverats grundligt. Hissen &r totalrenoverad (2002). Porttele-
fonanlaggning byttes 2005. Skorstenarna renoverades 2001 och 2016.
Alla avloppsledningar i kallaren ar utbytta (2015).

Alla butikslokalerna ar renoverade och i gott skick.

Nodvandiga storre kommande renoveringsatgarder ar underhallsmalning
av fonster och plat mot gatan samt omlaggning av taket mot Betaniaplan
(som inte har spont). Byte av resterande halft av avloppsstammarna (ge-
nom infordring av de befintliga) bedéoms ocksa bli nédvandigt de narmaste
aren. Under de kommande aren &r det aven Onskvart att skapa en ny
gardsmiljé samt renovera trapphus och portgang.

Verksamheten under det gangna aret

Styrelse m.fl. funktionarer

till 2020-04-26 fran 2020-04-26
Styrelse Ordférande Bjorn R. le Grand Bjorn R. le Grand
Sekreterare Gun Erhardt Gun Erhardt
Kassoér Catarina Johnsson Catarina Johnsson
Byggnadsansvarig Magnus Svensson Magnus Svensson
Daniel Lindgren Daniel Lindgren
Suppleant Jasmina Terzic Martin Hast
Suppleant Christina Etén Bergqvist Christina Etén Bergqvist
Suppleant Sharon Sjoberg Sharon Sjoberg
Reuvisorer Ordinarie Inger Hansson Inger Hansson
Ludvig & Co Ludvig & Co
Suppleant Marius Chard Uscito Marius Chard Uscito

Overlatelser

Inga overlatelser skedde under aret.

Foéreningsstamma m.m.

Ordinarie féreningsstémma holls den 26 april 2020.

Medlemsevenemang

Pa grund av pandemin har féreningen inte haft nagra medlemsevenemang
under aret.
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Lokaler

Alla lokalerna var uthyrda. Tva av dem bytte hyresgéast i samband med
verksamhetsoéverlatelser.

Ombyggnader och reparationer, m.m.

Ekonomi

Arsavgift

Ny cirkulationspump till varmesystemet installerades. Flaktbelastade ven-
tilationskanaler fran badrum tatades med FE-slang.

Reparationerna av stalbalkar i valven under portgangen m.m. avslutades
under aret. Reparationer gjordes i 6vrigt framst med anledning av tre lack-
age i avloppsledningar och tva i vattenledningssystemet.

Arsavgifterna hoéjdes den 1 januari 2020 for att kompensera for da férvan-
tad inflation. Hojningen uppgick till totalt 20 000 kr.

Arsavgiften bestar enligt stadgarna av fyra delar:
1. en allmén del,

2. en sarskild del fér taxebundna kostnader,

3. en for investering berédknad del samt

4. en for underhall av investering beraknad del.

Den allménna delen (1) och den séarskilda delen fér taxebundna kostnader
(2) skall tacka alla kostnader utom sadana som beréknas sarskilt enligt 3
och 4. Den allméanna delen férdelas mellan lagenheterna efter deras av-
giftstal (som i princip motsvarar insatserna), medan den séarskilda delen
for taxebundna kostnader avser sadana som kan férdelas mellan bostads-
rattslagenheterna efter forbrukning, area eller per lagenhet. Sadan sarskild
férdelning sker av avgifter fér bredband, IP-telefoni och kabelteve.

De delar av arsavgiften som avses med punkterna 3 och 4 har tillkommit
for att mojliggora uppforandet av balkonger mot garden. For det framtida
underhallet av balkongerna tas ut en sarskild del av arsavgiften (4). Denna
beradknas pa och férdelas mellan bostadsrattslagenheterna efter kostnaden
for att bygga balkong till lagenheten. Sadan avgift har tagits ut fran och
med 2017.

Av bostadsréattslagenheterna valde fem att inte gora ett kapitaltillskott for
balkongen utan att lata féreningen sté for finansieringen. Dessa bostads-
rattslagenheter paférdes darfor en sarskild del av arsavgiften som skall
tacka amortering och ranta pa utgiften fér att uppféra balkongen (3). En
av lagenheterna har under 2018 16st sin skuld.

Arsavgifterna uppgick till 1383 918 kr, vilket motsvarar 619 kr per m?
bostadsrattslagenhet och ar.
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Ovriga intékter och kostnader

Stallningen

Hyresintakterna 6kade fran 2019.

Pa kostnadssidan blev reparationskostnaderna stérre &n vanligt. Det beror
bl.a. pa de flera lackagen.

Stoérre renoveringsarbeten genomférdes inte i den takt som tidigare forut-
setts. Darfor 6kade inte heller avskrivningarna i férvantad takt och réantein-
téakterna blev storre &n vantat, samtidigt som lanerantorna inte steg som
forvantat.

Den vanliga verksamheten tillférde under aret likvida medel pa drygt 970
tkr.

Amortering av fastighetslanen (balkonglénet) skedde med 13 tkr.

Vid arets slut motsvarade omsattningstillgangarna 9,7 ganger de kortfris-
tiga skulderna (8,5 ganger ar 2019).

Det egna kapitalet 6kade genom kapitaltillskott for balkonger och med
den redovisade vinsten. Det egna kapitalet utgjorde vid arets slut 65 pro-
cent (65 procent ar 2019) av det totala kapitalet.

Fastighetslanen minskade marginellt under aret och var vid arets slut
4 251 kr per m? bostadsyta.

Kénslighet for 6kade utgifter eller réanta

En héjning av féreningens utgifter (exklusive réntekostnader) med 2 pro-
cent (jamfor Riksbankens inflationsmal) motsvarar 19 tkr om aret. En
héjning av marknadsrantorna med 1 procent skulle medfora en 6kning av
réntorna pa féreningens lan med 95 tkr om aret. Detta motsvarar 1,5 re-
spektive 7,4 procent av de fér 2021 bestamda arsavgifterna (allméanna de-
len).
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De narmaste aren

Bibehallet positivt balanserat resultat

Foéreningen har de senaste aren haft en god balans mellan intékter och ut-
gifter. Balanserade vinstmedel ger en god grund for fortsatt stabilitet.

Rorlig ranta ger enligt styrelsens bedémning pa sikt lagst kostnader. En
annan konsekvens &ar emellertid att kostnaderna varierar med det all-
manna rantelaget. Hojd maste darfér tas fér betydande resultatfluktuation-
er. Styrelsens prognos ar att de nuvarande mycket ldga rantorna inte
kommer att 6ka under de kommande aren. Over tiden raknar styrelsen
dock med en genomsnittlig ranta pa omkring fyra procent.

For att mota ett andrat rantelage och kompensera for kostnadsékningar
som en begynnande inflationen medfér raknar styrelsen med att arsavgif-
terna kan behova justeras nagot under de kommande aren.

Verksamheten beraknas tillféra likvida medel i storleksordningen 800 tkr
per ar. Medel i denna storleksordning berédknas alltsa bli disponibla for
amorteringar, fortsatta renoveringsarbeten och stérre underhallsarbeten.
Ombyggnader och storre underhallsarbeten o6kar avskrivningarna och
déarmed ocksa féreningens kostnader.

Planerade underhallsatgarder
Under 2021 planeras foljande atgéarder.

— Malning av fonster mot gatan med plat pa takets gatusida.
— Omlaggning av taket mot Betaniaplan (ospontad del).
—  Start gardsrenovering och malning av trapphusen.

— Kontroll av &nnu inte infordrade avloppsstammar for att bedéma
behovet av relining.

Under ar 2022 berdknas gardsrenoveringen och malningen av trapphusen
avslutas samt renovering av portgang ske.
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Ekonomisk redovisning

Arsredovisningen bestér av
1. forvaltningsberattelse,
2. resultatrékning,

3. balansrakning och

4. noter.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Arsredovisning 2020

Foreningen har sitt sate i Malmé kommun och ar ett privatbostadsféretag.
Verksamheten omfattar upplatelse av bostadslagenheter med bostadsratt
och uthyrning av verksamhetslokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var 29 vid arets borjan och 29 vid dess utgang.

Flerarsoversikt

Nettomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Avgift per kvm BOA (kr)
Fastighetslan (tkr)

- per kvm BOA (kr)

- per kvm BOA+LOA (kr)
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet

2020
1999
173
619

9 497
4251
3825
28 954
18 752
65%

2019
1985
185
610
9510
4 257
3830
28 780
18 566
65%

2018
1917
61
594

9 694
4 339
3904
28 776
18 369
64%

2017
1803
44
557
9838
4404
3962
28 741
18 167
63%
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Foérandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Underhélls- Balkong- Balanserat Arets Totalt
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7452170 9887476 643 219 142 232 256 376 184 685 18 566 158
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman
dttag ur underhallsfond -99 642 99 642
Reservering i underhallsfond 278 989 -278 989
Balanseras i ny rékning 184 685 -184 685
Dispositioner balkongfond 47 465 -47 465
Kapitaltillskott for balkonger 12 654
Arets resultat 173 423
Belopp vid arets utgang 7452170 9900 130 822566 189 697 214 249 173 423 18 752 235

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat efter ianspraktagande och arlig avsatt-
ning till underhallsfonden balanseras i ny rédkning, dvs. 6verfors till det ba-
lanserade resultatet, enligt foljande.

10

Post kr
Arets resultat (vinst) 173 423
lanspraktagande av underhallsfonden 462 830
Avsattning till underhallsfonden enligt stadgarna - 281 540
Overférs till det balanserade resultatet 354 713
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Arsredovisning 2020

Resultatrakning
(alla belopp i kr) Not Ar 2020 Ar2019
Rorelsens intdkter
Arsavgifter bostader 1383918 1362 342
Hyresintékter lokaler 615 300 603 204
Ovriga intakter 0 19 086
Nettoomséttning 1999 218 1984 632
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 - 719 492 -716 036
Forvaltningskostnader 4 - 21 350 -50 579
Fastighetsskatt och -avgift - 65082 - 64 146
Reparationer 5 - 162 144 -99 642
Avskrivningar 6 - 798 626 - 789 489
- 1766 694 -1719 892
Rorelseresultat 232 524 264 740
Finansiella poster
Rénteintékter 40 000 21905
Réntekostnader -99 101 - 101 960
-59 101 - 80 055
Resultat efter finansiella poster 173 423 184 685
Inkomstskatt 7 0 0
Arets resultat 173 423 184 685

11
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Balansrakning

(alla belopp i kr) Not Ar 2020 Ar2019

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark (fastigheten) 8 9833105 10 041 925

Fastighetsforbéttringar och —inventarier 9 14 259 680 14 566 811

Pagaende arbeten & fastigheten 10 66 930 2425

Losa inventarier 11 0 0

24 159 175 24611 161

Finansiella anldggningstillgangar

Andel i Bostadsratterna (SBC) 2 000 2 000

Depositionskonto 254 000 254 000

Balkongfondskonton 185 000 90 000
441 000 346 000

Summa anldggningstillgdngar 24 600 715 24 957 161

Omsittningstillgangar

Fordringar

Fordringar pa hyror och arsavgifter, m.m. 0 12 605

Skattefordringar 0 0

Fordran pa mervardesskatt 0 0

Férutbetalda kostnader och uppl. intékter 31106 10 308

Ovriga fordringar 135 863 130 126
166 969 153 039

Kassa och bank 4186 334 3 669 430

Summa omséttningstillgangar 4 353 303 3822469

Summa tillgangar 28 954 018 28 779 630

12
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Arsredovisning 2020

(alla belopp i kr) Not Ar2020 Ar2019
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 17 352 300 17 339 646
Underhallsfond (allmén) 5 822 566 643 219
Balkongunderhallsfond 5 189 697 142 232
18 364 563 18 125 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 214 249 256 376
Arets resultat 173 423 184 685
387 672 441 061
Summa eget kapital 18 752 235 18 566 158
Avsattningar 0 0
Skulder
Léangfristiga skulder
Fastighetslan 12 9497 092 9 509 748
Hyresdepositioner 254 000 254 000
9751 092 9763 748
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 151 318 120 123
Skatteskulder 129 228 121 002
Skuld avseende mervardesskatt 22 475 31036
Upplupna kostnader 25570 26 323
Forutbetalda intékter 122 100 103 704
Ovriga kortfristiga skulder 0 47 536
450 691 449 724
Summa skulder 10 201 783 10213472
Summa eget kapital och skulder 28 954 018 28 779 630
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Noter och tillaggsupplysningar

(Alla belopp anges i kr, om ej annat anmarks)

1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen
(1995:1554) och "Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2012:1)
om Arsredovisning och koncernredovisning (K3)”, i de delar som avser

mindre féretag.
Foreningens redovisningsvaluta ar SEK.

Avskrivningar sker linjart, dvs. med lika stor del under varje ar av avskriv-
ningstiden. Byggnadens anskaffningsvéarde skrivs av pa 50 ar. Avskriv-
ningstiden for 6vriga komponenter framgar av not 9.

2. Personal samt l6ner och ersattningar

Foéreningen har, liksom féregaende ar, inte haft nagra anstallda, inte beta-
lat ut nagra loner eller erséattningar eller haft nagra sociala kostnader.

3. Driftskostnader

Driftskostnader ar sadana kostnader som ror driften av sjalva huset. Det
géller framst taxebundna kostnader for nyttigheter, sdsom fjarrvarme, vat-

ten och el.

Ar2020 Ar2019
El 29 073 38 508
Fastighetsforsékring 19 515 20 145
Lopande underhall 62 417 21 832
Stadning och renhallning 168 513 168 457
Uppvarmning 346 873 367 128
Vatten och avlopp 53 464 51 945
Ovriga driftskostnader 39 637 48 021
Summa 719 492 716 036

4. Forvaltningskostnader

| posten forvaltningskostnader ingar kostnader for den kamerala férvalt-
ningen, sasom datorprogram, kontorsmaterial och porto samt avgifter till
bank och SBC. Aven kostnader for fortaring vid stammor och andra sam-
mankomster for féreningsmedlemmarna ingar.

5. Reparationer

Vid sidan av de under Reparationer i resultatrakningen angivna kostnader-
na har under aret nedlagts ca 301 tkr (inga 2019) i vardehdjande om-
byggnader och renoveringar.
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Foéreningen har tva fonder for underhall: en allmén fond for det yttre un-
derhallet och en sarskild fond for underhéll av gardsbalkongerna. Be-
stammelser om dessa fonder finns i 33 och 34 §§ féreningens stadgar.

Avsattningar till den allméanna fonden skall goéras med ett belopp som sva-
rar mot minst 1 procent av byggnadens anskaffningskostnad, 10 441 000
kr, med tillagg for anskaffningsvardena angivna i not 9 (utom gardsbal-
kongerna). Uttag fran fonden far ske med belopp som svarar hégst mot
utgifter for reparationer och underhallsarbeten som féreningen haft under
det senaste rékenskapsaret. Foreningsstdmman beslutar om avséttning
och uttag ur den allménna underhallsfonden.

Till den sarskilda fonden fér underhall av balkonger mot garden avsatts
fr.o.m. 2017 arligen ett belopp som svarar mot en séarskild del av arsavgif-
ten. Fondens behallning far anvandas endast for reparation och underhall
av gardsbalkongerna. Styrelsen beslutar om avséattning och uttag ur den
sarskilda fonden.

6. Avskrivningar

Ar2020 Ar2019
Fastigheten (byggnaden) 208 820 208 820
Fastighetsforbéattringar och —inventarier 589 806 580 669
Losa inventarier 0 0
Summa 798 626 789 489

7. Inkomstskatt

8. Fastigheten

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag. Detta innebéar enligt
de regler som galler fran och med inkomstaret 2007 att inkomstbeskatt-
ning bara sker for annat &n sjalva fastighetsférvaltningen. Féreningen har
inte nagra inkomster fran annat an fastighetsforvaltningen. Efter senaste
taxering har féreningen dessutom ett balanserat outnyttjat skattemaéssigt
underskott pa 958 667 kr.

2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvéarde 14 218 325 14 218 325
Ack. avskrivningar -4385220 -4176400
Bokfort varde 9833105 10041925

Taxeringsvérde

Byggnader 19 260 000 19 260 000
Mark 14 876 000 14 876 000
Summa taxeringsvarde 34 136 000 34 136 000

Posten Byggnader och mark (fastigheten) i balansrédkningen utgar fran
vad féreningen betalade vid képet av fastigheten. Till fastigheten hor dven
de senare gjorda férbattringar som anges i not 9.

Fastigheten &r brandférséakrad till fullvarde.
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9. Fastighetsférbattringar och fastighetsinventarier

16

2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvérde 20881519 20 626 444
Ack. avskrivningar -6621839 -6059633
Bokfort varde 14 259 680 14 566 811

Posten Fastighetsforbattringar och -inventarier i balansrdkningen avser
forbattrande reparationer och renoveringar som gjorts pa fastigheten efter
féreningens kop i april 1999. De belastar arligen resultatet genom av-
skrivningar med en del av anskaffningsvardet. Avskrivningen sker linjart,
dvs. med lika stort belopp under varje ar av investeringens beraknade livs-
langd. | féljande uppstéllning redovisas de olika investeringarna, deras an-
skaffningsvéarden och bokfoérda varden (dvs. anskaffningsvardena mins-
kade med avskrivningarna). Avskrivningstiden i &r anges inom parentes.

Angivna anskaffningsvéarden avser i férekommande fall den verkliga utgif-
ten minskad med ROT-avdrag (115 735 kr).
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Inkdp| Anlaggningsbeteckning |Anskaffn.- Avskrivningar Bokfort varde
ar Ny Avskrivningstid| vérde B Arets Ack. IB uB
Fastighetsférbattringar
2000 |11 Blomsterlador 5 21134 21134 0 21134 0 0
2000 |12 Tak pa gard 10 45132 45132 0 45132 0 0
2000 |13 Léascylindrar 10 14 441 14 441 0 14 441 0 0
2000 |14 Vattenstammar 50 920 409 368 180 18 409 386 589 552 229 533 820
2001 |15 Elsystem i del av kéllar 25 72 567 55 157 2903 58 060 17 410 14 507
2001 |16 Skorstenar 15 149 373 149 373 0 149 373 0 0
2001 |17 Gasledning 50 70 000 26 600 1400 28 000 43 400 42 000
2001 |19 Takbryggor 25 55 200 41 965 2 208 44 173 13 235 11 027
2002 |21 Putsning brandmursfas: 20 173 219 147 959 8 661 156 620 25 260 16 599
2002 |22 Elrevision 40 712 148 317 230 18 402 335 632 394918 376 516
2002 |23 Gardsfasad, méalning 15 108 867 108 867 0 108 867 0 0
2002 |24 Renov. fonster och port 50| 1638 159 827 058 24 764 851 822 811 101 786 337
2002 |25 Hiss (renov) 25 295 581 206 891 11 820 218711 88 690 76 870
2002 |26 Varmesys. luftare 10 32110 32110 0 32110 0 0
2021 |27 Véarmesys. Pump 10 105 904 0 10 590 10 590 105 904 95 314
2003 |28 Varmesys. utbyggnad 40 78 500 31735 1963 33 698 46 765 44 802
2004 |30 Véarmesys. Ventiler 20 180 484 140 099 8714 148 813 40 385 31671
2005 |32 Porttelefon 25 70 608 43218 2 686 45 904 27 390 24 704
2005 |33 Omlaggning tak mot gé 25 541 983 319 774 21679 341 453 222 209 200 530
2006 |35 Portlas 10 40 486 40 486 0 40 486 0 0
2006 |36 Avloppsstammar 40 540 503 189 182 13 513 202 695 351 321 337 808
2007 |37 Dréanering 1 40 210 904 68 549 5273 73 822 142 355 137 082
2007 |38 Lokal 33, toalett 25 58 175 30 251 2327 32578 27 924 25 597
2007 |39 Skorstenar 25 31625 15 180 1265 16 445 16 445 15 180
2008 |40 Léagenheter 50| 1730455 453 690 34 608 488 298| 1276 765| 1242157
2008 |41 Lokal 34-36 25 1400973 670 300 56 207 726 507 730 673 674 466
2008 |42 Renov lokal 33 25 86 013 41 292 3 441 44 733 44 721 41 280
2008 |43 Fjv varmevéaxlare mm 10 47 582 47 582 0 47 582 0 0
2011 |44 Lokal 33 Pentry mm 25 33 774 12 159 1351 13510 21615 20 264
2011 |45 Kokstrappedorrar 10 95 520 85 206 10 314 95 520 10 314 0
2011 |46 Gasledningar kéllare 40 315 899 71073 7897 78 970 244 826 236 929
2011 |47 Avisning tak 10 33 950 30 555 3 395 33 950 3 395 0
2015 |48 Kallarrenovering 50| 6300514 631 855 126 371 758 226] 5668 659] 5 542 288
2015 |49 Lokal 32 25 66 962 13 390 2678 16 068 53 572 50 894
2016 |50 Mélning gardsfénster 10 564 831 225 932 56 483 282 415 338 899 282416
2016 |51 Stuprodr gard 10 101 272 40 508 10 127 50 635 60 764 50 637
2016 |52 Skorstenar 10 371 283 148 512 37 128 185 640 222 771 185 643
2016 |53 Avisning mot gard 10 120 676 48 272 12 068 60 340 72 404 60 336
2016 |54 Gardsbalkonger 50] 3168 495 190 110 63 370 253 480] 2978 385] 2915015
2020 |55 Ventkanaler 25 194 782 0 7791 7791 194 782 186 991
Summa: 20800493 5951 007 589 806 6540813 14 849 486 14 259 680
Fastighetsinventarier
2002 |102 Wascator W 375 H 5 34 800 34 800 0 34 800 0 0
2015 |103 TS och TT 5 46 226 46 226 0 46 226 0 0
Summa: 81 026 81 026 0 81 026 0 0
Summa
fastighetsforbatt- 20881519 6032033 589 806 6621839 14 849 486 14 259 680
Forklaring
B = 2019-12-31
uB = 2020-12-31
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10. Pagaende arbeten a fastigheten
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2020-12-31 2019-12-31

Datanéatverk 0 2425
Gardsrenovering 50 925 0
Fonstermalning 16 005 0

66 930 2425

11. Losa inventarier

2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvérde 7 236 7 236
Ack. avskrivningar -7 236 -7 236
Bokfoért varde 0 0

Bokfoérda l6sa inventarier har kopts aren 2001-2003. De ar helt avskrivna.
Senare inkopta inventarier har pa grund av begréansad livslangd inte akti-
verats. Foéreningen har bl.a. ett trddgardsmoblemang, tva dammsugare,
fyra arkivskap samt bord och stolar for utlaning som festmoéblemang.

12. Fastighetslan

Fastighetslanen vid utgangen av ar 2020 framgar av féljande tabell.

Skuld (kr)

8 915 000

582 092

Summa: 9 497 092

Réntesats Ré&ntebindning, m.m.

0,83 % 3 man, amorteringsfritt
1,30 % till 2024-10-16, 47 ar

Det mindre lanet avser finansiering av fyra av gardsbalkongerna.

13. Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
Pantbrev i fastigheten
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2020-12-31 2019-12-31
10 342 000 10 342 000
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Malmo den 15 februari 2021
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Inger Hansson, Ludvig & Co

Bevis enligt 8 kap. 3 § arsredovisningslagen (1995:1554)
Forestadende balans- och resultatrdkningar har den 30 maj
2021 faststdllts av fdreningsstédmman som d& ocksé

beslutat att &rets resultat skulle disponeras i enlighet
med styrelsens i foérvaltningsberdttelsen intagna fdérslag.

Malmd den 2 juni 2021

styrelseordfdrande
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Versailles Org.nr 716438-5358

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsen férvaltning i BRF Versailles for
rakenskapsaret 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprattande av arsredovisningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revison ingdr ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampningar av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revison ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningen évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar forlusten enligt forslag i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Trelleborg 23 mars 2021

/oy
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Inger Hansson

Ludvig & Co
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Brf Versailles
Betaniaplan 1, 3 van.
211 55 Malmo
kontakt@versailles.se
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