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Féreningen
§1 Firma, Andamal och séate

Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsférening Ventus pa On.

Foreningen har till dndam&l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersétining, till foreningens medlemmar upplata bostadsld-
genheter f6r permanent boende, och i férekommande fali lolaler, till nyttjande utan
begréinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksambet frimja de kooperativa principerna ssom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Malmé kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pé de villkor som anges i
upplételseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

En uppléatelse av bostadsritt fAr endast avse hus eller del av hus. En upplitelse f&r
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplitel-
5e11.

-+ En Mgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del ér avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan Higenhet fin bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) foreningens stiftare till dess att ny styrelse valts péd den ordinarie stémma som
infaller néirmast efter det att av foreningen upptagna och utbetalda 14n jamte in-
satser ticker anskaffningskostnaden for féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen”,

¢) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt 1 foreningen till
T6ljd av upplatelse frén féreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus.

§5b Allméanna bestédmmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-

¢ stammelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

‘ Styrelsen dr skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att

skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.
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1 Medlemskap far inte vigras pd grund av kin, kdnstverskridande identitet eller
" utlryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
+ sexuell laggning eller ldet.

Annan juridisk person 4n kommun ¢ller landsting som férvéirvat bostadsrétt till bo-
. stadslégenhet far végras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller ankiytning i foreningen,
uitrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsriitt

Den till vilkken en bostadsriitt dvergétt fir inte vigras intriide i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
i bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid férviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gdr sannolikt
att han eller hon perimanent ska bosétta sig i ligenheten, Vid andelsforvary, dar
bostadsriitten efter farvirvet innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frén bos#tiningskravet och bevilja medlemskap &t
férviirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten férutsatt att nigon av
andelséigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsférvéry.

Den som forvirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, géller dock vad som anges i 2

! kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

: Om en bostadsritt har Gvergtt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intréde i foreningen. Ej heller far immediemskap véagras nér bostadsrétt till en bostadsli-
genhet Gvergitt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en légenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. [ upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, Arsavgift och 1 forekommande fall uppléatelseavgiit.

Om upplatelseavgift ska erldggas som ska medfora rétt till reduktion av arsavgifien,
ska detta srskilt anges i upplatelseavialet.

858 Férhandsavtal
: Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om
- att 1 framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
§ Ett avtal om &verlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppréttas skriftligen och
¢ skrivas under av séljare och kdpare. Kdpehandlingen ska innehélla uppglﬁ om den
. lagenhet som 6verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
{ vid byte eller gava.

5 (25)
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En &verltelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vacks inte talan om &verlételsens
ogiltighet inom tva ar frén den dag da Sverlételsen skedde, #r réitten till sddan talan
fortorad.

: Om séljaren och kiparen vid sidan av kdpehandlingen kommit §verens om ett annat
. pris &n det som anges i kdpehandlingen, #r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
: giljaren och kdparen giller i stéllet det pris som anges i kéipehandlingen. Priset far

dock jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hénsyn tas till képehandlingens innchall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhéllanden och omsténdigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En gverlatelse #r ogiltiz om den som en bostadsréitt Svergétt til] viigras mediemskap i
foreningen. Deita giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsréttslagen, Om forvarvaren i sadant fall vigras

i intréide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsriitten mot skilig erséttning, utom i

! fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utGva bostadsrétten utan att

vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket fr ogiltig om foreskrivet samtycke inte

erhalls.

' §11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Sverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir
denne uttéva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem 1
bostadsriittstéreningen, sivida inte annat anges nedan.

i En juridisk person fir utdva bostadsrétten utan alt vara medlem i foreningen om den
 juridiska personen har forvirvat bostadstitten vid exckutiv forséljning eller
¢ tvAngsforsidlining enligt 8 kap bostadsréittslagen och da hade pantréitt i bostadsritten.

Tre (3} ar efter forvirvet fir fireningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far véipras intréde i foreningen
har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om vwppmaningen inte £6ljs fir
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far foreningen vppmana dddsboet att
inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingétt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intréide i foreningen, har férvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f3ljs, fAr bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsriitt Overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv och forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ngon, som inte fir
vigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen f6r forvirvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i {oreningen fir inte utan styrelsens samtycke

i genom Overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

o/ 4
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! Samtycke behdvs dock inte vid

1. férvirv vid exckutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. forviry som grs av en kommun eller ett landsting,

| §12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
\ frén vilken bostadsrétten har tvergatt hade mot bostadsrittsféreningen.

. N#r en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock férvirvaren tillsammans med den fran vilken
hostadsritten dvergiit for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

 bostadsrtten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avstiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd (2) ar frén
upplatelsen och darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Av-
* gtigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsriitten till féreningen vid det manadsskifte som in-

© triffar nirmast efter tre (3) manader fran avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i denna, Bostadsritten dvergdr till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet
O bostadsriittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
frém anmaning, far féreningen hiva upplitelseavtalet. Detla géller inte om ldgenheten
 illiritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
ersétining for skada.

Avgifter till féoreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen
5 For varje bostadsritt ska 1ill foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore~
i kommande fall upplatelseavgift, sverlatelseavgifl, pantséittningsavgift och avgiilt for
andiahandsupplatelse

Fm eningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
v1dta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

’ Insats arsavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift, upp]ételseavglft samt avgift
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas

: av foreningsstdmma.
Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Upplatelseavgift som erliggs nér en [igenhet upplats kan i den mdn styrelsen s&
beslutar medfora rétt 1ill sirskild faststélld reduldion pd arsavgiften.

0
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i Ligenheten far inte tilltridas forsta gdngen {orrén faststilld insats och 1 forekom-
i mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
{ mat.

'§17  Arsavyift och andelstal

Faststédllande av arsavgiften
Styrelsen ska fasistilla drsavgifien. Arsavgifien ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hintér sig till uppvérmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk sirm kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berfkningen av arsavgiften, till den
del avgifien avser ersitining for sdan kostnad, ta sin vtgdngspunkt i den uppmétta
forbrukningen, For andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad divekt kan fordelas pé samtliga
cller vissa Iigenheter, har styrclsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sdrskild
debitering.

Om det £6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &o andelstal
bér tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om sidan fdrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift 1 forskott
fordelat p& méinad t6r bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erléiggas senast sista
vardagen {ore varje kalenderménads respektive kalenderlcvartals bdrjan,

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift p post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limmar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs cmot av
! det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet Taststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbdrdes forhdllandet metlan andelstalen ska beslutas av
féreningsstémma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfdr rubbning av inbéirdes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat #ger fSreningen réit att vid dvergdng av bostadsritt ta

ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tv& och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger f6reningsn réti att vid pantsiittning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsritishavaren
(pantsittaren). Pantsiitiningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent

-
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av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ager féreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for dret ligenheten &r uppléten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berfiknas den hdigsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

§18 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgér drojs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid f8rsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren Aven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utglr sirskild erséttning
som bestims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

i Foreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av

! insats, Arsavgift, upplatelseavgilt, Sverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for

andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jimstélls sidan pantrétt med
- handpantritt och den har foretrédde framfor en pantréit som har upplatits av en
: innehavare av bostadsrétten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal

| Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lisenheten for ndgot annat dndamél dn det

avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

" Det avsedda Aindamélet med en bostadsligenhet i foreningen 4r permanentbostad fr

bostadsrittshavaren svida inte annat sirskilt anges i upplitelseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte

ndgot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvander ldgenheten f6r

annat #in avsett #ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader for ldgenhetens iordningstéllande for annat &n avsett ndamal,

« kostnader for andringar i ldgenheten som péfordras av berérda myndigheter,

s Okade kostnader for foreningen som f6ljer av den éndrade anvindningen av
ligenheten, samt

e kostnader for ldgenhetens Aterstillande i ursprungligt skick.
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§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niér bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsditts for stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmilj& att de inte skéligen bor 14las.
Bostadsrittshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren skyldig att viitta sig efter
dessa.

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
i fullgtrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriitishavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det &r frdga om en bostadsligenhet, undeir#tta socialndimnden i den kommun
dér 1dgenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behifiat med ohyra fir detta inte tas in i 1&genheien.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

i Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsriit har forvirvats vid exekutiv forsljning eller tvanpsforsiljning,
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

{2, om ligenheten 4r avsedd [0r permanentboende och bostadsréitten till lagenheten

innehas av en kommun eller eit landsting. Styrelsen ska dock genast underréitas
om upplételsen.

Vigrar styrclsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse {ér
bostadsrittshavaren nda upplita sin l1agenhet i andra hand, om hyresnimnden 13mmnar
tillstand till upplaielsen. Tillstdnd ska Jdmnas, om bostadsrittshavaren har skl for

-upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
i Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

I frAga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kedvs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
TillstAndet kan begréinsas till viss tid.

¢ Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

' §25 Inneboende

Bostadsriittshavaren fér inte inrymuma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medféra men f6r foreningen eller ndgon annan medlem i fBreningen.

Il 4
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Underhall av lagenheten

§ 26 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tilihdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fljer sdvil underhélls- som repatationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i Iigenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs
fackmannamdssigt. Bostadsrétishavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingér i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att f&lja de anvisningar som meddclats rérande
skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt {Or att fastigheten ar val underhdllen
och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhtrande l4genhe-
ten,

o yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt séitt pd runmens viiggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar f6r aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast (janar bostadsréttshavarens figenhet, till de
delar dessa dr synliga 1 ldgenheten

s stkringsskap, strimbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tj#nar bostadsrétishavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ldgenheten

s radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast
for malning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar f6r enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstiider

« ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och tétningslister,

Bostadsriittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbigar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadstittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrétishavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfért lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren fér renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren éven se till att
avrinning fir dagvatien inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék
Betriffande vatutrymmen och kék giller utdver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrostning sdsom bl a:
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e yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och viggar samt
kldmring runt golvbrumm

e inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstorl

¢ vitvaror och saniteisporslin

¢ rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

o tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pé
vattenledningen

e  kranar inkiusive kranbr&st, blandare och avstingningsventiler
vitvaror

o koksfliikt och ventilationsdon (om fhikien ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsritttshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéiving av dessa
och byte av filter),

§29 Féreningens ansvar

Bostadsriitsforeningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att fdreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, eleliricitet, vatten och informationsverféring samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer #n en ldgenhet

e ledningar for avlopp, gas, eleklricitet, vatten och informationséverfdring samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ldgenheten

s virmepanna/varmepump

« vattenfyllda radiatorer och vinmeledningar (bostadsritishavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

s ytter- balkong och altandbrrar med tillhérande karmar

e fonsterbigar och fénsterkarmar

« malning av utsidan av yiter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket,

§ 30 Reparaticner p g a brand- eller vattenledningsskada
| Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
! bostadstitishavaren endast om skadan uppkommit genom
L1, egen vardslGshet eller forsummelse, eller
t 2. vérdsldshet eller forsummelse av
' a) néAgon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som gést,
b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nigon som utfér arbete i ligenheten f6r bostadsrittshavarens rdkning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkomimit genom vardslshet eller
i forsummelse av nagon annan dn bostadsrétishavaren sjélv &r dock bostadsrétishavaren
{ ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

' 8§31 Bostadsratishavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmél till foreningen anméila fel och brister
i sédan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.
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§32  Foreningen far utfora underhallsatgérd som
hostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far Ata sig att utfra underhéllsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intréffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrétisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersittningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetiltfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsréattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
. shdan utstrédckning att annans séikerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande
: skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens

* skick s& snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens

bekostuad,

| §35 Féreningens ratt till tilltrdde till lagenhet

Foretridare for foreningen har rétt att 3 komma in 1 lagenheten nér det behGvs {or
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar fér eller har ritt att utitra
enligt § 34. Nir bostadstittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriitshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stiirre

: oldgenhet #n nddvindigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att t8la sddana inskrédnkningar i nyitjanderétten som
. foranleds av nédviindiga atgérder for att utrota ohyra I huset eller pd marken, éven om

! hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér foreningen har rétt till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om s#rskild handrickning,.

'§36  Andring av Jagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i l#genheten utfora dtgird som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

: 3. annan visentlig férindring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att ge tillsténd till en &tgérd som avses i forsta stycket om

| &tgrrden At till pAtaglig skada eller olagenhet for foreningen. Forédndringar i
- lagenheten ska alltid utforas fackmannaméissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriita och arligen félja upp underhdllsplan for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.
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§ 38  Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av féreningens
fastighet/er med tillhgrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder f6r underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning 1ill foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhalisplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom &rliga avstitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrditande av och arliga
avséttningar till bostadsriftshavarnas individuclla underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder :
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltedtts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 ach 41 nedan, férverkad och féreningen har ritt

. att sfiga upp bostadsrattshavaren till avilytining,

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dr8jer med att betala insats eller upplatelseavgifi utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det géller en bostadslégenhet mer &n en vecka efter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer #n tvd vardagar efter frfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillsténd upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett #ndamdl eller om bostadstitishavaren har
Inneboende till men 6r fBreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som 1dgenheten upplatits till i andra hand, genom
virdslishet dr villande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostads-
réttshavaren genom att inte utan oski#ligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stirningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av liigenheten eller om den som ligenheten
uppléatits tifl i andra hand vid anviindning av denna dsidositter de skyldigheter som en

bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltrade
om bostadsritishavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsittshavaren inte fullgtr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gdra enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-

. en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brotisligt férfarande mm
om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksambet cller déirmed
 likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
. brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

| §40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet {rverkad pé

i grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgtrs, om

bostadsrittshavaren dr en kornmun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fir bostadsréttshavaren att
inneha anstdllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

liggas till grund f6r férverkande.

'§41  Mbjlighet att vidta rittelse m m

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I friga om bostadsligenhet fér uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriitshavaren efter tillsigelse utan
drsjsmal anssker om tillstand till upplételsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig

¢ andrahandsupplatelse maste foreningen s#iga till bostadsrétishavaren att vidta réttelse

inom tvé (2) ménader frin den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrabandsupplatelsen for att bostadsritishavaren ska fa skiljas frin ligenheten pa

i den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pd grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5

F&r inte ske férriin socialnimnden har underréttats.

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven om négon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stéraingar fir uppségning som giller
en bostadsldgenhet ske utan féregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Ritielseanmaning och
underrittelse till socialngmnden kriivs dock om stdrningarna intréffat under tid da
lgenheten varit uppléten i andra hand p4 sétt som anges i § 24,

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyltning, fir han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten p& den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten #r forverkad pa grund av sidana sirskilt

¢ allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

e
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Bostadsrittshavaren far inte beller skiljas fréin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre (3) ménader frdn den dag da

- freningen fick reda pa [orhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

i Bn bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses

i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvi (2) manader firdn det att féreningen fick reda pé férhéllandet. Om den
brottsliga verksamhbeten har angetts till ital eller om f8rundersékning har inletts inom

! samma tid, har foreningen dock kvar sin réit till uppséigning intill dess att tvé (2)
- manader har gétt frén det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga
i forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

' § 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér

andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitien enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgilt eller avgifi fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagl upp bostadsrittshavaren till avilyttning, fér han eller hon pé grund av
drojsindlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det &dr fiiga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) atf bostadsriitishavaren pé sidant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittsiagen har delgetts underréittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genomn att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialnfimnden i den kommun dér ldgenheten &r beligen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pé sédant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriitslagen
har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka 14genheten genom ati betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om han eller hon har varit térhindrad att betala avgillen inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast néir tvisten om
avhysning avgtrs 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forplikielser i s hig grad att han eller hon skiligen inte bér fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid

| som anges i fOrsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsriitishavaren upp till avilyttaing av nigon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréiffar néirmast efter tre méinader
fran uppsiigningen, om inte ritien &ldgger honom eller henne att flytia tidigare.

¢ Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestammelsema 142 § tredje stycket #r tilldmpliga.

"y
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Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillampas Svriga
bestimmelser 142 §.

§ 44 Ratt till erséttning for skada vid uppségning
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till

erséttning for skada.

§456  Forfarandet vid uppsagning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som s8ks {6r uppséigning.

§46  Tvangsforsiljning

! Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn 1igenheten till foljd av uppsigning i fall som

avses i 39 § ovan, ska bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen sa
snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenérer
vars ritt berors av forsiliningen kommer dverens om négot annat. Forséljningen far

i dock skjutas upp till dess att brister som hostadsritishavarca svarar for blivit
. dtpdrdade.

Tvéangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
© réttsféreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Féreningens angeléigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl 4r att foretréida
foreningen och ansvara {or att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skits pa ett tilifredsstidllande sitt.

Styrelsen ska atbeta for utbildning av och information tili medlemmarna samt [8sa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och akiiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika fSrutséttningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter véljs f6r en period av higst tvé (2) &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimina ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nfrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkominer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nérmast dérpa féljande ordinarie frenings-
stimma, Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav
For tiden fram till och med den ordinarie féreningsstéimman som héalls nirmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda ldn jimte insatser ticker

[
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anskafingskostraden for féreningens hus ska styrelsen besta av 3-5 ledamter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledamdter utses ledaméier och suppleanter enligt
foljande,

a) forepingsstimman viljer en (1} ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

c) stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledamdter utses ledaméter och suppleanter enligt

foljande,

a} foreningsstimman viljer en (1) eller tva (2) ledamdter beroende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) eller fem (5) ledaméter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen uiser en (1) ledamot och en (I) suppleant,

¢) stiftarna utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleant.

For tiden frén den ordinarie féreningsstimman som halls néirmast efter det ait av

féreningen upptagna och uthetalda 14n jimte insatser ticker anskaffningskostnaden

for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledamdter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt f6ljande,

a) foreningsstimman véljer tva (2} till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhdira bostadsritishavares
famitjehushall, Vidare dr person som utselts av Riksbyggen eller stiftarna behérig att
vara ledamot eller suppleant,

Den som dr underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inde vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstdmman beshutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som halls [ anslutning till den ordinarie féreningsstdmman
eller i anslutning till extra fBreningsstdmma i den mén styrelseval har forekommit pd
s&dan stdmma. Om stimman véljer att utse ordftirande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordftirande. Vid samma styrelsesammantriide ska ven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och 1 forekommande fall, uthildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§50 Sammantraden
E Ordféranden ska se till att samnmantride halls nér s& behovs.
% Styrclseledamot har rétt att beghra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
{ framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

i behandla. Ordfranden #r om sddan framstéllan grs skyldig alt sammankalla
| styrelsen.

§ 51 Styrelsens besluisforhet
i Styrelsen &r besluts{ér om mer n hilfien av antalet ledamdter &r niirvarande vid
i sanumantridet. Som styrclsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av
i de nérvarande riistat, eller vid lika rostetal den mening som biteiids av ordfsranden. 1
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det fall styrelsen inte #ir fulltalig nér ett beslut ska fattas géller f&r beslutsftrheten att
! mer &n 1/3 av hela antalet ledam&ter har r3stat for beslutet.

Styrelsen eller en stillféretridare far inte {6lja sddana foreskrifter av foreningsstim-
! man som stér i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§52  Protokoll
i Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f6r sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
i protokollet. Styrelseledamdterna har séit att fA avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummerfolid och forvaras pd betryggande stitt.

| 8§ 53 Vissa beslut

Beshut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad foretréidare for toreningen fir besluta om

~ inteckning eller annan inskrivning i f6reningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsratistillégg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for [Greningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen fér inte utan {Breningsstimmans
bemyndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom elier tomtratt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga férdndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan fSreningssifimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fdretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimimans bemyndigande tréfia avtal om att ansluta ldgenheterna till
hredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjfinster,

§ 64 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméier
tvé i forening eller av en styrelseledamot i f6rening med annan av styrelsen utsedd

person.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlgpande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och 1 &rsredovisningens
forvaltningsberiitelse avge redogbrelse for kommande underhallsbehov och under
drel vidtagna underhallsatgédrder av storre omfattning,

§ 566 Likhetsprincipen
| Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte foreta en handling eller
| annan atgird som #r dgnad att bereda en otillbérlig fordel &t en medlem eller ndgon
anmnan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

Wi



§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstédmina (arsstdmma) utses arligen minst tva (2) ledamter till
valberedningen. Deras uppdrag géller fiir tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstiimima) hallits.

Valberedningens uppgift dr aft foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§58 Nir stdmma ska hallas

. Ordinarie foreningsstimina (drsstimina) ska héllas inom sex (6) ménader efter

| uigdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
! Gverldmnat sin ber#itelse.

. Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla féreningsstimma fére nésta
. ordinarie stimma. S&dan stdmma ska dven héllas nér det for uppgivet dndamal

i skriftligen begfirs av en revisor eller ay minst en tiondel av samtliga ristberittigade

i medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fdn den dag d4 sddan begiiran
kom in till foreningen.

' § 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstimma} ska férekomma:

a)} Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val ay stimmoord{trande

d) Ammilan av stimmoordfrandens val av protokollférare

¢) Val aven person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostrdknare

g) Triga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)y Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas betdtielse

1} Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

k) Beslot om resultatdisposition

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimmean ska utse styrelseordfrande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s}y Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stimmans avsiutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firckomima
endast de drenden fr vitka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstéimman &ppnas av styrelsens ordfSrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser,
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§ 80 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslds pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
Iimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hinvisning i1l § 59 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges i kallelsen.

Om det krvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den fSrsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stémman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska p& motsvarande s#tt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden o1 vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelseftister giiller dven om f6reningsstémman

ska behandla
1. enfriga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller

3. en friga om att féreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner
Medlem som dnskar & visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska

skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utging,. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostritt, ombud och hitrade
Pi foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innebar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsanmans,

Rastritt pa fareningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hisgst ett (1) &r frin utférdandet. lngen far
som ombud foretrida mer #n en medlem.

Ombud far endast vara:
o annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av

dem forelréida annan medlem som ombud)
medlemmens make/registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn.

En medlem far vid foreningsstimma medfdra hogst ett bitrdde.

i
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Biirfide f&r endast vara:
« annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partoer

¢ sambo

s fordldrar
e gyskon

s bamn.

§63 Beslut och omréstning

Féreningsstdmmans mening #r den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rds-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika résietal avgdrs valet genom

lotining,

Forsta stycket giiller inte £for sddana beslut som f6r sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstimma sker 6ppet, om inte nérvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning,

§64 Sirskilda villkor for vissa beslut
Fdr att ett beslut 1 frdga som anges i denna paragraf ska vara giltigt ki#vs att det har
fattats pa en fdreningsstéimma och att f6ljande bestdmuelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

. Om beslutet innebir &ndring av nigon insats och medfér rubbning av det inbérdes

forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet #nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
Om beslutet innebéir en Slning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de

| inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrétishavarna ha gatt med pé beslutet. Om
i enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt om minst tva iredjedelar av de réstande
- har géit med pé besluiet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

. Hyresn#imnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstér som otillbsrligt mot

' ndgon bostadsrittshavare.

| 2. Fordndring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet

i Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt koimmer att
foréndras eller i sin helbet behéva tas i ansprék av foreningen med anledning av en

om- eller tillbyggnad, ska bostadsrétishavaren ha gitt med pa beslutet. Om

i bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet indé giltigt om
i minst tva tredjedelar av de rstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har

godkéints av hyresnimnden.

3. Uividgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av fSreningens verksamhet, ska minst tv& tredjedelar

. av de réstande ha gétt med pé beslutet.

o,
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4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebér tverlatelse av ett hus som tillhdr fOreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som #r upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det
sétt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrétishavarna i det hus som

ska Gverlitas ska dock alllid ha gitt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr dndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inboirdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
réstande har gatt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som #r kéind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

565 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av fSreningens stadgar #r giltigt om samtliga réstberéttigade &r
ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det faitas av tva pd varandra f6ljande
foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimmean gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifier ska bertiknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess
upplosning inskrdnks, fordras att samtliga rostande pa den senare stfimman gatt med

i pa beslutet,

Eit beslut som innebér att en medlems rétt att Sverldta sin bostadsriitt inskréinks #r
giltigt endast om samtliga bostadstiitishavare vars rétt berdrs av dndringen gtt med
pd beslutet.

Godkénnande av Rikshyggen och regisirering
Uttver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godlkinner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstiillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rikenskapsar
Fareningens rdkenskapsér omfattar tiden frén och med 0101 till och med 1231.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7} veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning inmehéllande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott i freningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

G
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§ 63 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och fSreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nasta ordinarie stémiea hallits
tva (2) revisorer och tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

O registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses f6r den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska f6lja
de stirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot

. lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

i Revisorerna ska for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
: foreningar foreskriven revisionsberdticlse till foreningsstdmman.

' Revision ska vara verkstilld och berditelse dirgver inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.
For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens

forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimiman,

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiitelsen samt i firekommande fall styrelsens
yitrande &ver revisionsherdttelsen ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna senast tva

¢ (2) veckor fore drsstdmman.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening
For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening krévs att bostadsritisfGreningen 4r

medlem i intressefdreningen for Riksbygpens bostadsrittsforeningar diir
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelstigare i Riksbyggen

ckonomisk forening,

Beslul som inneb#r att foreningen begir sitt uttride ur intresseftreningen blir giltigt
om samtliga ristberéttigade dr ense om det, Beshitet 8r dven giltigt, om det har fattats
Pa tvé pd varandra foljande foreningsstémmor och minst 2/3 av de ristande pa den
senare stimman gétt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medleminarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom f6reningens fastighet eller genom utdelning i
medlammarnas brevinkast/brevlidor/fastighetshoxar,

8§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppldses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas 1 férhéllande till insatserna,

N i
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§ 74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2017-02-09.

Malmoe 0702~ 09

Ort och datum

Letns Vy

Ovanstéende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den é / % o ?
Riksbyggen ekonomisk férening
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Sofia Berg Horner
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