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HSB Brf Viittern i Malmé
Org.nr 746000-4901

Styrelsen for HSB Brf Vittern i Malmg far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1957 pé fastigheten Malmé Rosenlund 17 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress #r Nirkesgatan 3 i Malmo

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos Liansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 12
2 22
3 15
4 3
Lokaler, bostadstitt 1
Lokaler, hyresrétt 4
Garage 1
Parkeringsplatser 40

Total ligenhetsyta 3 043 kvm
Total lokalyta 384 kvm.
Léagenheternas medelyta 58,5 kvm.

Foreningsstdmma

Ordinarie fSreningsstimma holls den 2020-01-10 k1.19,00 pa Good Morning hotell.
Nirvarande var 10 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Fredrik Svérd

Vice ordférande Stoyan Samardzhiev
Sekreterare Andreas Persson
Studieorganisatér ~ Ann-Charlott Myllyniemi
Ledamot Ann-Charlott Myllyniemi
Utsedd av HSB Magnus Planell



HSB Brf Viittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledamot Ann-Charlott Mylleniemi, Stoyan
Samardzhiev, Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening

Stoyan Samardhiev Fredrik Svérd
Ann-Charlott Myllyniemi Andreas Persson
Revisorer

Paul Falkenstam ordinarie

Amet Bella suppleant

Samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Ingrid Lundberg ordinarie sammankallande
Chenol Issa ordinarie

Representanter i HSB Malmé fullméktige

Stoyan Samardzhiev ordinarie
Fredrik Svird suppleant
Vicevéard
Hagtorn

Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Utéver underhallsplan

Utforts under aret: Byte av 2 styck torktumlare, nyplantering pa garden, bytt fastighetsskétare,
installerat oljeavskiljare, avslutat inre reparationsfond, &ndrat avtal for garageplats, flikten pa
smdlandsgatan har bytts ut, ventilationen justerats.

Enligt underhalisplan

Omfogning av fasad samt behandling av héngrinnor samt stuprér. Mojligt byte av flikt.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Planerade atgirder ska finansieras dels med pengar fran bundna placeringar samt eventuellt nya
lan.

Aktiviteter

Négra speciella aktiviteter har inte fSrekommit under aret.

Avsagelser lagenheter

Har inte forekommit.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 846 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 478 113kr. Under éret har foreningen
amorterat 1 862 136 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har fSreningen bundit lanen pé olika

bindningstider.
0 [ \¥3 P‘
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HSB Brf Vittern i Malmé
Org.nr 746000-4901

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat visar Sverskott.

Férvédntad framtida utveckling

Den utveckling av vér forening som forvéntas bor som det ser ut nu bli god. Underhéllet och av god
boendemilj6 4r som tidigare var ambition.

Vi har mojlighet med att sétta en avgiftsforiandring motsvarande upp till 3% arligen vid nuvarande
rintelége.

Medlemsinformation

Vid arets slut var medlemsantalet 67 st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under aret varit 11 st.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid drets utgdng
framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 2 825 2754 2 685 2726 2636
Rorelsens kostnader -2 568 -2 467 -2234 -2 591 -2 039
Finansiella poster, netto -160 -170 242 =252 -151
Arets resultat 97 117 209 -117 446
Likvida medel & fin placeringar 2932 3955 3405 3169 2892
Skulder till kreditinstitut 13 478 15 340 15 640 16 319 8539
Fond for yttre underhall 4578 4691 4 820 4741 4 620
Balansomslutning 21784 23 455 23 615 24 081 16 363
Fastigheters taxeringsvirde 39 177 39177 27 630 27630 27 630
Soliditet (%) 35 32 32 30 45
Réntekostnad kr/kvm 52 58 76 79 51
Léaneskuld kr/kvim 3938 4482 4 569 4767 2559
Avgift kr/kvm 846 822 799 783 761

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 124 710 4 690 570 2624229 117218 7 556 727
Tanspréktagande 2019/20
av yttre fond -261 413 261 413 0
Avsittning ar 2019/20
yttre fond 149 000 -149 000 0
Disposition av féregaende
ars resultat: 117 218 -117 218 0
Arets resultat 97 141 97 141
Belopp vid drets utging 124 710 4578 157 2 853 860 97 141 7 653 868 74’6

ﬂgﬁrwg&w
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HSB Brf Vittern i Malmé
Org.nr 746000-4901

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 853 860

arets vinst 97 141
2 951 001

disponeras sd att

i ny rikning §verfores 2951001
2 951 001

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter. A’é
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HSB Brf Vittern i Malmd
Org.r 746000-4901

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

“

e -3 O\

~

2019-09-01
-2020-08-31

2788 955
36254
2 825209

-189 891
-261 413
-92 078

-1 095157
-203 106
-99 750
-626 634
-2 568 029
257180

19 878
-179918
-160 040

97 141

AP.

2018-09-01
-2019-08-31

2722296
31255
2753 551

-56 297
-253 076
-89 374

-1 087 465
-196 019
-87 941
-695 897
-2 466 069
287 482

28 858
-199 121
-170 263

117 218
hO



HSB Brf Vittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

14

2020-08-31

18 783 154
18 783 154

10 700
10700
18 793 854

931 863
0
12319
45 536
989 718

2 000 000

2 000 000

691
2 990 409

21784263

2019-08-31

19 409 788
19 409 788

10 700
10 700
19 420 488

954 714
1013

19 962
58 425
1034114

3 000 000
3 000 000

691
4 034 805

23 455293

&



HSB Brf Vittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Fond till inre underhall
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20
Summa Kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

124 710
4578 156
4702 866

2 853 860

97 141
2951001
7 653 867

5228113
5228113

8250 000
140 301
0

1691

171 194
339 097
8 902 283

21784 263

2019-08-31

124 710
4 690 570
4 815280

2624 230

117218
2741 448
7556 728

12 008 113
12 008 113

3332136
16 630
156 974

0

37169
347 543
3 890 452

23 455293

AP
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HSB Brf Vittern i Malmé
Org.nr 746000-4901

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna [&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

97 141
626 634
723 775

21 545
93 944
839 264

-1 862 136
-1 862 136
-1 022 872

3 955405
2932 533

AP

2018-09-01
-2019-08-31

117 218
695 897
813 115

14713
22783
850 611

-300 000
-300 000
550 611

3404795
3 955 406

A0
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S s



HSB Brf Viittern i Malmé
Org.nr 746000-4901

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

~ Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamfort med foreghende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ f6r
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 58 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,39 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréiknat pd inventariernas anskaffhingsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 10 137 686 kr
(fg ar 10 137 686 kr) Ad

i ¥
AP,
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HSB Brf Viittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

Not 2 Nettoomsiittning

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 2 558 360 2483 888
Arsavgifter lokaler 38 708 40 924
Hyresintikter lokaler 203371 208 968
Arets avsittning inre fond -11 484 -11 484
2788 955 2722 296
Not 3 Ovriga intiikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Overlételsavgifter/pantavgifter 14761 1163
Avgift andrahandsupplatelse 8613 4 695
Forséljning av material 800 600
Erséttning forsikringsskador 0 13119
Ovriga intikter 12 080 11678
36 254 31255
Not 4 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Material i 16pande underhall 19 069 8260
Lapande underhall av bostéder 0 16 376
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 1500 8 669
Ldpande underhall tvittutrustning 8612 1813
Lopande underhdll Va/sanitet 711 1738
Lopande underhall virme 10710 0
Lopande underhéll tele/TV/passagesystem 3342 3769
Lopande underhdll av hissar 46 811 6 820
L&pande underhall av markytor 0 5625
Skadegorelse 0 3227
Forsédkringsskador 99 136 0
189 891 56 297
Ao
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HSB Brf Vittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Datautrustning och programvara

11

2019-09-01
-2020-08-31

0
91012
141 581
0

28 820
261 413

2019-09-01
-2020-08-31

315 891
113 319
409 835
136 339
40 181
79 592
1095157

2019-09-01
-2020-08-31

99 144
9338
94 624
203 106

2018-09-01
-2019-08-31

206 685
0

0

28 896
17 495
253 076

2018-09-01
-2019-08-31

273 506
116 236
431 455
129 810
42 614
93 844

1 087 465

2018-09-01
-2019-08-31

98 136
8875
89 008
196 019




HSB Brf Vittern i Malmé
Org.nr 746000-4901

Not 8 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12

2019-09-01
-2020-08-31

0

2019-09-01
-2020-08-31

70 550
4 000
2000

76 550

23199
23199

99 749

2018-09-01
-2019-08-31

0

2018-09-01
-2019-08-31

62 062
4000
1000

67 062

20 879
20879

87941



HSB Brf Viittern 1 Malmé
Org.nr 746000-4901

Not 10 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérden bostidder och lokaler
Taxeringsvérden mark bostéder och lokaler

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Egna Brf, l&ngvarig bruk - kontor
Utgidende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintikter

Ovr forutb kostnader - forsikring, tabel-TV, serviceavtal m.m.

13

2020-08-31

26 267 351
26 267 351

-7 004 063
-626 634
-7 630 697

146 500
146 500

18 783 154
37 400 000

1777 000
39177 000
18 636 654

146 500
18 783 154

2020-08-31
500
200
700

10 000
10 000

10 700

2020-08-31

12319
12 319

2020-08-31

5469
40 067
45 536

2019-08-31

26 267 351
26 267 351

-6 308 166
-695 897
-7 004 063

146 500
146 500

19 409 788
37 400 000

1777000
39 177 000
19263 288

146 000
19 409 288

2019-08-31
500
200
700

10 000
10 000

10700

2019-08-31

19 962
19 962

2019-08-31

21215
37210
58 425

A0
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P
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HSB Brf Vittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingdng

Avsétining

Uttag ur fond

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1an.

Langivare
SEB
SEB
SEB

Swedbank Hypotek

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

2000 000
2 000 000

2020-08-31

4 690 570
149 000
-261 413
4578 157

2020-08-31

17 622 000
17 622 000

Riintesats Datum for
% rintefindring

0,94 2022-11-28

1,45 2023-06-28

Linebelopp
2020-08-31
1470 000
4008 113
1,21 2021-08-25 8 000 000
13 478 113

2019-08-31

3000 000
3 000 000

2019-08-31

4 819 646
124 000
253 076
4 690 570

2019-08-31

17 622 000
17 622 000

Lanebelopp

2019-

08-31

1 670 000
4058 113
1612136
8 000 000
15 340 249

8 250 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en [6ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och 14nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret f6r den totala skulden &r 1 862 136 kr

Berdknad skuld om 5 ar 12 228 113 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

2020-08-31

8250 000
5228113
13478 113

2019-08-31

3332136
12 008 113
15 340249

AP, JW\\
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HSB Brf Vittern i Malmo
Org.nr 746000-4901

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Redovisningskonto for moms pa vég

Regleringskonto inre fond och aterbetalt arvode

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1an

Ovriga upplupna kostnader - el, vdrme, arvode m.m.

Forutbetalda hyror och avgifter

2020-08-31

0

0

16 011

155183
171194

2020-08-31

29 674
67 634
241 788
339 096

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststillelse,

Malmé

Fredri}c,, 8vird

A%rsson

P

Stoyan Samardzhiev

Var revisionsberittelse har limnats

et

"

Alé)’@;ﬁam Ong

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

T Fatlodom

Paul Falkenstam
Av foreningen utsedd revisor

A-C ey

Ann-Charlott Myllyniem

enugy”Planell

- - 200

15

Av foreningen utsedd re\éor

2019-08-31

9913
10 384
16 872

0
37 169

2019-08-31

35238
93619
218 688
347 545



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vattern i Malmd, org.nr. 746000-4901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vattern i
Malmd for rékenskapsaret 01/09/2019 - 31/08//2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisormns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. 0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattern i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08//2020 samt av forslaget fil oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o . " .

. . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenhster. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller fbriust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéfler pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vart mé! betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malms den |47 1\~ 2020

Alexandra Ong Paul Falkenstam Ahmed Bella
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken ” Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intraffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu g bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang
Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r foreningens byggnader och mark.
Omsattningstillgang
Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.
Avrakningskonto HSB Malmd
BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel .
Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ar framstalld av HSB Malmé i samarbete med bostadsréttsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — aven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokféring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek fér, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.
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