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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Viastkusten i Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstimma tisdagen den 17 februari 2021 klockan 19.00

Lokal: Foreningslokalen, Kronetorpsgatan 44, killaren. (Enbart postrostning)

DAGORDNING

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordforande

anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av rostlangd

friga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

A A R e

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoéter 1 valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

23. val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda

drenden som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan dga alla fastigheter och marken de star pa, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtritt. Brf Véstkusten innehar marken med tomtrétt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsrétten. Det
innebdr att du har ritt att bo i ldgenheten, pa obegrinsad tid, om du f6ljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
ldgenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, "sundhet, ordning och skick™.

Det unika med bostadsritten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksé ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
—som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
halla nere kostnader for drift och underhéll.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Vistkusten har valt att ge utékad information om féreningens och ekonomi. 1
samband med budget och prognosarbetet under varen 2020 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

[ tabell nedan redogors for underhallsatgérder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhallsplan for de kommande 5 aren, underhéllsplanen revideras vart tredje ar.
Nuvarande underhéllsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmé 2020-06-11.

Planerat underhall/investeringar enligt underhallsplan

Planerat | Planerat | Planerat Planerat Planerat

Atgérd 2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024 |2024/2025

2025-2030

Mark X
Fasader
Fonster/Dérrar
Tak

Invandigt - X
WS/ Varme X X X

El X
Styr och
overvakning X

Hissar X

Tvattutrustning
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Finansiering
= . : : Berdknad | Finansieras | Finansieras
Storre underhall och investeringar 5 5
Ar der &ret kostnad i med egna |med nya lan
VERrRe tkr medel i tkr i tkr
2020/2021 |Hissar 1425 1425 0
2021/2022 | Tappvatten och passagesystem 17 000 0 17 000
2022/2023 |Relining 24 000 0 24 000
2023/2024 | Elsystem/byte stigare 3500 3500 0
Malning trapphus/vatrum, slipning
2024/2025 |golv, omldggning asfalt 4700 7700 1000

Lan/Bunden placering
Den berdknade nyupplaning under kommande femarsperiod dr 42 000 000 kr.

Egna medel placeras med bittre rénta tills de behovs.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna maste forédndras (se nedan) for att hantera kommande
underhéllstgirder/investeringar bl. a p.g.a 6kade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader &r uppriknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsférandringar under de kommande fem aren
Dessa avgiftsforindringar ska ses som riktmérke med de i dag kdnda faktorer for foreningens

ekonomi.
2020/2021 2021/2022 2022/2023 2023/2024 2024/2025
Planerade
avgiftsforandringar 5% 5% 5% 6% 6%
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Nyckeltal for féreningen
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Nyckeltal 2019/2020 | 2018/2019 | 2017/2018 | 2016/2017 | 2015/2016
Genomsnittlig arsavgift/kvm 702 668 646 638 635
Lan kr/kvm 1810 1838 1861 1865 1869
Réntekostnad kr/kvm 18 19 23 26 23
Kassalikviditet exklusive 1an

som férfaller till betalning

inom ett ar* 332% 243% 266% 331% 294%
Soliditet 40% 38% 37% 35% 35%
Réantekanslighet** 2,37 2,57 2,70 2,81 2,84

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsformaga pa kort sikt
Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart.
| de kortfristiga skulderna ingar ndsta ars amortering. Under 2018 har @ndring skett avseende

redovisningssatt av 1an som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen.

Dessa redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
| detta nyckeltal dr dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens méjlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln bliri all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vastkusten i Malmo

Org nr 746000-5106
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1960 pa fastigheten Ogonlocket 9 som féreningen
innehar med tomtritt. Fastigheternas adress dr Kronetorpsgatan 44, 46, 48 och 50 i Malmé.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site i Malmd.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

R ok Antal

l 30

2 103

3 66

Totalt: 199 11615 kvm
Parkeringsplatser 123 stycken

Total ldgenhetsyta 11 615 kvm
Total lokalyta 135 kvm.
Lagenheternas medelyta 58,4 kvm.

Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 11 februari 2020.
Nirvarande var 25 ristberdttigade medlemmar.
qot
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Styrelsen under verksamhetsaret
1/92019-11/2 2020

Ordftrande Gitte Kaya

Vice ordférande Jan-Allan Johansson
Sekreterare Lars Mogren
Ledamot Mimi Tao

Utsedd av HSB Joakim Nilsson
Suppleant Shawn Norani
Suppleant Mats Edén
Studieorganisator Mimi Tao

11/2 2020 — 31/8 2020

Ordf6rande Gitte Kaya

Vice ordférande Jan-Allan Johansson
Sekreterare Lars Mogren

Ledamot Mimi Tao

Utsedd av HSB Jonny Samuelsson
Suppleant Shawn Norani

Suppleant Daniel Almendares Montano
Studieorganisator Mimi Tao

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Gitte Kaya och Lars
Mogren samt suppleanterna Shawn Norani och Daniel Almendares Montano. Styrelsen har under
aret hallit 8 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Gitte Kaya, Jan-Allan Johansson, Lars Mogren och Mimi Tao.

Revisorer

Josefine Tinglof och Zandra Méansson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund. Suppleant Bojan Bogicevic.

Valberedning
Zandra Mansson (sammankallande i valberedningen), Desirée Jonsson och Birgitta Krook.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Gitte Kaya och Mimi Tao som suppleant.

Forvaltare

Brf Vistkusten har gemensam fastighetsforvaltning med foreningarna Brf Almedal, Brf
Segevang och Brf Kronetorp. Férvaltningen heter Ogonlockets fastighetsforvaltning och finns pa
Kronetorpsgatan 64 E. Kontoret har under en period varit bemannat med forvaltare fran
Bredablick. men sedan mars 2020 har vi en egen forvaltare; Magnus Albinsson.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder, investeringar och
fordndringar:

Under 2020 har:
e Armaturer i trapphusen bytts till energibesparande LED-lampor med rorelsesensorer
e Armaturer i trappentréer bytts ut till energisparande LED-lampor med tidsstyrning
e Nybyggnation av tvittstuga i hus 48 slutforts.
e Ny tvittstuga i hus 48 inretts med sjidlvdoserande maskiner och torktumlare/torkskap av
lagenergityp installerats.
Ny tvittstuga i hus 48 utrustats med textildon i taket for béttre inomhusklimat.
Ny tvittstuga i hus 48 utrustats med digital bokningstavla ansluten till telefon-app.
Ytterligare cykelplatser pa innergarden anlagts
Foreningens trddbestand inventerats av arborist
Trad som mar daligt i yttermiljon har tagits bort och ersatts med nya.
Forvaltare har anstillts av Ogonlockets fastighetsforvaltning
Nytt avtal for gemensamt bredband férhandlats fram, snabbare och billigare.
Spolning och filmning av spill - och dagvattenstammar genomforts.

Under 2019 har:
e Skyltar om rokfri zon satts upp vid lekparken
En dversyn av alla el-anldggningsutrymmen genomforts
Bénkar och bord i utemiljon malats
Tréd vid parkeringen mot Kronetorp tagits ner
Stuprérsanslutningar grévts upp och bytts ut
De dyra TV-kanalerna, TV4 film och fakta sagts upp
Armaturer i utemiljon bytts till starka LED-lampor
Armaturer i kiillarutrymmen bytts till energisparande LED-lampor med rorelsesensorer.
Utrymningsskyltar satts upp i samtliga kéllarutrymmen
Brandsldckare monterats pé vén. 2 i samtliga trappuppgangar samt pa vén. 8 i hoghuset.
Nybyggnation av tvittstuga i hus 48 pabarjats.
Avloppen spolats.
Stenbumlingar lagts ut som bilhinder vid grasmattan vid miljchuset.
Hobbyrum invigts
Radonmiitning utforts (stickprov i nagra ligenheter, resultat langt under gransvirdet)
Omfattande informationsmaterial sammanstéllts och delats ut till samtliga ligenheter,
uppdaterad version finns alltid pa hemsidan.
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Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen i samrad med HSB Malmo (senaste versionen 2020). De
nirmaste 5-10 aren planerar styrelsen for foljande storre dtgirder:

Byte av trapphissar i hus 50 (preliminért 2020/2021)
Renovering av hissar i hus 50 (preliminért 2021)
Brandskyddsanpassningar (prelimindrt 2021)

Renovering av tappvattenstammar (preliminért 2021/2022)
Renovering av spill- och dagvattenstammar

Renovering av el-system

Nytt bokningssystem/passagesystem

¢ Omldggning av asfalt pa gangar och parkeringsplatser

¢ Helmalning av trapphus och slipning av mosaikgolv

De omfattande renoveringarna kommer innebéra hjning av arsavgiften, men hur mycket kan vi

inte svara pa i nuldget. Renoveringarna kommer kréiva nya banklan. Vi forsoker att samordna sa

mycket som m&jligt med vara grannforeningar i Ogonlockets gemensamma fastighetsforvaltning
for att uppna synergieffekter.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 702 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

For att mdta kommande underhall och investeringar (se mer i den 5-ariga verksamhetsplanen)
behdver avgiften hojas lite varje ar for att na en jaimn Skningstakt och dérmed en trygg ekonomi i
foreningen.

Enligt Brf Vistkustens verksamhetsplan for de kommande aren, planerar styrelsen foljande
hojningar av arsavgiften:

2021-01-01 + 5%

ca | jan 2022: + 5%
ca |l jan 2023: + 5%
ca | jan 2024: + 5%

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 020 191 kr. Under aret har féreningen
Amorterat 331 391 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. [ syfte att begriinsa riskerna har féreningen bundit lanen
pa olika bindningstider. Styrelsen har i oktober 2020 slagit samman tre mindre lan till ett stort for
att fa en storre volym och @nnu béttre rénta.
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Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen dr ndjda med arets resultat. Vi har jobbat aktivt med freningens ekonomi och har de
senaste dren exempelvis kunnat bygga miljohus, bygga helt ny tvittstuga och har kunnat byta
samtliga armaturer i trapphus, killare och utemiljo utan att ta nya banklan. Féreningen har
forhallandevis lag skuldséttning och lag arsavgift.

Viasentliga férandringar i styrelsens sammansattning
Férutom nya suppleanter och revisorer valdes ingen ny ledamot i styrelsen pa arets stimma.

Vasentliga avtal

Tomtrittsavgilden justerades 2015 och giller i 10 ar. Styrelsen arbetar aktivt med att utreda
mdjligheterna att frikopa marken.

Viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som féreningen star infér
Féreningen har en stabil ekonomi och har inte oroviickande hoga lan.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 17 ligenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 245
medlemmar (240 foregaende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Fritidsverksamhet har bedrivits tillsammans med foreningarna Brf Almedal, Segevang och
Kronotorp.

Styrelsen anordnade traditionsenligt medlemstraff med tema “julmys™ i november. Till f6ljd av
Covid-19-pandemin fick de flesta av arets vriga medlemsaktiviteter stéllas in. Vi bjods dock pa
live-musik fran grasmattan framfor hus 50 i bérjan av sommaren. Foreningens festliga 60-ars-
jubiléeum fick tyvérr skjutas pa framtiden. Styrelsen hoppas kunna dterkomma om detta under
2021. Hemsidan har uppdaterats kontinuerligt och under aret har 4 informationsbrev till
medlemmarna delats ut i brevinkasten. Féreningens informationsmaterial uppdateras
kontinuerligt och finns att héimta i pdf-format pé foreningens hemsida.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stéllning och resultat.
7
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Styrelsen for HSB Brf Vistkusten i Malmé far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
lanspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20 yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019720
8 885
-7 934
-187
764

4 625
21020
8902
36 805
121 000
40

18
1810
702

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

553 500

553 500

0

2018/19
8296
-7 682
=210
404
4036
21352
8952
36 694
121 000
38

19

1 838
662

Fond for yttre
underhall
8 952 098

-355 732

306 000

8902 366

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning 6verféres

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

L

2017/18
8010
-6 887
-252
871
3668
21612
9039
36 462
91172
37

23
1861
646

Balanserat
resultat

3946 112

355732

-306 000

403 580

4 399 424

4399 424
764 055
5163 479

5163 479
5163 479

2016/17
7715
-7 485
-287
-57

4 457
21673
8 806
35643
91172
35

26

1 865
638

Arets
resultat

403 580

-403 580
764 055
764 055

2015/16
7657
-6 653
-253
7513
3673
21713
9355
35655
91172
35

23

1 869
635

Totalt

13 855290
0
0
0

764 055
14 619 345
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

10

Not

W 2

2019-09-01
-2020-08-31

8425 641
459 210
8 884 851

-832 428
-355 732
-284 371
-4 556 710
=717 010
-298 386
-889 074
-7933 711
951 140

21132
-208 218
-187 086

764 055

2018-09-01
-2019-08-31

8 026 679
269 517
8296 196

-506 435
-423 937
-274 023
-4766 712
-548 261
-282 552
-880 656
-7 682 576
613 620

7785
-217 825
-210 040

403 580

vl
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Org.nr 746000-5106

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

10
11

12
13

15
16

14

2020-08-31

31362791
66 076

0

31 428 867

3191

397 650
400 841
31 829 708

0

1615 891
19 591
330 666
1966 148

3000 000
3 000 000

9360
4 975 508

36 805 216

2019-08-31

31 826 006
71 159

0

31 897 165

3191

397 650
400 841
32 298 006

13 669

4 027 003
11 896
334779
4 387 347

0
0

8 665
4 396 012

36 694 018
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 17

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

18, 19,20

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 22
Summa kortfristiga skulder

18, 19, 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

2020-08-31

553 500
8902 360
9 455 866

4 399 424
764 055
5163 479
14 619 345

9807 847
9 807 847

11212 344
74 263
18776

9200
1063 441
12 378 024

36 805 216

2019-08-31

553 500
8952 098
9 505 598

3946 112
403 580

4 349 692
13 855290

2026 920
2 026 920

19 324 662
116 697

8 428

37 652
1324369
20 811 808

36 694 018
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
(Avskrivningar)

Resultat efter finansiella poster

Kassafldde fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring skuld till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2019-09-01
-2020-08-31

764 055

889 074
1653129

10 087
-321 466
1341 750

-420 776
-420 776

-331 391
-33137
589 583

4 035 668
4625251

2018-09-01
-2019-08-31

403 580

880 656
1284 236

-23 030
88 972
1350178

-721 917
=721 917

-260 310
-260 310
367 951

3667717
4 035 668
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HSB Brf Vistkusten i Malmo
Org.nr 746000-5106

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdlisplan. Detta innebr att &rets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 61 ar.
Avskrivningarna sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
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HSB Brf Vistkusten i Malmé
Org.nr 746000-5106

Not 2 Nettoomsiittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 8 152 873 7763 051
Hyresintdkter garage och p-platser 255248 246 308
Ovriga Hyresintikter 17 520 17 320
8 425 641 8026 679
Not 3 Ovriga intiikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Bredband 155 220 154 700
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 31019 38 671
Avgifter fér andrahandsupplatelse 27 333 17 747
Ersétining forsdkringsskador 232 526 50013
Ovriga intikter 13 112 8386
459 210 269 517
Not 4 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Material i 16pande underhall 21 148 3942
Lpande underhall av bostéder 49 643 26 416
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 13 426 2159
Lopande underhall tvittutrustning 89 942 43 569
Lopande underhall av installationer 23 627 1100
Lopande underhall Va/sanitet 281 861 38277
Lépande underhall hissar 27 236 4957
Lopande underhall virme 54 367 10119
Lpande underhall passagesystem 32320 29 700
Lopande underhall el 55010 48 292
Ldpande underhall av huskropp utvéndigt 4523 7947
Lopande underhall av markytor 1961 36 552
Forsdkringsskador 166 964 253 404
Skadegtrelse 10 400 0
832 428 506 434

Rz
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HSB Brf Vistkusten i Malmo
Org.nr 746000-5106

Not 5 Planerat underhall

2019-09-01
-2020-08-31
Periodiskt underhall 5312
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 97 500
Periodiskt underhall installationer 203 828
Periodiskt underhéll el 0
Periodiskt underhall huskropp utvindigt 0
Periodiskt underhéll markytor 49 092
355732
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrittsavgédld kommer att gélla from. 2025-01-01
2019-09-01
-2020-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 590 976
El 244 601
Uppvéarmning 1 089 035
Vatten 470 878
Sophantering 187 224
Tomtréttsavgélder och arrende 580 870
Bredband och Kabel-TV 223 217
Forsdkring 169 909
4 556 710
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01
-2020-08-31
Forvaltningsarvoden 207 748

Revisionsarvoden 16 475

Kostnader for juridiska atgérder 276 925
Ovriga externa kostnader 215 861
717 009
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 189 600
Revisionsarvode 8000
Loéner och andra erséttningar 34 250
Ovriga kostnader 200
232 050

16

2018-09-01
-2019-08-31

15940
0

0

10 627
386 645
10 725
423 937

2018-09-01
-2019-08-31

1771313
252923
1 150 641
430071
163 891
580 836
257 297
159 741
4766 713

2018-09-01
-2019-08-31

251740

15500
123 576
157 445
548 261

186 000
8 000
20550
3520
218 070
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HSB Brf Vistkusten i Malmo
Org.nr 746000-5106

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Aktivering tvittstuga (fg ar armaturer)
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar avser passagesystem fg ar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvérden

investeringar under aret

Overfort till Byggnader

Overfort till Inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
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66 536
66 536

298 586

2020-08-31
48 759 885

420776
49 180 661
-16 933 879

-883 991
-17 817 870

31 362 791

2020-08-31
267 717
267 717

-196 558
-5 083
-201 641

66 076

2020-08-31

64 482
64 482

282 552

2019-08-31

48 087 015
672 870
48 759 885

-16 058 306
-875 573
-16 933 879

31 826 006

2019-08-31

191 475
76 242
267 717

-191 475
-5 083
-196 558

71 159

2019-08-31

27 486
721 626
-672 870
-76 242
0

0
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HSB Brf Vistkusten i Malmé
Org.nr 746000-5106

Not 12 Andelar

Andel HSB Malmo

Andel Fonus

Andel Ogonlocket Ek Férening

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Avser lan till Ogonlocket Ek Férening
Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmd ek.for.

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald forsdkring
Forutbetald tomtrattsavgild
Ovr forutb kostn, uppl intékter

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond
Ianspraktagande
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2020-08-31

500
491
2200
3191

3191

2020-08-31
397 650
397 650

397 650

2020-08-31

3 000 000
3 000 000

2020-08-31

19 591
19 591

2020-08-31

12 654
58 082
193 605
66 324
330 665

2020-08-31

8952 098
306 000
-355 732
8 902 366

2019-08-31

500
491
2200
3191

3191

2019-08-31
397 650
397 650

397 650

2019-08-31

0
0

2019-08-31

11 896
11 896

2019-08-31

3585
53780
193 605
83 808
334778

2019-08-31

9039 035
337000
-423 937
8 952 098
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HSB Brf Vistkusten i Malmé
Org.nr 746000-5106

Not 18 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%o
1:2

1,2

1,1
0,81
1,25

Datum for

rintelindring

2021-07-30

2024-12-01
2023-01-30
2020-10-30
2020-12-01

2020-08-31

21 738 000
21 738 000

Linebelopp
2020-08-31
1366292

0

5000 000

4 906 979
7720 000
2026920
21020 191

2019-08-31

21 738 000
21 738 000

Lanebelopp
2019-08-31
1409 896

4 969 030
5000 000

0

7 880 000

2 092 656
21 351 582

11 212 344 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och ldnen omsiitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 331 391 kr

Berdknad skuld om 5 ar 19 177 831 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Ber#knad skuld som forfaller inom 2-3 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

19

2020-08-31

11212 344
9 807 847
21 020 191

2020-08-31

9200
9200

2020-08-31

25736
330 555
707 150

1063 441

2019-08-31

19 324 662
2026 920
21 351 582

2019-08-31

8127
8127

2019-08-31

21 092
557 881
686 246

1265219
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HSB Brf Vistkusten i Malmo
Org.nr 746000-5106

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Malms ) Q20- (2 -O | /
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itte Kaya Jan-Allan Johans;cv{
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Jonny Samuelsson

Var revisionsberittelse har ldmnats ‘3{ ’7— i ’200237

0 \
r-Erik Gillberg

BoRevision AB Jusefin Tinglof
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen utsedd revisor

Py

Zandra Ménsson
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vastkusten i Malmé, org.nr. 746000-5106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vastkusten i
Malmo for rakenskapsaret 2019/20.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och st'élfning% @
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastkusten i Malmo for
rakenskapsaret 2019/20 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 37 r[lzozo

1t .@a_
Peér-Erik Gillberg
BoRevision | Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Zandra Mansson
Av foreningen vald revisor

Ldoseﬁne Tinglof
Av foreningen vald revisor
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Valberedningens forslagq till Brf Vastkustens ordinarie foreningsstdmma 2021:

Ledamot i styrelsen

Lars Mogren (véljs pa 2 ar)
Gitte Kaya (véljs pa 2 ar)
Jan-Allan Johansson

Daniel Aimendares Montano (véljs pa 1 ar)

Styrelsens ordférande

Lars Mogren (véljs som ordférande pa 1 ar)

Suppleant i styrelsen

Mimi Tao (valjs pa 1 ar)

Milosz Nilsson (véljs pa 1 ar)

Revisorer och revisorsuppleant

Josefin Tingl6f (revisor, véljs pa 1 ar)

Dilara Chakali (revisor, véljs pa 1 ar)

José Roca Isern (revisorsuppleant, véljs pa 1 ar)

Omval

Omval

Val sker 2022
Nyval

Nyval
Nyval

Omval
Nyval
Nyval

Styrelsens forslag till Brf Vastkustens ordinarie féreningsstamma 2021:

Valberedningen

Zandra Mansson (ordférande, véljs pa 1 ar)
Desirée Jonson (valjs pa 1 ar)

Birgitta Krook (valjs pa 1 ar)

23

Omval
Omval

Omval



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, viasentliga hindelser som har intrdffat under det gdngna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ir resultatrakning, balansrdkning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rdkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utlésa
vilken typ av intdkter och kostnader som férekommit under rikenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid riakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokf6rts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intikt som avser rantor
m.m. som hérrér till rdkenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrdntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgér en upplupen intékt i balansrikningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgang som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldaggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om féreningens skulder r storre #n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrédffade handelser. Skulder ar i princip sédkra till sitt belopp och tidpunkten f6r infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intéikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osidkert om det féorekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anlaggningstillgdngar, férindring av eget kapital, medelantal anstidllda m m
Rikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen férbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen dr att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till lopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsféreningens styrelse.

HSB Malmo bistéar bostadsrittsforeningar — dven andra dan HSB bostadsréittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.




