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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Vistkusten i Malmé

kallas

hidrmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 11 februari 2020 klockan 19.00

Lokal: Foreningslokalen, Kronetorpsgatan 44, kiillaren.
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foreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordf6rande
anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkinnande av rostlingd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jdmte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledaméter i valberedningen
val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av fullméktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen
. féreningsstimmans avslutande
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HSB - diir mbjligheterna bor HSB Brf Vistkusten

HSB certifieringen har upphért sedan arsskiftet 2017 d HSB Riksforbund valt att inte liingre utveckla
och tillhandahélla tjansten.

HSB Malmg har dirfor tagit fram tjénsten verksamhetsplan som speglar den prognosticerade framtida
utvecklingen for foreningen béde i framtida underhall/investering och ekonomi. Uppgifterna ar
himtade frén féreningens senaste budget och prognos samt underhallsplan.

HSB Malmg ek for

Administrativ forvaltning
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsréttsforening kan dga alla fastigheter och marken de star pa, alternativt iga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Vistkusten innehar marken med tomtritt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebir att du har rétt att bo i lagenheten, p4 obegrinsad tid, om du foljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsritten 4r att man gemensamt 4ger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljén. Dérfor har du ocksé ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
hélla nere kostnader for drift och underhll.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Viastkusten har valt att ge utékad information om féreningens och ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under varen 2019 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell nedan redogdrs for underhéllsatgirder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhallsplan for de kommande 5 &ren, underhllsplanen revideras vart tredje ar.
Nuvarande underhallsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmé 2019-07-15.

Planerat underhall/investeringar enligt underhallsplan

Atgird Planerat Planerat Planerat Planerat Planerat
2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024
Mark X
Fasader
Fonster/Dorrar
Tak
Invandigt X
WS X X
El X
Styr och
Overvakning X X
Hissar X
Tvattutrustning X
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Finansiering

Berdknad | Finansieras Finansieras
Stérre underhall och nyinvesteringar under | kostnadi| med egna  med nya

Ar ret tkr medelitkr  13nitkr
2019/2020 | Tvattstuga och bokningstavia 1100 1100 0
2020/2021 Tappvatten 22 500 0 22 500

Malning trapphus/vatrum, slipning
cementmosaikgolv, plastgolv,

2021/2022 | hissar, lassystem/passagesystem 4 300 3250 1050

2022/2023 Asfalt 9mléggning - sijodra och norra 740 740
parkeringsplatsen + gangar

2023/2024 | Avlopp o elsystem/byte stigare 20200 1700 18 500

Lan/Bunden placering
Den berdknade nyupplaning under kommande femarsperiod &r 42 050 000 kr.

Egna medel placeras med bittre rénteintikt tills de behovs.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna méste forindras (se nedan) for att hantera kommande
underhdllsatgarder/investeringar bl. a p.g.a Skade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader &r uppriknade med 2-3% arligen.

Planerade avgiftsférandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforéndringar ska ses som riktmérke med de i dag kiinda faktorer for foreningens
ekonomi.

2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023 2023/2024

Planerade
|avgiftsférandringar  [4% fr 2020-01-01{5% fr 2021-01-01 |5% fr 2022-01-01 4% fr 2023-01-01|5% fr 2024-01-01
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Nyckeltal fér féreningen

Nyckeltal 2018/2019 |2017/2018 |2016/2017 |2015/2016 |2014/2015
Scatisiiiis 662 646 638 635 600
arsavgift/kvm

Léan kr/kvm 1 838 1861 1865 1869 323
Rintekostnad kr/kvm 19 23 26 23 10

Soliditet 38% 37% 35% 35% 70%
Riintekinslighet** 2,6 2,7 2,8 2,83 0,51

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r, dvs foreningens méjlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vastkusten i Malmo

Org nr 746000-5106
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1960 pé fastigheten Ogonlocket 9 som foreningen
innehar med tomtrétt. Fastigheternas adress dr Kronetorpsgatan 44, 46, 48 och 50 i Malmg.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsréttstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 30

2 103

3 66

Totalt: 199 11 615 kv
Parkeringsplatser 123 stycken

Total lagenhetsyta 11 615 kvm
Total lokalyta 135 kvm.
Légenheternas medelyta 58,4 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 18 februari 2019.
Naérvarande var 28 rostberittigade medlemmar.

ki
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Styrelsen under verksamhetsaret
1/9 2018 — 18/2 2019

Ordférande Gitte Kaya

Vice ordforande Jan-Allan Johansson
Sekreterare Lars Mogren
Ledamot Mimi Tao

Utsedd av HSB Joakim Nilsson
Suppleant Shawn Norani
Suppleant Susanna Johansson
Studieorganisator Mimi Tao

18/2 2019 -31/8 2019

Ordforande Gitte Kaya

Vice ordférande Jan-Allan Johansson
Sekreterare Lars Mogren
Ledamot Mimi Tao

Utsedd av HSB Joakim Nilsson
Suppleant Shawn Norani
Suppleant Mats Edén
Studieorganisator Mimi Tao

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna Jan-Allan Johansson och
Mimi Tao samt suppleanterna Shawn Norani och Mats Edén. Styrelsen har under aret hallit 10
sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Gitte Kaya, Jan-Allan Johansson, Lars Mogren och Mimi Tao.

Revisorer

Josefine Tingl6f och Bojan Bogicevic samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund. Suppleant Jovan Polic.

Valberedning
Nelly Simonjan (ordférande i valberedningen), Jaqueline Ekholst och Sara Jacobsson .

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Gitte Kaya och Mimi Tao som suppleant.

Forvaltare

Bredablick pa uppdrag av Ogonlockets fastighetsforvaltning
N
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgirder, investeringar och
forédndringar:

Under 2019 har:
e Skyltar om rokfri zon satts upp vid lekparken
En éversyn av alla el-anldggningsutrymmen genomforts
Binkar och bord i utemiljén maélats
Trdd vid parkeringen mot Kronetorp tagits ner
Stuprorsanslutningar grévts upp och bytts ut
De dyra TV-kanalerna TV4 film och fakta sagts upp
Armaturer i1 utemiljon bytts till starka LED-lampor
Armaturer i killlarutrymmen bytts till energisparande LED-lampor med rérelsesensorer.
Utrymningsskyltar satts upp i samtliga kéllarutrymmen
Brandslédckare monterats pd vén. 2 i samtliga trappuppgangar samt pa van. 8 i hdghuset.
Nybyggnation av tvittstuga i hus 48 pabdrjats.
Avloppen spolats.
Stenbumlingar lagts ut som bilhinder vid grismattan vid miljéhuset.

Under 2018 har:

grannsamverkan inletts med polisen

DNA-kit delats ut till samtliga l4genheter
energideklaration utforts for samtliga hus

miljohus byggts

nya bilspérrar satts upp vid infarten till miljohuset
asfaltering gjorts pé infarten till miljéhuset
yttermiljon forbéttrats kring miljohuset
belysningsarmaturerna vid kéllarnedgéngarna bytts ut

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen i samréd med HSB Malmé. De niirmsta &ren planerar
styrelsen for foljande stérre atgirder:

- Stamrenovering. Inget beslut 4r taget om det dr stambyte eller relining som kommer bli
aktuellt. Beslut fattas i Ogonlockets gemensamma fastighetsforvaltning. Oavsett om det
blir relining eller stambyte kommer atgérderna innebéra hojning av arsavgiften, men hur
mycket kan vi inte svara pd i nuldget. Relining eller stambyte kommer kréiva nya banklan.

- Byte av alla armaturer i trappuppgéngar till LED belysning

vy
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 662 kr/m> bostadslédgenhetsyta.
Den f6r ar 2018/2019 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 4 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2019-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje r for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Enligt Brf Vistkustens femdriga Verksamhetsplan 2017-2022 planeras foljande hdjningar av
drsavgiften (ticker inte eventuellt stambyte/relining):

2020-01-01 + 4%

ca 1 jan 2021: + 5%
ca 1 jan 2022: + 5%

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 21 351 582 kr. Under 4ret har foreningen
amorterat 260 310 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underh3llsbehov med nya 1an. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit linen
pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen dr n6jd med att féregaende arsbokslut kunde héllas och att det finns ett 6verskott till
stammans forfogande. Foreningen har fortsatt en bra ekonomi. Vi har under aret investerat i
bland annat nya LED-armaturer i utemiljén och i samtliga kéllargdngar och nya
stuprérsanslutningar. Detta har gjorts utan att behva ta lan. Vi har dven dkat amorteringarna
pa féreningens befintliga lan.

En del av féreningens stora utgiftsposter kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
ansvarstagande. Genom att minska var anvandning av virme och varmvatten skulle
féreningens kostnader kunna sinkas betydligt. Alla féreningens gemensamma kostnader
betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Viésentliga forandringar i styrelsens sammansittning
Fdrutom nya suppleanter och revisorer valdes ingen ny ledamot i styrelsen p4 rets stimma.

Vasentliga avtal

Tomtrittsavgilden justerades 2015 och giller i 10 ar. Styrelsen arbetar aktivt med att utreda
mdjligheterna att frikopa marken.

Viésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foéreningen har en stabil ekonomi och har inte orovickande hoga 14n.

o
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Medlemsinformation

Under éret har 21 lagenhetsGverlatelser skett. Vid érets utging hade foreningen 240 medlemmar
(235 foregédende éar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrtt en rdst oavsett antalet innehavare.

Fritidsverksamhet har bedrivits tillsammans med foreningarna Brf Almedal, Segevéng och
Kronotorp.

Ett pingisrum har 6ppnats i kéllaren pa hus 46 och ett hobbyrum har iordningstillts i killaren pé
hus 44. Det finns nu utrymmen for barnvagnar i samtliga hus. Spaljér har satts upp pa
innergarden vid grillplatsen.

Styrelsen anordnade traditionsenligt medlemstraff med tema “julmys” i november. I juni
anordnades grillfest pa innergarden och i augustiloppis p& grismattan mellan MKB och hus 50.
Hemsidan uppdateras kontinuerligt och under &ret har 4 informationsbrev till medlemmarna
delats ut i brevinkasten. Dessutom har ett helt nytt informationsmaterial om foreningen kopierats
upp och delats ut till samtliga ldgenheter. Dokumentet uppdateras kontinuerligt och finns att
hémta i pdf-format pa foreningens hemsida.

vy
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Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Forindring av eget kapital

Org Nr: 746000-5106

HSB Brf Vistkusten i Malmo

Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 553 500 0 9039035 2988 000 871175
Resultatdisponering under aret 871175 -871 175
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -423 937 423 937
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 337 000 -337 000
Arets resultat 403 580
Belopp vid arets slut 553 500 0 8 952 098 3946 112 403 580
S-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16  2014/15
Nettoomsittning 8296 8010 7715 7 657 7263
Rorelsens kostnader -7 682 -6 887 -7 485 -6 653 -5 989
Finansiella poster, netto -210 -252 -287 -253 -100
Arets resultat 404 871 -57 751 1174
Likvida medel & fin.
placeringar 4036 3 668 4 457 3673 4772
Skulder till kreditinstitut 21352 21612 21673 21713 3754
Fond for yttre underhall 8 952 9039 8 806 9355 9024
Balansomslutning 36 694 36 462 35643 35655 16 977
Fastighetens taxeringsvarde 121 000 91172 91172 91172 79 772
Soliditet % 38% 37% 35% 35% 70%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 19 23 26 23 10
Léaneskuld kr/kvm 1838 1861 1865 1869 323
Avgift kr/kvm 662 646 638 635 600

11
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel kr

Balanserat resultat 3946112
Arets resultat 403 580
Summa till stimmans forfogande 4 349 692

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4 349 692

%
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 8 026 699 7773146
Ovriga intakter Not 2 269 497 236 699
Summa Nettoomséattning 8 296 196 8 009 845
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 186 012 -3 888 679
Personalkostnader och arvoden Not 4 -282 552 -254 497
Lépande underhall Not 5 -506 435 -397 982
Periodiskt underhall Not 6 -423 937 -57 044
Ovriga externa kostnader Not 7 -548 261 -516 886
Fastighetsskatt/avgift -274 023 -267 783
Tomtrattsavgald Not 8 -580 700 -580 700
Avskrivningar Not 9 -880 656 -923 243
Summa fastighetskostnader -7 682 576 -6 886 814
Rérelseresultat 613 620 1123 031
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7785 14137
Réntekostnader och liknande resultatposter -217 825 -265 993
Summa finansiella poster -210 040 -251 856
Arets resultat 403 580 871 175
Tilliggsupplysning
Arets resultat 403 580 871175
Avsattning underhallsfond -337 000 -290 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 423 937 57 044
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 86 937 -232 956
Overskott 490 517 638 219

13
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Balansréikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 10 31 826 006 32 028 709
Inventarier Not 11 71159 0
Pagaende nyanldggningar och férskott Not 12 0 27 486
31 897 165 32 056 195
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 13 3191 2900
Andra Iangfristiga fordringar Not 14 397 650 397 650
400 841 400 550
Summa anléggningstillgdngar 32 298 006 32 456 745
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 669 31562
Avrékningskonto HSB Malmé 4027 003 2 366 108
Ovriga fordringar Not 15 11 896 450
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 334 779 305 302
4 387 346 2703 422
Kortfristiga placeringar Not 17 0 1 300 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 8 665 1609
8 665 1 609
Summa omséttningstillgangar 4 396 011 4 005 031
Summa tillgangar 36 694 018 36 461 776

14
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Balansréiknin_g_ 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 553 500 553 500

Fond fér yttre underhall 8 952 098 9 039 035
9 505 598 9 592 535

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3946 112 2988 000

Arets resultat 403 580 871 175
4 349 692 3859175

Summa eget kapital 13 855 290 13451 710

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 026 920 21 502 552
2026 920 21 502 552

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 19 324 662 109 340

Leverant6rsskulder 116 697 69 941

Aktuell skatteskuld 8428 22 480

Fond fér inre underhall 29 525 31 449

Ovriga skulder Not 20 8127 8109

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1 324 368 1266 195

20 811 808 1507 514
Summa skulder 22 838728 23 010 066
Summa eget kapital och skulder 36 694 018 36 461 776

15
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 403 580 871175
Avskrivningar 880 656 923 243
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1284 236 1794 418
(fore férandring av rorelsekapital)
I_(assaflc'ide fran forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 030 -56 528
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 88 972 78 049
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1350178 1815939
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -672 870 -2 474 446
Investeringar i maskiner/inventarier -49 047 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -721 917 -2 474 446
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -260 310 -130 674
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -260 310 -130 674
Arets kassaflode 367 951 -789 181
Likvida medel vid arets borjan 3667 717 4 456 898
Likvida medel vid arets slut 4 035 668 3 667 717

16
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HSB Brf Vastkusten i Malmo
Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 62 ar.
Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 1,8 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar férandringar av foreningens likvida medel under rékenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
La&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yitre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018-2019.

g
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HSB Brf Vastkusten i Malmo

Org Nr: 746000-5106

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter bostider 7763071 7 506 089
Hyresintakter 263 628 267 057
Bruttoomsittning 8 026 699 7773146
Not 2 Ovriga intiikter
Bredband 154 700 104 000
Erséttning férsakringsskador 50013 23034
Ovriga intakter 64 784 109 665
Summa 269 497 236 699
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1732815 1451 345
El 252 923 252 829
Uppvarmning 1150 641 1193 930
Vatten 430 071 408 183
Sophdmtning 163 891 223434
Ovriga avgifter 455 672 358 959
Summa 4186 012 3 888 679
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 186 000 182 000
Revisorsarvode 8 000 8 000
L&ner och andra erséttningar 20 550 3 500
Summa 214 550 193 500
Ovriga anstalida
Loner och erséttningar 3520 0
Summa 3520 0
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 64 482 60 997
Summa 64 482 60 997
Totalt 282 552 254 497
Medeitalet anstélla under rékenskapsaret 0 0
Not 5 Lépande underhall
Lépande underhall 0 11076
Material i Idpande underhall 3942 27 299
Lopande underhall av bostider 26 416 11 067
L6pande underhéil av gemensamma utrymmen 2159 5123
Lépande underhall tvattutrustning 43 569 29 257
Lopande underhall av installationer 1100 0
Lépande underhll Va/sanitet 38 277 62 545
Lépande underhall virme 10 119 0
Lépande underhall ventilation 0 1875
Lépande underhall el 48 292 39 228
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 29700 53739
Lépande underhall hissar 4 957 8109
L6pande underhall huskropp utvandigt 7 947 3657
Lépande underhall markytor 36 552 65 916
Férsakringsskador 253 404 79 091
Summa 506 435 397 982
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Org Nr: 746000-5106

HSB Brf Vistkusten i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 15 940 0
Periodiskt underhall el 10 627 32 169
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 386 645 24 875
Periodiskt underhall markytor 10 725 0
Summa 423 937 57 044
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 251740 253 947
Revisionsarvoden 15 500 16 975
Ovriga externa kostnader 281 021 246 964
Summa 548 261 516 886
Not 8 Tomtrittsavgéld
Tomtréattsavgéid 580 700 580 700
Ny tomtrattsavgéld kommer att gélla fr.0.m 2025-01-01
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 875573 923 243
Inventarier 5083 0
Summa 880 656 923 243
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Org Nr: 746000-5106

HSB Brf Vastkusten i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not10 Byggnader
Ingadende anskaffningsvérde byggnader 48 087 015 45 640 055
Arets investering LED-armatur kéllare o utemiljé 672 870 2446 960
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 48 759 885 48 087 015
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -16 058 306 -15 135 063
Arets avskrivningar -875 573 -923 243
Utgaende avskrivningar -16 933 879 -16 058 306
Bokfort virde Byggnader 31826 006 32 028 709
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 87 000 000 65 000 000
Byggnad - lokaler 0 172 000
87 000 000 65 172 000
Mark - bostader 34 000 000 26 000 000
Mark - lokaler 0 0
34 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde totalt 121 000 000 91 172 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 191 475 191 475
Arets investeringar- kameror och passagesystem miljéhus 76 242 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 267 717 191 475
Ingdende avskrivningar -191 475 -191 475
Arets avskrivningar -5 083 0
Utgdende avskrivningar -196 558 -191 475
Bokfort virde 71159 0
Not12 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde -kameror och passagesystem i miljohus 27 486 0
Omforing till investering - LED-armatur kéllare o utemiljé 672 870 0
Omforing till investering - kameror och passagesystem miljshus 48 756 0
Arets investeringar -749 112 27 486
Pagaende nyanlaggningar 0 27 486
Not 13 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 491 200
Andel Ogonlocket Ek For 2200 2200
3191 2900
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Org Nr: 746000-5106

HSB Brf Vistkusten i Malmo

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 14 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Lan till Ogonlocket Ek For 397 650 397 650
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 896 450
11 896 450
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
ypplupna rénteintakter 3585 3922
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 331194 301 380
334779 305 302
Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for, 0 1300 000
Not 18 Foérdndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 553 500 0 9039 035 2988 000 871175
Resultatdisponering under aret 871175 -871 175
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -423 937 423 937
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 337 000 -337 000
Arets resultat 403 580
Belopp vid arets siut 553 500 0 8 952 098 3946 112 403 580
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 179977 1,25% 2020-12-01 2092 656 65 736
Stadshypotek 218196 1,15% 2020-07-30 1 409 896 43 604
Stadshypotek 235867 0,60% 2019-10-29 7 880 000 160 000
Stadshypotek 72646 1,24% 2019-12-01 5000 000 0
Swedbank Hypotek 2951211297 0,98% 2020-01-24 4 969 030 49 940
21 351 582 319280
Summa langfristiga skulder 2026 920
Summa kortfristiga skulder* 19 324 662
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 19 755 182
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgdng 1,01%
*Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stéllda sidkerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter 21738 000 21738 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Org Nr: 746000-5106

&

HSB Brf Vistkusten i Malmo

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 8 127 8 109
8127 8 109
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Q_Jpplupna réntekostnader 21092 16 801
Ovriga upplupna kostnader 617 030 609 802
Forutbetalda hyror och avgifter 686 246 639 592
1324 368 1266 195
Maims_2 1 /2 . 2019
W 7\%
Gitte/Kaya

Q%/ M

JgAkim Nilsson Ingves Mimi Tao

Var revisionsberéttelse har ? i > 26l avgivits betréffande denna arsredovisning

Bojaf%ic :

Avféreningen vald revisor

BoRevision A
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald reyjsor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vastkusten | Malmé, org.nr. 746000-5106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Vistkusten i Malmé for ar 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfér aft foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r illrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r illampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten,

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastkusten i Malmé
for &r 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard efler gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

freningen, eller

pa négot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

féranteda ersattningsskytdighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forentigt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2 | #2019

Voaniic).

‘bo'qn

Daniel Yousif
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor
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Valberedningens forslag till Brf Vastkustens ordinare
foreningsstamma 2020:

Styrelsen:

Gitte Kaya (ledamot, 2 ar) Val sker 2021
Jan-Allan Johansson (ledamot, 2 ar) Omval

Lars Mogren (ledamot, 2 ar) Val sker 2021
Mimi Tao (ledamot, 2 ar) Omval
Shawn Norani (suppleant, 1 ar) Omval
Daniel Almendares Montano (suppleant, 1 ar) Nyval
Revisorer:

Josefine Tinglof (revisor, 1 ar) Omval
Alexander Fedi Baffoun (revisor, 1 ar) Nyval

Bojan Bogicevic (revisor suppleant, 1 ar) Nyval

Valberedning:

- Nyval
= Nyval
, Nyval
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrikning, balansridkning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsérets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intikt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intidktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och di utgdr en upplupen intédkt i balansridkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlidggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillging som inte dr anlaggningstillgdng, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre én tillgingarna innebér det att

eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pé savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intridffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under dret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda sidkerheter
Avser hir de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt tagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen dr sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlidgga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflddet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstélld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l6pande bokf6ring,
uppréattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Mamo, tfn 010 - 442 30 00.
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