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1. Allmédnna férutsittningar

Brf Vasterut, Malmd kommun, registrerades hos Bolagsverket den 28 juni 1994. Féreningen har till
&ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter
-at medlemmarna fill nyttjande utan begrénsning tili tiden.

Fastighetségaren till Malma Grébréder 18, Stéllningspagarna Handelsbolag, 916436-9549 har erbjudit
féreningen att férvérva fastigheten med planerat tilltrade 1 november 2006.

Overlatelsen av fastigheten sker med stéd av 23 kap inkomstskattelagen (underpriséverlatelser) ach
villkoren bedoms vara uppfyllda for att undvika uttagsbeskattning. Overlatelsen sker genom ait
bostadsréttsféreningen forvarvar ett nystartat aktiebolag vilket tidigare har forvarvat Stallningspagarna
HB. Dérefter saljs fastigheten till bostadsrattsfareningen for skattemassigt varde och aktiebolaget

Styrelsen har upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhst i enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattstagen. Uppgifterna i planen grundar sig pa anskaffningskostnaden for
féreningens forvary av fastigheten, beddmda drift och underhallskostnader samt bedémning av
erforderligt reparationsbehov med utgangspunkt fran upprattad underhallsplan.

Den ekonomiska ptanen &r uppréttad under fﬁrutséttning-att féreningen antar nya stadgar.

Upplételse av bostadsratter berdknas ske nar den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket,
Underhallsbesikining av fastigheten har utforts av Kenneth Svensson pé JKS Total Consult AB den 12 juli
2006 (Bilaga). Kostnader fér bedémda atgéarder finns med i planen under reparationsfond tillsammans

med arliga avséattningar till yitre fond.

Berakningen av féreningens &rliga kapital och driftkostnader grundar sig pa kanda férhallanden vid tiden
fér planens uppréattande, ‘

Féreningen har erbjudits [an av Handelsbanken.

Féreningen kommer att teckna fullvirdesforsakring.

2. Byggnadsbeskrivning

rastighetsbeteckning Grabroder 18
Kommun Maimé
Adress Hyregatan 11
Tomtens areal 628 kvim
Antal byggnader 1

Bostadsyta 1052 kvm

Antal bostadsldgenheter 11 st

Utférande

Grundldggning Utbredda betongsulor med bérande kallarvaggar av tegel
Stomme Tegel

Fasader Fasadputs med inslag av tegel

Bjélklag Tré .

Tak Galvad stalplat

Fénster Traftnster

Uppvérmning Fiérrvérme med vattenburet radiatorsystem
Ventilation Mekanisk franiuft

Kéllare Putsade véggar

Lagenhetsférrad Finns pa vinden

Sophantering , Sopnedkast i trapphu'set




- 3. Generell beskrivning av ligenhater

Rum Golv Véaggar Tak

Kok Plastmatta Tapet Malade
Badrum Plastmatta Kakel/mal. Mélade
Hall ' Parkett Tapet Malade
Vardagsrum Parkett Tapet Malade

Sovrum . Parkett Tapet Malade

Mélning och tapetsering av lagenheterna har skett [6pande. Avvikelser mellan lagenheterna
forekommer.

4. Slutliga kostnader fér féreningens fastighetsforvéry

Inképspris 20 000 000 kr 19 011 krifkvm

Lagfartskostnad 300 825 kr .

Pantbrevskostnad - 0 kr Befintliga pantbrev: 7 855 000 kr
Omb. kostn, oftrutsett 200000 kr

Reparationsfond 900 000 kr

Ingaende saldo fér. konto 99 175 kr

Anskaffningskostnad 21 500 000 kr

5. Finansieringsplan

Lan - Belopp Loptid Rénta Réntekostn Amortering Kapitalkostnad
ar % kr kr kr

Bottenlan 1 1 500 000 Rrlig 3,25 48 750 - 5757 54 507

Botienlan 2 ' 1500000 ca3ér 4,00 60 000 5757 65 757

Bottenlan 3 1500000 cabér 4,15 62 250 ‘5757 68 007

Extra amortering/réntereserv ' 15 000 15 000

Summa lan 4 500 000 S'nittrz'inta: 3,80 171 000 32271 203271

Insatser: 17 000 000 ,

Summa finansiering 21 500 000

Amorteringen / avskrivningen bygger pa ett 50-arigt serielén vilket innebar att arrorteringstakten ar lag i
bdrjan av laneperioden och hog i slutet. Om amorteringsplanen féljs &r hela lanet slutamorterat efter 50
ar. Extraamorteringen / rintereserven kan anvandas for aft gora extra amorteringar uidver plan eller for
att minska avgiftshéjningen vid en eventuell rénteuppgang.




6. Drift- och underhéliskostnader

Styrelse / revision : 20 000 kr 19 kifkvim
Ekonomisk férvaltning 20 000 kr 19 ki/kvim
Vatten 25 000 kr : 24 kifkvm
Vérme 110 000 kr 105 krfkvm
El 30000 kr 29 krflvm
Renhallning 18 000 kr 17 kiflvm
Fast skitsel 40 000 kr 38 krfhvm
Forsakring 10 000 kr : 10 krfkvm
Kabel TV 8 000 kr 8 krfkvm
Lépande underhal 30 000 kr 29 ki’kvm
Lépande driftkostnad &r 1 311 000 kr 296 kr_/kvm
Avsittning ytire underhall: 31560 kr 30 krikvm
Arlig hajning av driftkostnad 2%

Beddmningen av de [épande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetségaren
samt normala kostnader for likvérdiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster
kan bli hdgre eller lagre 4n det berdknade vérdet. Drift- och underhéllskostnaderna antas
oka i takt med den beddmda inffationen. Det bedémda underhalisbehovet enligt
underhéllsplanen técks av den &rliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten, : '

7. Fastighetsskatt

Taxeringsvérde bostiader 7722 000 kr

Fastighetsskait 30 888 kr
Taxeringsvérde lokaler 0 kr
Fastighetsskatt : 0 kr

Taxeringsvardet for ar 2006 &r framtaget vid den férenklade fastighetstaxeringen 2004.
Enligt géilande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i fre ar och justeras nista gang vid den
allménna fastighetstaxeringen &r 2007. Enligt budgetpropositionen frén oktober 2006 skall
underlaget for fastighetsskatten frysas p& 2008 ars niva och skattesatsen skall sankas fill
0,4 % av taxeringsvérdet vilket har beaktats i kalkylen. Taxeringsvardet antas ska med 2 %
per ar. :

8. Arsavygifter och hyresintikter

Arsavgift bostader: 578 60O kr 550 kifkvm
Arlig hajning av avg. och hyr 2% )
Arsavgiften antas tka med 2 % per ar vilket ger aft stigande dverskott i kalkylen. Om

kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen istéllet vélja
en légre dkningstakt for arsavgiften. ‘




9. Fireningens lépande kostnader ach intikter samt prognos

| nedanstdende tabell redovisas en prognos Gver féreningens l8pande kostnader och mtaktef Prognosen

bygger pé redovisade antaganden om utvecklingen av drlﬂkostnader och intékter samt géllande
rantelége vid planens upprattande.

1 2 '3 .4 5 P 11
Ar 2005 2006 2007 2008 2009 2010; 2015
Rénta 171 000 169 774 168 521 167240 165 93‘! 164 592; . 157 406
Amortering/avskrivning 17 271 17 969 18 695 19 450 20 236 21053 1 25664
Extra amortering/réntereservy 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000; ! 15 000
Lépande drift 311000 317220 323 564 330036 336636 343389 1 379107
Fastighetsskatt 30 888 31508 321436 32779 33434 34103: 1 37652
Avsétining for yttre underhall . : 1
Yttre fond 31 560 32 191 32835 33 492 34162 34 845; 1 38471
S:a kostnader inkl 576 719 583 660 590 751 597 997 605400 612963; ! 653 301
avsittn till yttre fond : i
Intakter ' :
Arsavgifitkvm (bostader) 550 561 572 584 595 607! | 670
Arsavgifter bostader 578 600 590172 601 975 614015 626295 638821 : 705 310
Rénteintéikter 992 1020 1 096 1219 1391 1614} : 3535
S:a intékter 579592 591192 603071 615234 627687 640435; : 708845
Arets saldo 2872 7533 12320 17237 22287 © 27472) | 55544
Ingaende saldo 99 175 . ,
Ack saldo inkl avs ekpl 133607 173 331 218 486 269215 325663 387981; | 793052
Ack avs enl ek plan 31 560 63 751 96 586 130078 164240 199084] | 384045
10. Kénslighetsanalys
Nedanstaende kéinslighetsanalys visar hur frandringar av réntenivan respektive inflationen utéver plan
paverkar arsavglﬁen i féreningen. Kénslighetsanaiysen visar vad avgiften behéver vara for ait resultatet
skall bli 0 varje ar i kalkylen. Observera att kanslighetsanalysen forutsétter atf rantereserven tas i ansprak
vilket innebar att avgiften vid oféréndrad rénta &r ldgre 4n avgiften enligt plan.

1 2 3 4 5 6} i 11
Ar 2005 2006 2007 2008 2009 2010: 1 2015
Antagen inflation och
antagen ra enl plan 533 540 546 553 560 567i 1 603
Ant rénta + 1 % 576 582 589 595 602 609} ! 644 -
Ant rénta + 2 % 619 625 631 638 644 651} | 685
Ant inflation + 1% 533 543 563 563 574 585; | 644
Ant inflation +2% 533 546 560 574 588 603: | 688




11. insatser och andelstal

I tabellen nedan redovisas insatser och andelstal for respeldive ldgenhet, Andelstalen styr
lagenhetens arsavgift i fsrhallande till den totala drsavgiften till féreningen.

Lgh Yta Andels Insats Avgitt

nr kvm tol /iy

1" 5 10,4403 1575343 60408
12 B5 8,3398 1258418 4B 255
13 100 89,4539 1426604 54700
2t 110 10,1302 1798302 58614
22 73 7,3593 1306406 42581
23 a8 8,3050 1651810 53839
24 95 98,0884 1613349 52585
3 - 110 10,1302 1798302 53614
32 73 7,3583 1306406 42581
33 28 8,3050 1651810 53839
34 a5 09,0884 16133480 52585
Tot: 1052 100,0000 17000000 578600

12. Sirskilda férhallanden

1. Medlem, som innehar bostadsriit, skall erligga insats med bélopp 2om angivits ovan och arsavgift med
belopp sem angivits ovan eller som styrelsen annoriunda beshitar.

2. Upplételseavgiit, bvarlate!seavgaft och pantsittningsavgift kan enligt féreningens stadgar tas ut efter
besfut av styrelsen. Andring av insats beslutas av rdraningsstamman

3. Bostadsrattshavaren shall teckna eget abonnemang fir hushallsel och eventuell intemetuppkoppllng

4. Uppgift om lagenhetemas areor har limnats av séljaren. Avvikelser paverkar inte lagenheternas insatser
eller andelstal.

5. Nagra andra avgifter till foreningen &in da redovisade utgar infe om ligenheten férvarvas direla vid
ombildningen, vare sig regglbundna eller sérskilda beslutade, Det aligger styrelsen alt bevaka sadana
forandringar i kostnadslfiget som bir kréva héjningar av arsavgifter och hyror fér att féreningens ekonomi
inte skall 8ventyras,

6. Vid bostadsréitsforeningens upplésning skall fireningens tiligangar skiftas pa sétt som foreningens
stadgar fGreskriver.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekestnad till det inre halla i3genheten tillsammans med fillhérande
utrymmen i gott skick.

Malmé den 28 november 2006

, %Vﬂstemt z%/wl w ‘; %ﬂ e,

Gunilta Lundgren

W;/f

Leif Nilsson

Kia Tvingste

Anna Klevie
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Besiktningsobjekt ' Bestillare

Fastighetsbeteckning: Malmé Grabroder 18 Namn: Brf Vasterut (769600-3412)
Adress:Hyregatan 11 och Langgéardsgatan 6 Ombud: Anders Stalarm

Agare: Staliningspagarna HB i Malmé Stalarin Fastighetsekohomi AB
Tel: 070-760 45 17 Adress: Stora Nygatan 63, 211 37 Malmo

: Tel: 040-1260 70
Besiktningsman: Civilingenjér J. Kenneth Svensson

Ndrvarande: Hans Tvingstedt, Leif Nilsson och Paul Lundgren for Brf samt fastighetsagaren Leif Asp
Besiktningsdag: Onsdagen den 12 juli 2008 Klockslag: 07.45 - 11.15

UPPDRAGETS OMFATTNING OCH ANDAMAL : 7 .
Genom granskning av tillhandahallna handlingar, muntliga informationer samt okulir besiktning av
fastigheten sKall besikthingsmannen ldmna ett utlatande rérande fastighetens underhallsstatus.
Utlatandet skall omfatta konstaterade fel och brister pa grund av bristande underhall samt skador fér-
orsakade av hyresgéster eller utomstaende. . '
Vid besiktningen genomfsrdes syn av aliméinna trymmen sdsom trapphus, Killare, garage, vind och
de utrymmen som var atkomliga samt av bostadsrattsforeningen utvalda lokaler och ligenheter.

Vid besikiningen genomftr besiktningsmannen en byggteknisk okuldr undersékning av fastighétens fysiska skick vid
besikiningstillfallet. Besikiningen &r en byggteknisk understkning av bygariad och den mark sem har teknisk betydelse f6r
byggnaden. Mark som inte har ett omedelbart forhailande till byggnademna faller utanfsr besiktningen. Om inte annat ut-
tryckligen avtalats omfattar inte heller besiktringen installationer sdsom el, vérme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation samt rékgéngar och eldstéder. | besiktningen ingar inté miljdinventering inte heller undersdkningar
som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning, radonmétning, fuktmétning eller annan métning. Sérskilt avtal om sidan
atgard kan dock Bverenskommas. )

Besiktningsmannen sorm inte &r specialist pa el- och VVS-installationer kan dock i sitt utlatande ta upp fel och brister pa

installationer dér dessa kan konstateras av honom. : .
OBS! Besiktningens karaktér &r inte sddan att den kan 4beropas som sa kallad jordabalksbesiktning (6verlatelse-
- besiktning).

Tillhandahallna handlingar och uppgifter:

Utdrag ur fastighetsregistret.

Lagenhetsforteckning med ytuppgifter. :
Kopia pé protokoll frdn godkénd obligatorisk ventilationskontroll (OVK) daterat 2006-
04-28. Nasta ordinarie besikining skall utféras senast 2012-04-28. - _

Séljarens information: o

Leif Asp lémnade féljande information:

Huset ar byggt ca 1911.

Huset &r totalrenoverat &r 1983 - 84 da bland annat fsljande stdrre arbeten utférdes:
Ombyggnad och totalrenovering av alla lagenheter. Tva gardstrapphus togs bort.
Byte av hela varmesystemet inklusive stamledningar och radiatorer.

Byte av alla tappvattenledningar och installation av varmvattenscirkulation;

Byte av all elinstallation. ‘

Installation av mekanisk franluftsventilation fran kék och badrum.
Takomléggning med ny taktéckning av bandtackt lackerad plat.

Tillaggsisolering av vindsbjélklag.

Byte av fonster och fasadrenovering.




JKS Total Consult AB

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsbeskrivningen bygger pa handlingar och uppgifter enligt ovan samt pa besiktningsmannens
egna iakttagelser vid okuldrbesikiningen. ‘

Byggnadsar:

Hustyp:

Killarstomme:
Stomme ovan mark:
FasadbekEidnad:

Bjélklag &ver kéllare:

Mellanbjélklag:

Taktyp och taktickning:

Fonster:

Balkonger:

Sophantering:

Varmesystem:

Ventilationssystem:
Vatten och avlopp:
Elinstaltationer:

Trapphus:

Hiss:

Killare:

Ca 1911. Totalrenoverat ar 1983 - 84

Pa fastigheten &r uppfort eft flerbostadshus i tre vaningar och kéllare.
Huset ar eft hérnhus med fasader mot Hyregatan och Langgardsgatan.

Grundl&ggning har skett p& utbredda betongsulor under kallaryttervaggar

och barande kallarinnervégaar. :
Kaliaryttervaggar och barande kallarinnervaggar av tegel.

Tegel

Fasadputs med fonsteromfatiningar av fasadtegel. Friser av tegel mellan
vaningama, : ‘

Trabjalklag
Trabjalklag
Taket &r utformat som ett sadeltak med ca 35° takiutning. Takstolar av tra

med underlagstak av spontade takbrador och paspikad underiagstakpapp. .
Taktéckning av bandtéckt lackerad och galvad stalplat.

Trafénster fran ombyggnaden 1984. Tvaluftsfénster med sidohangda och |
inatgaende bagar som &r glasade med trippel isolerglasrutor. Fast éverljus
med trippel isolerglas och I6s vertikal spréjs pa utsidan av isolerglasrutan.

Negj

Sopnedkast | trapphuset. | entréslussen till hissen frén innergarden ﬁnhs
sopkdrl for glas och tidnirgar.

Uppvadrmning sker med fjarrvarme som distribueras via ett vattenburet ra-
diatorsystem, Varmesystemet &r fran ombyggnaden 1984, Termostatstyrda
ventiler pa radiatorer. Varmevéxiaren i firrvarmecentralen &r fran ombygg-
naden 1984,

Mekanisk franluftsventilation installerat vid 'ombyggnaden 1984,

Kommunalt vatten och avlopp. Ledningssystem fran ombyggnaden 1984.
Elinstallationer fran ombyggnaden 1984.

Vilplan och trapplép av cementmosaik. Delar av trapphusplanen &r belagda |
med plastmatta. Malade vaggar och tak.

Hydraulhiss for 8 personer som géar fran markplan pa innergarden och upp
till vaning 3 (] till vind och kallare). Nasta ordinarie hissbesiktning skall ut-
féras i augusti 2008, -

Kallarna har cbehandlade bétonggolv-samt pﬁtsade‘ vaggar och tak.
Kéllaren &r idag oanvénd med undantag for hissmaskinrum, elcentral ach
undercentral fér fjarrvarme.

Sidan3av7
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Tvittstuga: Tvattstugan &r placerad pa bottenvaningen med ingang fran trapphuset.
: Tvattstugan har klinkerbeléggning pa golv och kakelbekiadnad pa vaggar
till h&jden ca 1,9 meter och daréver malad puts.
Tvattstugan &r inredd med 2 st tvéttmaskiner (fran ca 2003 och 19986), 1 st
torktumlare (ca 1996), torkskap, elmangel och tvattho. WC i separat ut-

rymme.
Vind: Ca halva vind_en ar inredd med [agenhetsforrad.
Ligenheter: Lagenheterna har I huvudsak féljiande golvbelaggningar:

Plastmatta eller frilagda furugolv i hall, kék och sovrum. Ursprungligt par-
kettgolv i vardagsrum ach i vissa sovrum (matsal).
Badrummen har helsvetsade och uppvikta plastmattor pa golv, 12 skift ka-
kelbekladnad pa véggar och daréver malad vav. Badrummien har fristdende
badkar, toalettstol och tvattstall. En lagenhet har aven ett separat WC med
plastmatta pa golv och malad vav pa vaggar. :
Kdken @r utrustade med elspis, spiskapa med forcering samt kylffrys. Ko-
ken har skapsinredning fran ombyggnaden 1984. De ursprungligen fanera-
de skapsluckorna &r i efterhand tickmalade i de flesta lagenheterna.
Lagenhetsfordelning: 4 st 2 rum och ksk

‘ 5 st 3 rum och kok

_ 2 st 4 rum och kok :

Totalt 11 st lagenheter med en total boarea av 1 052 kvm.
Foljande lagenheter var utvalda av foreningen for besiktning:
Lagenhet nr 13, 31, 32, 33 och 34.

Lokaler: Nej
Garage: : Nej
Biluppstillning: Nej
Gard: Innergarden &r belagd med sméagatsten pé gangytor och en mindre yta runt

sandiddan med betongplattor. | &vrigt ar gérden belagd med grasmattor '
och planteringsytor. Garden &r utrustad med en sandlada och lekredskap,
cykelstall och piskstalining.

Ovrigt: Porttelefon och Kabel-TV.

Kortfattade synpunkter pa fastighetens skick och underhallsstatus
t Det allménna intrycket ar att stommen pa den ursprungliga byggnaden &r utférd med
for byggtiden normal standard.’
Ombyggnaden som utférdes 1983 - 84 &r utférd med for byggtiden normal standard i
. lagenheterna. Standarden &r dock nagot lagre betraffande VVS- och El-installationer.
Fastigheten som helhet och [agenheterna bedéms vara vl underhalina och i det stora
hela i bra skick. '

Det kunde dock konstateras att det finns nagra byggnadsdelar som behéver omedel-
bara atgarder eller atgarder inom en 11-ars period vilket finns upptaget nedan i den
okuldra besiktningen.
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Konstaterade fel och brister som besiktningsmannen anser vara eftersatt un-
derhall och dér det krdvs omgaende atgarder alternatlvt begynnande fel dir det
krdvs atgérder inom en 11-ars period.

Utvindigt

1. Fonster ar i stort behov av underhall. Alia fonster &r i behov av ommaining. De
flesta fonster har stdrre torrsprickor i karmbottnar, nederdel karmstolpar och
giashster Spik i sammansétiningen av ytterbdgars understycken har krupit ut
pa de flesta fonster. Det finns &ven ett stérre antal fonster i séder- och vaster-
fasader som har begynnande rétskador och p& ménga av fonstren pa den
éversta Vamngen fanns det mycket stora rétskador som kraver omgaende at-
gérder. P& manga fonster har man tidigare bytt ut rétskadade delar av karm-
stolpar samt hela glaslister och i nagot fall dven delar av karmbotten. ‘
Fonstren saknar skyddslist av aluminium pa karmbottnar och glasllster pa ytter-
bagars bottenstycken &r av tré och inte aluminium. Detta medfdr att man fort far |
rotskador i karmbottnar och karmstolpar samt i ytterbagens bottenstycke.

2. Det finns stora fargavflagningar pa den bandtéckta takplaten och dven begyn-
nande punkivisa rostskador dér galvaniseringen-&r borta. Taket bér mélas om
snarast méjligt fér att undvika forvarrade rostskador pa takplaten.

3. Det finns storre ytor pa de putsade viggarna i portgdngen dar putsen ar helt l6s
och snart kommer att falla av.

4. Det finns mycket klotter pa gatufasaderna.

5. Ett av stupréren i fasaden mot Hyregatan gar rakt ned i marken utan nagon
synlig dagvattenanslutning i plast eller gjutjarn. Platréret kommer att rosta upp -
fortare. Det finns idag en rostskada pé réret ca 2 dm éver markytan.

6. Kallarfonster ar de ursprungllga fran byggtiden 1911 och darfér | samre skick.
Bor bytas ut inom en 5-ars period.

- 7. Det saknas insektsnat pa tilluftsventiler fill kafllaren i fasader mot innergard.

8. Elskap pa grundsockel mot Hyregatan har lossnat i infastningen.

Invandigt allméanna utrymmen

9. Kallaren som till stérsta delen lnte &r anvand har mycket daliga betonggo!v som
i ménga av utrymmena &r helt bortvittrade. Det finns stora putsskador pa kallar-
vaggarna. Det finns fuktvandring i stérre omfattning upp i kallargolv och killar-
vaggar. Storre saltutfaliningar pa kallaryttervéggar. Den mekaniska franlufts-
ventilationen &r inte installerad i kéllaren med undantag for i hissmaskinrums-
met.

10.Det finns mycket kvarlamnat byggavfall fran ombyggnaden i nagra utrymmen i
kaltaren.

11. Hissmaskinrum: Det saknas don pa fran[uftskanalen

12.Undercentral for fjarrvarme: SYR-ventil &r igenkalkad och gar inte att dppnra.
Det saknas reg[erutrustnmg for reglering av temperaturen pa tappvarmvattnet.
Temperaturen stills idag in med manuell ventil. Det saknas termometer for att
kontrollera temperaturen pa tappvarmvattnet

13.Det saknas ludduppsamlingsutrustning pa avlopp fran tvattmaskiner i tvattstu-
ga.

14.Det finns mdgelpavaxter pa yttervéggens kakelfogar i tvattstuga.

15. Det saknas ytskydd av plast eller plat pa de flesta av de isolerade réren i kalla-
ren. : .




JKS Total Consult AB Sdaneavt

16.Det finns enstaka hal i de putsreverade innertaken i kallaren som maste lagas
for att férhindra brandspridning. ' ‘

17.Det saknas l&svred pa insidan av soprumsdérren. Risk fdr innelasning.

18.Cylinderlas pa trapphusytterddrrar och ldgenhetsytterdérrar karvar ofta enligt
hyresgéster. ‘ :

Ligenheter: generella anmérkningar _

19. Ventiler och termostat pa radiatorer har idag sa hg &lder att manga inte funge-
rar. Man bdr d&rfér byta ut radiatorventilerna. Det &r lampligt att d& dven monte-
ra nya trimventiler pa stammar samt injustera hela vérmeanlaggningen.

20.1 badrummen &r rérgenomféringar i véiggar och golv olampligt placerade bakom
badkaret. . ' _

21.Fonstervred ar utférda av plast utan stalk&ma som létt bryts av sanit smalter de
vid brand och férhindrar utrymning genom fénster.

Légenheter: specifika anmérkningar :
22.Lagenhet nr 33: Délig tatning av rorgenomfsring i végg bakom badkar. Sprickor
i tvatistall. Mogelpavaxter pé kakelfogar runt badkar. Begynnande rétskador pa
fonster i sovrum. Fonster i vardagsrum har stora rétskador. Pa fanster i horn ar
mittstolpen helt 16s pa grund av rétskador. Koksblandare ldcker vatten och
maste bytas ut. Tva kakelplattor vid diskb&nk i kok &r spruckna och l6sa. Féns-
- ter i kok har mycket stora rotskador samt en sprucken glasruta.
23.Léagenhet nr 34: Plastmatta i hall och korridor &r i sémre skick med sprickor och
hal. Mogelpavéxter pa kakelfogar runt badkar. Plsatmatta p& golv i badrum har
ett flertal lagade hél varav nagra har spruckit upp pa nytt. Stora rétskador pa
fénster i sovrum mot gatan. En isolerglasruta i fonster i vardagsrum &r punkte-
- rad med imma och smuts melilan glasrutor.
~ 24.L&genhet nr 32: Ett fonster i kok har rotskador i karmbottenstycket och i ett
“fonster &r yiterglasrutan repad. Det héigra fénstret | vardagsrummet har stora
rétskador i karmbotten. ‘
25.Lagenhet nr 31: Fonster i badrum griper hart i underkanten mot fénsterbank.
Plastmatta pé& golv i badrum ar sprucken vid uppvikning mot troskel. | koket ar
felaktigt monterat en spisflékt istéllet for spiskdpa. Den dr dock inte ansluten till
det mekaniska franluftssystemet utan fungerar som kolfilterflzikt.
26.Lagenhet nr 13: Eft rum (ateljé) &r inte atkomligt for besiktning. En skapslucka
saknas pa underskdp i kok. Koksinredning &r mycket sliten med fargskador.
Déorrirycke pa badrumsdorr dr iost. Mogelpavaxter pa kakelfogar i badrum. Ven- .
tilationsdon  badrumstak hénger ned samt &r donet helt stangt. Plastmatta pa
golv i badrum &r 16s invid tréskeln. Vattenrsr till toalettstol | WC &r nedtrampat.
Timer péa ventilationsdon i WC &r ur funktion.
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Kostnader for att dtgérda akuta fel i underhallet
Angivna kostnader &r inklusive moms och byggherrekostnader.
Kostnaden for att avhjélpa akuta fel enligt punkterna 1 - 18 ovan men exklusive atgar-
- der som &r upptagha i det planerade underhallet nedan bedéms uppga till ca 120 000 -
kronor. Undantaget &r-dock brister i kéllaren enligt punkt 9. Eventuella atgarder i kalia-
ren beror pa vilken anvéndning man skall ha av denna. ‘

Framtida underhallsbehov ‘ _

- En rullande 11-arig underhéllsplan, for periodiskt planerat underhall, bér upprattas.-
Min beddmning &r att den arliga kostnaden fér periodiskt underhall .de nérmaste 11
aren, uppgar i snitt till ca 95 000 kronor (90:- per kvm). ' ' :
Kostnaden fér ytskikt, inredning, vitvaror och sanitetsgods i lagenheterna ansvarar
respektive bostadsréttshavare for vid en ombildning till bostadsrétt varfér sddana kost-
nader inte &r upptagna i detta utidtande. Om nagon lagenhet skall kvarsta som hyres-
ratt bér man dock ta upp framtida kostnader f6r detta.

Férslag till underhallsplan: _ o

Ar1. Renovering av fénster. Ommalning samt montage av tacklist av aluminium
pa karmbotten och nya glaslister av aluminium pa ytterbagens under-
stycke. Nya kallarfonster. Kostnad ca 300 000 kronor.

Ar2. Ommalning av takplat. Kostnad ca 250 000 kronor. (

Ar 3. ' Renovering av vrmevéxlare. Byte av radiatorventiler och trimventiler samt
injustering av varmeanléggningen. Kostnad ca 150 000 kronor.

Ar4. Byte av 1 st tvatimaskin' och 1 st torktumlare i tvattstuga. Kosthad ca
50 000 kronor. : : ' :

Ar 5. Eventuell upprustning av killaren, Kostnad ca 150 000 kronor.

Ars. - ' ,

Ar7. -

Ars. - -

Aro. -

Ar 10. - o , ,

Ar11. Ommalning av trapphus samt ny golvbelaggning pa trapphusplaner. Kost-

nad ca 150 000 kronor.

' JI'<S Total Consult AB




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade -granskat ekononﬁsk plan av den 28 'nbvember
2006 for bostadsréttsfireningen Visterut, org, nr: 769600-3412. :

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som preliminra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tiligéingliga for oss. Dessa handlipgar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga

Gjorda beraknmgar baserade pa savil kéinda som preliminéira uppgifter 4r vederhaftlga, varfor vir
beddmning #r att den ekonormska planen framstar som hallbar

Planen innehaller de upplysmngar som #r av betyde]se fbr beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med frhallanden som ir kinda for oss. I planen gjorda
berdkningar 4r vederhaﬂlga

Pa grund av den foretagna gransknmgen kan vi som ett aliméint omddme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillfSrlitliga grunder. :

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, ait oin det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriaffar nigot som &dr av viisentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir fSreningen inte uppléata ldgenheter med bostadsritt f5rrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och reglstrerats av reglstrermgsmyndlgheten

Enligt planen kommer deti foremngens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt; varfor vi anser att denna fSrutsitining for reglstrenng av planen &r

uppfylld

Stockholm den 4 december 2006

Jan-Olof Sjého ' : Ivar Stenport
Byggn ing ' - Civing
Kungsholmstorg 3 A Alsndgatan 22
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Bilaga till mtyg, 2006-12-04 idver ekonomlsk plan for bostadsrattsforenmgen Visterut

Till grund fér gransknmg har foljande handlmgar forelegat

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2006-04-26
Stadgar, forslag till nya stadgar
Aktiedverlitelseavtal, utkast

Kopekontrakt, utkast

Allmin fastighetsinformation, 27 november 2006 .
Offerter finansiering, 2006-11-20

Utlatande Sver underhatlsbesiktning, 2006-07-12

VVVVYVYYVY




