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1. Allminna férutsictningar

Bostadsrittsforeningen Vistertull 2, organisat-
ionsnummer 769626-0046, som har registre-
rats hos Bolagsverket har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplita ligenheter
at medlemmarna fér nyttjande utan begrins-
ning i tiden.

Féreningen kommer att inneha fastigheten
Lund Vistertull 2 med adress Bantorget 11,
22229 Lund. Fastigheten innehéller 6 bo-
stadslagenheter och 2 lokaler uppdelat pé tre
huskroppar. Gathuset uppfordes ursprungligen
1861 av timmergesillen P. Méller. 1967 inred-
des dess bottenvaning till butikslokaler och ett
skylttonster sattes in. Det stora gardshuset
uppfordes 1879 av arbetare Ola Nilsson. Det
mindre girdshuset lingst in pa tomten ér ny-
renoverat och héller i skrivandets stund pé att

fardigstallas.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. Bo-
stadsrittslagen och 1 § Bostadsrittsforord-
ningen har styrelsen upprittat féljande eko-
nomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar
sig pa anskaffningskostnaden samt foreningens
arliga kapital och driftskostnader, gallande vid
tillfillet for upprittandet av planen.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det byggnads-, el-

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad cko-
nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av
planen.

och VVS-tekniska skicket. Den totala anskaft-
ningskostnaden avser alla kostnader i samband
med forvirvet samt tio rs reparationsbehov.
Planen redovisar dirmed den totala kostnaden
for forvirvet.

Kapitalkostnaderna grundas pa en prognostise-
rad rinteniva for den kommande
10-arsperioden och avskrivning-
ar/amorteringar enligt foreslagen avskriv-
ningsplan.

Driftskostnaderna ir baserade pa en analys av
den nuvarande fastighetsagarens faktiska kost-
nader, intagna offerter samt schabloner base-
rade pd kostnader i andra fastigheter.

I framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstrivat ett balanserat forhallande
mellan insats och drsavgift, i syfte att ge med-
lemmarna ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens centrala lige, insatsens och avgif-
tens storlek samt avsittningar till reparationer
och underhall borgar f6r en god framtida eko-
nomisk utveckling for féreningen och for dess
medlemmar.

Upplatelse av bostadsritterna sker i april 2013
eller senare da fastigheten tilltritts.

Inflytening har skett.

Nyckeltal:
Genomsnittlig insats per kvm: 26 201 kr
Avgift per kvm och ar: 699 kr

Genomsnittlig férindring av boendekostnaden ér 1
med full belaning och ranteavdrag: -11 %



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Lund Vastertull 2

Upplatelseform

Lagfart

Adress Bantorget 11, 222 29 Lund
Tomtareal 398 kvm
Area 148 kvm bostadsyta och 206 kvm lokalyta enligt taxeringsinformationen. 247 kvm

bostadsyta om 6 bostadslagenheter, samt 2 lokaler pa totalt 146 kvm, enligt fakture-
ring och ekonomisk plan. Ny taxering ar begard.

Byggnadsutformning

Pa fastigheten finns 1 gathus samt 2 gardshus.

Byggnadsar

1861 och 1879 (enligt fastighetsutdrag 1929). Vardear 1939.

Servitut/nyttjanderatt

Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken Bilagor

Forsakringar

Fullvarde

Taxeringsvarde

3939 000 varav bostadsmark: 460 000, lokalmark: 691 000; bostader: 1 066 000,

lokaler: 1 722 000.

Typkod

321

Gemensamma utrymmen och anordningar

Sophantering pa garden jamte cykelstall

Undercentral el

Undercentral fjarrvarme

Teknikutrymme
Kallare
Forrad, kallare

Cykeluppstallningsplats

Trapphus

Gardsplan stensatt

Portal till garden

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Sockel:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Tak:

Mark:
Fonster:

Lagenhetsdorrar:

Trapphus:
Uppvarmning:

Byggnaderna ar troligen grundlagda pa utbredd forstarkt bot-
tenplatta

Putsad /malad med ventilation i kallarplan

Tegel i yttervdggar samt vissa innervaggar. Trastomme i Ovrigt.
Tra forutom kallargolv som ar av betong

Putsat tegel, tegel och rasten.

Yttertak av platpannor pa underlag av papp, dldre slatt plattak
pa asar, takstolar av tra.

Gangytor belagd med betongsten typ “garasten” i fint skick.

| huvudsak kopplade tvaglas, i nya ldgenheter 2+1 fonster med
isolerglas.

| dldre lagenheter, dldre tradorrar. 2 nya lagenhe3ter samt |-
genheten i gardshuset nya ytterdorrar.

Trapphus putsade med malade vaggar

Fjarrvarmevaxlare fran slutet av 1990-talet, varmvattencirkulat-
ion.

Ventilation: | huvudsak sjalvdrag. 1 lagenhet i gardshuset mekanisk till och-
franluftventilation.
Radiatorer: Panelradiatorer via tva-rérs system.
Kaminer: Vissa lagenheter har 6ppna spisar/kaminer
Kortfattad beskrivning av lagenheternas Kok: Elspis, kyl och frys av dldre modell
inre standard Badrum: Aldre eller nybyggda 2013
Golv: Parkett-/tragolv i vardagsrum, samt blandat plast-

Invandiga tak:

Invandiga vaggar:

matta/linoleum/parkett i Gvriga rum.
Malade, vidvade/malade
Malade, vdvade/malade eller tapetserade




3. Fastighetens skick

Byggnaden har underhéllits [6pande. Det nu-

varande skicket bedoms vara normal standard.

Fastigheten har besiktigats 2013-02-28. Be-
siktningen har gjorts avseende det bygg-, el-
och VVS-tekniska skicket. Ansvarig for besike-
ningen 4r Mikael Persson Ramboéll, Malmé. Se
bilagda protokoll under rubriken Besiktnings-
protokoll. Ansvaret regleras av Allmanna be-
stammelser for Konsultuppdrag inom arkitekt-
och ingenjorsverksamhet av dr 2008(ABK 08).

I sammanstallningen pa nista sida har repara-

tionsbehovet for kommande tioarsperiod tagits

upp. Dessutom sker avsittning till fond for
yttre underhall sker med 25 kr/kvm och ér.

Det inre underhallet aligger den enskilde bo-
stadsrittsinnehavaren och har darfér inte tagits
med. Vissa avvikelser kan foreligga i det en-

skilda fallet.

I det fall da det vid besiktningen framkommit
flera alternativa atgarder har det alternativ valts
som besiktningsmannen forordat.

Efter genomforda dtgirder kommer byggnaden
att fa ett skick som bor rubriceras som gott.




Sammanstillning av reparationsbehovet i fastigheten

Lund Vistertull 2 under nistkommande 10-arsperiod

Ar 1 2-5 6-10
Bygg 24 000 186 000 108 000
El 0 130 000 50 000
VVS 20 000 140 000 200 000
+moms 11 000 114 000 89500
Totalt 55 000 570 000 447 500

I denna ekonomiska plan finns upptaget kost-
nader for reparationer 6ver dren 1-10. Styrel-
sen kan dock férdela renoveringarna an-
norlunda om man finner detta limpligt med
utgangspunkt av behovet. Samtliga kostnader
pa bygg upptagna i besiktningsprotokollet har
uppriknats med 20% for extern projektled-

ning.

Under Bygg ér 1 finns kostnader upptagna for
byte av vindskivor pé gardshuset samt omfog-
ning av skorstenen.

Under El ir 1 finns inga kostnader upptagna
for renovering,

Under VVS ar 1 finns kostnader upptagna for
isolering av rérledningar i kallare och iordning-
stillande av 6ppen spis i ligenheten pa plan tva
i gathuset.

Under Bygg ér 2-5 finns ytterligare kostnader
upptagna for mélning av vindskiveplat, ytter-
dorrar portar samt cykelskidrmstak och intillig-
gande plank. Aven kostnader for justering och
ommalning av fénster och byte av titningslis-
ter finns upptagna. Fuktgenomslag pa fasaden
pa gardshuset samt i kéllaren putsas och malas.
Vittrade tegelfogar pa girdshusets gavel fogas
om och mindre putsskador kring trappricke
och fasader atgirdas.

Under El r 2-5 finns kostnader upptagna for
omtradning i tva trapphus inklusive armatur-
byte, uppgradering av belysning och nya kablar
i kallare och pa vinden samt omtradning i vissa

lagenheter med av rod skyddsjord.
Under VVS ar 2-5 finns kostnader upptagna

for utbyte av vridventiler till rérventiler. Aven
kostnader for utbyte av termostatventiler och
injustering av radiatorsystemet finns upptagna.

Under Bygg ér 6-10 finns ytterligare kostnader
upptagna for justering och ommalning av fons-
ter och byte av titningslister samt mélning av
portar och ytterdorrar. Fuktgenomslag pa fasa-
den pé gardshuset samt i killaren putsas och
malas.

Under El r 6-10 finns kostnader upptagna for
utbyte av tvittmaskin och torktumlare.

Under VVS ar 6-10 finns kostnader upptagna
for relining av avloppstammar och remaljering
av enstaka golvbrunnar.

I 6vrigt se respektive besiktningsprotokoll;
bygg, el och VVS.

Utover ovanstaende gors arligen en avsittning
till den yttre underhillsfonden avsedd for
framtida reparationer.



4. Forvarvskostnader och finansiering

Sammanstillning férvirvskostnader och
finansiering
Se sammanstillning nista sida.

Initiala kostnader utéver kopeskillingen pa

12 000 000 kr ar 375 000 kr for foreningsbild-
ning och 60 085 kr for lagfart. Pantbrevs-
kostnaden ir 14 000 kr.

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsike att dela upp linen pa
olika bindningstider for att minimera risken
for rintehéjningar i framtiden. Denna place-
ringsstrategi anser styrelsen ansvarsfull och
syftar till att ge foreningen ekonomisk stabili-
tet de kommande aren.

Rinta

Rintekostnader forsta dret avser kostnader for
lan upptagna vid ombildningen/tilltridet och
forsta arets reparationer. Rantekostnaderna
kommer successivt att 6ka varefter mer lan tas
upp for reparationer enligt underhéllsplanen.
En prognos av rintekostnaderna beskrivs i den
ckonomiska prognosen, kap. 8:1.

Moms

Di lokalerna i denna fastighet ar registrerad for
frivillig moms kan man begira att fi tillbaka
den del av momsen pa renoveringar och drift-
kostnader som hirror frin de momsade loka-
lerna. Det finns i princip tva sitt att bestimma
hur stor andel av momsen man kan anse hor
till lokalen. Antingen genom att berikna ytan-
delen lokaler, hiar 37%, eller intiktsandelen,
hir 66% vid 100% anslutning. Vi har valt att
anvinda det lagre virdet, 37%, i kalkylerna.



Kostnader for forvirv av fastigheten Lund Vistertull 2 samet dess

finansiering
Kopeskilling 12 000 000
Féreningsbildning 375000
Lagfart 1,5 % av taxeringsvardet 60085 *
Reservfond 100 000 *
Reparationsbehov 1072500 *
Pantbrev 14000 *
Aktiekapital 50000 °
Totalt 13671585
Finansieringsplan Rintakr®  Avskrivning’
Lan 7200 000 4,0% 288 000 27203
Insatser 6471585
Totalt 13 671585
" LAGFARTEN ir beriknad pa 1,5% taxeringsvardet
plus en avgift pa 1 000 kr. Bostider Lokaler

Mark 460000 691000
> RESERVFONDEN ir till for oforutsedda utgifter i Byggnad 1 066 000 1722 000
samband med tilltridet. 1526 000 2413000
* REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser totala ¢ RANTA: 288 000 kr ir rintekostnaden pa det
renoveringsbehovet 6ver 10 ér. I Vcrkligoheten kommer totala lanebehovet inklusive alla renoveringar.
lanen att tas upp efterhand de behdvs. Ar 1 behdvs 55 Eftersom linen f6r renoveringar tas upp efterhand
000:- for renoveringar/reparationer. ar rintekostnaden ar 1 endast 247 300 kr. P&

sidan Ekonomisk prognos framgar hur rintekost-

*PANTBREVSKOSTNADEN ir 2% av linet minus

.. . naden forindras 6ver tiden nir mer lan tas upp.
2% av befintliga inteckningar. PP

> AKTIEKAPITALET behévs som insats vid en bo- 7 Féreningen amorterar varje ir med avskriv-
lagsaffir. Detta terfors till kassan ar tva da bolaget ningsbeloppet i kalkylen.
likvideras.

Notera: Fastigheten édr delvis momsad. Hir beraknad
till 37%. Denna del av momsen pé renoveringar och
drift ar dirmed aterford frin reparations och drift-

kostnaderna i kalkylen. Se Kapitel 4.




5. Berikning av foreningens drliga intikeer och kostnader

Hyresintikter lokaler 328983
Arsavgifter, bostider 172734
Aterford moms pi driftkostnader 14 463
Aterférd moms reparationer ar 1 4087
P-plats och Garage 8000
Vakansrisk -7 944
520323

El 9 825
Uppvirmning 43230
Vatten 17 685
Sopor 11790
210 kr/kvm 82530

Fastighetsskotsel och stid, enligt offert 15000
Administrativ forvaltning 28750
Revisionsarvode 12 500
56250

Fond fér yttre underhall (25 kr/kvm) 9825
9825

Arrende pa parkeringsplats 5875
Fastighetsforsikring 9950
Ovriga driftkostnader 25000
Ovriga arvoden 25 000
65 825

546 kr/kvm 214430

Rintekostnader fastighetslin 247 300
Avskrivning (se Forslag till avskrivningsplan) 27203
274503

Kommunal fastighetsavgift (6 Igh x 1210:-) 7260
Fastighetsskatt lokaler (1% av 2 413 000) 24130
31390

Totalsumma 520323
Intikter ./. Kostnader = vinst 0



6. Fordelningsgrunder avseende insatser och érsavgifter

Insatser
Styrelsen har beslutat att insatserna for ligen-
heterna ska berdknas efter yta.

Arsavgifter
Enligt stadgarna ska drsavgiften fordelas i for-
hallande till ligenhetens yta.

Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
sitts efter den beriknade kostnadsmassan for
det kommande Aret.

= -’s:e'ai‘.'i"f'\"i:

Anslutningsgrad

En viss initial kostnadsokning kan ske om ett
antal boende viljer att inte omvandla sina hy-
resritt till bostadsritt. Detta borde mer dn vil
kompenseras av kommande hyreshéjningar.
Dirtill kommer iven ett eventuellt dolt 6ver-
virde foreningen tillgodo nir respektive hyres-
avtal upphor och lagenheten siljs.

rﬁ‘ - ol

| -



7. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader Diagram 6ver hyresrittsinnehav kontra

Tabellen 7:1 visar en detaljerad redovisning av bostadsrittsinnehav

insatser, andelstal, manadsavgifter och boen- Diagrammet visar utvecklingen 6ver tiden av

dekostnader i forhallande till nuvarande hyres- hyres- och bostadsrittsformen under angivna

niva. forutsiteningar.

Den forindrade manadskostnaden baseras pa Diagrammet 7:2 visar en initial nettokostnads-

hyra for 2013 och i planen faststilld minads- sinkning om 11 %. Skillnaden mellan boende-
avgift, och rinteinbetalning vid 100 % bela- kostnaden i bostadsritt och motsvarande kost-

nad i hyresritt kommer direfter att 6ka.

ning och 30 % rinteavdrag. Rintenivan i kal-
kylen idr 4,0 %.

Planens offentlighet Nyckeltal:

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska hilla en registrerad eko- Genomsnittlig insats per kvm: 26 201 kr
nomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av Avgift per kvm och ar: 699 kr

planen.

Genomsnittlig forindring av boendekostnaden ér 1
med full belaning och rinteavdrag;: -11 %
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BRF Exemplet 1

7:1 Detaljredovisning

OBS! Siffrorna hir ir endast exempel!

Sa hir laser Du den detaljerade ligenhetsredovisningen

1. Detta visar hur minga
procent av den totala
ligenhetsytan (lokaler ej

inriknade) som Din

2. Detta visar
hur stor Din
insats blir.

3 - 4. Hir visas Din
slutgiliga avgift. I
kolumn 4 ir arsavgiften
delad i 12 f6r att visa hur

7. Har visas Din
arskostnad efter
ombildningen om Du
lanar rill hela insatsen.

10. Hir visas hur mycket
Din boendekostnad
kommer att férindras per
ménad.

12 - 13. Dessa visar hur
mycket din ligenhet
kostar per manad, fore
och efter ombildningen,

ligenhet urgdr. stor avgiften blir per Detta ir summan av Den riknas ut genom ate vi om Du linac till hela
manad. kolumnerna 3 och 6. tar kolumn 13 minus insatsen.
\ \ kolumn 12. X
\ \ \ \ \ \
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Lgh Namn Kvmm Antal Andel  Slutlig Beriknad Beriknad Rta/ar Rea/ir Boende- Arshyra Boende- Forindrad Mainads Beriknad ny
# rum  Igh insats ars- manads-  4,00% 70%  kostnad /kvm  kostnad manadskostnad i: hyra manads-
% kronor avgift avgift netto /kkvm kr % 2013 kostnad
1  Anders 42 2 25,00 631063 22202 1850 25243 17 670 39872 976 949 -94 -3 3417 3323
2 Erik 56 2 33,33 841417 29 603 2 467 33657 23560 53163 893 949 264 6 4167 4430
3  Maria 70 2 41,67 1051771 37 004 3084 42071 9 450 66453 , 857 949 538 11 5 000 5538
£
5. Hir visas rintan pi 6. Hir visas din 8. Hir visas Din 9. Hir visas Din nya 13. Den beraknade nya
Ditt lin om Du linar rintekostnad efter nuvarande hyra sammanlagda manadskostnaden
till hela insatsen och att Du gjort 30% per kvadratmeter boendekostnad per inkluderar
rintan ir 4%. rinteavdrag pd och ar. kvadratmeter och ar. manadsavgiften (4) och
Hir visas den skatten. rintekostnaden(6).
genomsnittliga
insatsen per
I adiatimeteoame Har visas den genomsnirtliga
arsavgiften per 15025 529 forindringen av
Evadiatmetor. kr/kvm kr/kvm ménadskostnaden. 5,6%
och ar

OBS! Siffrorna har &r endast exempel!
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7:1 Detaljredovisning

BRF Vistertull 2
Lgh Kvin Andel  Slutlig  Beriknad Beriknad Rta/ar Rta/ar Boende- Arshyra Arshyra Boende- Forindrad | Manads- Beriknad
Igh insats ars- manads-  4,00% 70%  kostnad  /kvm 2013  kostnad manadskostnad | hyra  ménads-
% avgift avgift netto /kvm ke % 2013  kostnad
40001-2 38 15,38 995628 26574 2215 39825 27878 54452 1784 67 800 1433 -1112 -19,7| 5650 4538
40001-3 56 22,67 1467242 39162 3264 58690 41083 80245 1821 102 000 1433 -1813  -21,3| 8500 6687
40004 46 18,62 1205234 32169 2681 48209 33747 65916 1474 67 800 1433 -157 -2,8| 5650 5493
40005 36 14,57 943227 25176 2098 37729 26410 51586 1764 63500 1433 -993  -18,8| 5292 4299
40006 36 1457 943227 25176 2098 37729 26410 51586 1362 49021 1433 214 5,2 4085 4299
40007 35 1417 917026 24476 2 040 36681 25677 50153 1371 48000 1433 179 4,5| 4000 4179

Totalt 6 lgh: 247 100,00 6471585 172734 14394 258863 181204 353938 1612 398121 1433 -3682 -11,1% 33177 29495

Lokaler

Hair Wig 66 2327 153 600

Chrysalis 80 1466 117 250

Tillagg drift 58133

Totalt 2 lokaler 146 328983
Parkering 8 000
Totalt: 393 100,00 6471585 172734 14394 258863 181204 353938 735 104 -3682 33177 29495
26201 699 -11%
kr/kvm kr/kvm
och ar

13




7:2 Diagram 6ver hyresrattsinnehav kontra bostadsrittsinnehav

Boendekostnad Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar10 Arll
Hyresritt 1612 1644 1677 1710 1745 1780 1815 1851 1889 1926 1965
Bostadsritt 1433 1420 1432 1445 1457 1477 1480 1483 1486 1489 1504
2200
2000

1600

=
i
E W
1400
—&— Hyresritt
1200 . 1
—— Bostadsritt
1 000 T T T T T T T T T T
Arl  Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar10 Arll
Genomsnittlig hyra: 1612 kr/kvm. Vi har hir kalkylerat med en arlig hyreshoj-
ning med 2%. Grafen visar att boendekostna-
Boendekostnad vid kop, det vill siga avgift den for boende i bostadsrittsforening bor vara
och rintekostnad efter rinteavdrag ir relativt stabil och dessutom ligre jamfort med
1433 kr/kvm, alltsd en initial sinkning boende i hyresritt.
med c:a 11% jamfort med dagens boende-
kostnad.

Ovanstiende graf symboliserar prognosti-
serade kostnader for hyresritt kontra bo-
stadsritt.
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8. Ekonomisk prognos, kinslighetsanalys
och anslutningsgrad
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8:1 Ekonomisk prognos

Ar10 Ar11

Kapitalkostnader

Rintekostnader 247 300 251912 256502 261070 265615 268017 270396 272751 275081 277 386 276 086
Avskrivning/amortering 27203 27 747 28 302 28 868 29 445 30 034 30 635 31247 31872 32510 33160
Drift 82530 84181 85 864 87581 89333 91120 92942 94 801 96 697 98 631 100 604
Underhallskostnader

Fastighetsforvaltning 56250 57 375 58523 59 693 60 887 62105 63 347 64 614 65906 67 224 68 568
Reparationer 9 825 10 022 10222 10 426 10 635 10 848 11 065 11286 11512 11742 11977
Ovriga kostnader 65 825 67 142 68 484 69 854 71251 72 676 74130 75 612 77 124 78 667 80 240
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 7 260 7 405 7553 7 704 7 858 8016 8176 8339 8506 8676 8850
Fastighetsskatt lokaler 24130 24613 25105 25607 26119 26 641 27 174 27718 28272 28 838 29414
Summa Kostnader (I6pande) 520 323 530 395 540555 550 804 561 144 569 456 577 864 586 368 594970 603673 608 899
Lokalhyresintikter 336983 343723 350597 357 609 364761 372 056 379 498 387 088 394 829 402726 410780
Aterford moms, drift 14 463 14752 15 047 15 348 15 655 15968 16288 16613 16 946 17 285 17 630
Aterférd moms, reparationer 4087 10588 10588 10588 10588 6650 6650 6650 6650 6650 0
Vakansrisk -7 944 -8103 -8 265 -8430 -8599 -8771 -8 946 9125 -9 307 -9494 -9 683
Lépande pcnningviirde totalt 172734 169 435 172 587 175 689 178 738 183552 184 375 185 142 185 853 186 506 190171
Lopande penningvirde/kvm 699 686 699 711 724 743 746 750 752 755 770
Fast penningvéirde totalt 172734 166113 165 886 165 555 165 126 166 249 163720 161177 158 624 156 060 156 007
Fast penningvirde/kvm 699 673 672 670 669 673 663 653 642 632 632
Summa Intikter (Iopande) 520323 530 395 540555 550 804 561 144 569 456 577 864 586 368 594970 603 673 608 899

Riinteantagande: 4 %
Inflationsantagande: 2 %

Prognosen beriiknas pa helir
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8:2 Kinslighetsanalys

Fast penningvirde

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10 Ar11
kr kr kr kr Kr kr kr kr kr kr kr

Basrianta

Arsavgift enligt ekonomisk prognos 172734 166113 165886 165555 165126 166249 163720 161177 158624 156060 156007

Enligt ckonomisk prognos men med

Rintenivd +2 procentenheter 316734 306756 303238 299681 296089 294110 288540 283017 277541 272112 269250
Rintenivé +1 procentenheter 244734 236434 234562 232618 230607 230180 226130 222097 218082 214086 212628
Rintenivé -1 procentenheter 100734 95791 97210 98493 99645 102319 101309 100257 99165 98034 99385
Rinteniv -2 procentenheter 28734 25470 28534 31430 34164 38388 38899 39338 39706 40008 42764

Enligt ckonomisk prognos men med

Inflationsniva +2 procentenheter 176820 171193 165586 160008 154464 147218 140152 133262 126547 120003 111208
Inflationsniva +1 procentenheter 176820 173740 170596 167395 164143 159017 153958 148966 144042 139187 131737
Inflationsniva -1 procentenheter 176820 178986 181065 183061 184974 184788 184561 184295 183990 183646 180024
Inflationsniva -2 procentenheter 176820 181687 186537 191370 196186 198864 201524 204165 206788 209392 208396

Inflationsantagande: 2%

Analysen avser helir,



8:3 Anslutningsgrad

Andel hyresgister som koper

100% 90% 80% 70%
Okat lan for foreningen (kr) 0 647 159 1294317 1941 476
Okade rintekostnader (kr) 0 25 886 51773 77 659
Okade hyresintikter (kr) 0 39812 79 624 119 436
Okat kostnadsnetto (kr) 0 -13926 27 852 -41777
Kostnad netto (=summa irsavgifter) 172734 158 808 144 882 130 957
Antal kvm képare 247 222 198 173
Arsavgift (kr/kvm och ir) 699 714 733 757
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9. Forslag till avskrivningsplan

Avskrivningen dr en serieamortering och baseras pa byggnadens del av kopeskillingen efter den andel som anges i

fastighetstaxeringen. Avskrivningen startar pa 0,32% och 6kar med 2,00% per ar vilket medfér att byggnaden kom-

mer att vara avskriven pa 100 ér.

Taxeringsvirde
Bygg 2788 000 71% Byggnadens del av kopeskillingen 8493526
Mark 1151000 29% Uppskrivning per ar 2%
Summa 3939000 Avskrivningstid 100
Ar Belopp % Ar Belopp % Ar Belopp %
1 27203 0,32% 34 52290 0,62% 67 100513 1,18%
2 27 747 0,33% 35 53335 0,63% 68 102523 1,21%
3 28 302 0,33% 36 54 402 0,64% 69 104 574 1,23%
4 28 868 0,34% 37 55 490 0,65% 70 106 665 1,26%
S 29 445 0,35% 38 56 600 0,67% 71 108 798 1,28%
6 30034 0,35% 39 57732 0,68% 72 110974 1,31%
7 30 635 0,36% 40 58 887 0,69% 73 113 194 1,33%
8 31247 0,37% 41 60 064 0,71% 74 115458 1,36%
9 31872 0,38% 42 61266 0,72% 75 117767 1,39%
10 32510 0,38% 43 62491 0,74% 76 120 122 1,41%
11 33160 0,39% 44 63 741 0,75% 77 122525 1,44%
12 33823 0,40% 45 65016 0,77% 78 124975 1,47%
13 34499 0,41% 46 66316 0,78% 79 127 475 1,50%
14 35189 0,41% 47 67 642 0,80% 80 130 024 1,53%
15 35893 0,42% 48 68995 0,81% 81 132 625 1,56%
16 36611 0,43% 49 70 375 0,83% 82 135277 1,59%
17 37 343 0,44% 50 71783 0,85% 83 137983 1,62%
18 38090 0,45% 51 73218 0,86% 84 140742 1,66%
19 38 852 0,46% 52 74 683 0,88% 85 143 557 1,69%
20 39629 0,47% 53 76176 0,90% 86 146 428 1,72%
21 40422 0,48% 54 77 700 0,91% 87 149 357 1,76%
22 41230 0,49% 55 79 254 0,93% 88 152 344 1,79%
23 42 055 0,50% 56 80 839 0,95% 89 155 391 1,83%
24 42 896 0,51% 57 82 456 0,97% 90 158 499 1,87%
25 43754 0,52% 58 84105 0,99% 91 161 669 1,90%
26 44 629 0,53% 59 85787 1,01% 92 164902 1,94%
27 45521 0,54% 60 87502 1,03% 93 168 200 1,98%
28 46432 0,55% 61 89253 1,05% 94 171 564 2,02%
29 47 360 0,56% 62 91038 1,07% 95 174 995 2,06%
30 48 308 0,57% 63 92 858 1,09% 96 178 495 2,10%
31 49274 0,58% 64 94715 1,12% 97 182 065 2,14%
32 50259 0,59% 65 96610 1,14% 98 185706 2,19%
33 51264 0,60% 66 98 542 1,16% 99 189 421 2,23%
1254354 2411159 100 193209 2,27% Summa
4828014 8493526
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10. Sarskilda forhallanden

Medlem som innechar bostadsrétt ska er-
lagga &rsavgift med belopp som anges 1
planen eller enligt styrelsens besjut.

Det aligger styrelsen att vid behov hdja
avgifter sa att foreningens ekonomi forblir
god.

De lamnade uppgifter avseende berdknade

[nom féreningen ska foljande fonder bil-
das:

Yttre underhallsfond
Dispositionsfond

Till den yttre underhéllsfonden gors arli-
gen en avsittning for framtida reparationer
och underhall.

kostnader och intikter med mera hanfor
sig till vid planens uppréttande kénda for- .
utsdttningar.

Som anskatfningskostnad ligger bland
annat det totala reparationsbehovet for den
kommande 10-4rsperioden. 1 verkligheten
komumer lanen att tas upp efterhand de be-
hovs.

» Bostadsrittsinnehavaren ska pé egen be-
kostnad hélla lagenhetens inre 1 gott skick.
Respektive bostadsrattsinnehavare ska ha
ett eget abonnemang for hushallsel.

Medlemmarna 1 bostadsrittsforeningen ska gemensaint se till och arbeta for att foreningens bo-
stadsbesténd halls i ett gott skick,

I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.
Lundden /2013
Styrelsen 1or Brf Vistertull 2 P 3
A7 3 L
f//f f,ﬁ".}:'f: et R G d__,x. 'Q\: — -
Patrik Zaleyski \\

“ Therése Nilsson

/ /!
//ﬁlﬁﬁﬂ i,:“l-‘- .-""..u-"“_/

.li

Wn wxu@ﬂwzz«’

Anna Peterss%d

Sfebastlan dstafson

20



21

11. Intyg



Ml Svefa

INTYG

Undertecknade, som for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(BRI, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen
Viistertull 2, org nr. 769626-0046, Lunds kommun, far hirmed avge féljande

intyg.

Enligt planen finns tre byggnader (ett gatuhus samt tva gardshus) innehéllande
sammanlagt 6 stycken ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt samt 2
stycken lokaler,

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stdmmer
6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i vrigt med forhéallanden
som #r kiinda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar ér
vederhiftiga och framstar som hallbara for oss.

Det &r var beddmning att husen ligger sé néra varandra att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgéingliga for oss 4r stadgar, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, underhallsplan, besiktningsprotokoll, ekonomisk prognos,
kénslighetsanalys, allmén fastighetsinformation, ordlista och information frén
Fastighetsdatasystemet (FDS).

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi
som eft allmént omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Malmo 2013-03-27 Tomelilla 2013-03-27
By —
C /&/ ‘/( e A = -
Lennart Bjornsson B-G Grenander
NAI Svefa B-G Grenander Consulting AB
Box 17122 Ullstorp 620
200 10 Malmo 273 94 Tomelilla

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angéende
ckonomiska planer.
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12. Bilagor

Registreringsbevis
Stadgar
Fastighetsutdrag
Besiktningsprotokoll
Ordlista



1,2 Bolagsverket

e-REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING

Qrganisationsnummer

769626-0046

Objektets registreringsdalum

Nuvarande firmas registraringsdatum

2013-03-07 2013-03-07
Ookumentet skapal Sida
2013-03-07 10:46 1 (2)
Org.nummer : 769626-0046
Firma: Bostadsrattsforeningen Vastertull 2
Adress:
Bantorget 11
222 29 LUND
Sate: Skane l&n, Lund kommun
Registreringslén: Skane lan
Anmérkning:
STYRELSELEDAMOTER

770310-3972 Gustafson, Par Jesper Sebastian, CGladiolusvidgen 16,
218 34 BUNKEFLOSTRAND
741104-%369% Nilsscn, Annika Therése I1l-Socn,
Ostra Rénneholmsvigen 3 A lgh 11, 211 47 MALMO
770424-9361 Petersson, Anna Maria Angelica J-0, Ostra Ansgarigatan 86,
216 13 LIMHAMN
790522-3975 Zalewski, Patrik Miroslaw, Grédbrodersgatan 9 lgh 1102,
211 21 MaLMO

FIRMATECKNING

Firman tecknas av gtyrelsgen

Firman tecknas tvd 1 férening av
ledambterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 2 och hdgst 5 ledamdter
med hégst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCE KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:

2013-03-07, 2013-03-11

ANDAMAL,

Foreningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus uppléta bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
f4reningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lckal. Bostadsrdtt &r den réatt 1
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrédttshavare.

01a- 2696624



- e-REGISTRERINGSBEVIS
R Bola gsve rket BOSTADSRATTSFORENING

Orgamisalionsnummar

769626-0046

Objeklels regislreringsdatum Nuvarande firmas regéstraringsdalum
2013-03-07 2013-03-07
Dokumenlat skapat Sida

2013-03-07 10:46 2 (2)

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom sex manader efter
rékenskapsdrets utgéng.

KALLELSE

Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fdre och senast tva
veckor f&re ordinarie féreningsstdmma och senast en vecka fdére
extra féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfidrdas genom en personlig
kallelge till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten
eller via e-pocst. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lémplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

*Hxk(vanstdende elektroniska registreringsbevis dr utfardat av Bolagsverket.*vt*

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

060 18 40 0O
bolagsverket@bolagsverket . se
www.bolagsverket.se

Dia- 2698634



STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN VASTERTULL 2

Stadgar for Vastertull 2
Antagna den 2013-02-18

8 1 Freningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Vastertull 2.

8§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 FOreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site i Lunds kommun, Skane lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet berédknas sé att den, i forhallande till Iagenhetens yta, kommer att
béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.



For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 5 styrelseledamoter med lagst 0 och hégst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

8 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdimma.

§ 8 Réakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberéttelse.

§ 10 Arenden pé ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstdimma ska foljande arenden behandlas:
val av ordforande vid féreningsstimman och anmaélan av stammoordférandens val
av protokollforare
godkannande av rgstlangden
val av en eller tva justeringsman
fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
faststéllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrédkningen ska disponeras
beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna
fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas
val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
val av valberedning
ovriga arenden som ska tas upp pa foreningsstaimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.



8 11 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utféardas tidigast fyra veckor fére och senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

8§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om medlem innehar fler &n en bostadsratt
i foreningen har han/hon en rgst for var och en av dessa bostadsrétter.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.
For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

8 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhdrande
évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

rummens véggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till l&genheten

glas i fonster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett Iagenheten
med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer
an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning. Detta gdller i tillampliga delar &ven om
det forekommer ohyra

i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.



Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

8 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avliopp, vérme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgarden &r
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 15 Andrahandsupplatelse

Bostadsrattshavaren far lov att upplata hela sin lagenhet i andra hand utan nagot samtycke
eller godkannande av styrelsen.
Styrelsen ska dock snarast underrattas om eventuell andrahandsupplatelse.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

8 17 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

8 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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FastighetSok™
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Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2013-03-14

Fastighet

Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
1990-01-12 2012-11-30 2013-03-04

Beteckning
Lund Vastertull 2

Nyckel:

120085458

Foérsamling

Lunds Domkyrkoférsamling

Adress

Adress

Bantorget 11
222 29 Lund

Lage, karta

Omrédde N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991330) E (SWEREF991330) Registerkarta
1 6174549.9 386087.2 6175575.6 130339.6 LUND

Areal

Omréade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 398 kvm 398 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

556217-9092 1/1 1997-06-11 7103
Lund Vastertull 2 AB

Ostra Ansgarigatan 86

216 13 Limhamn

Kop (aven transportkop): 1997-02-10
Kdpeskilling: 1.960.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmarkning: Namn 11/31369

Anteckningar och Inskrivningar
Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 6.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 500.000 SEK 1981-05-20 4486
2 275.300 SEK 1981-05-20 4488
3 1.124.700 SEK 1997-06-11 7104
4 1.500.000 SEK 2001-07-16 8380
5 1.600.000 SEK 2011-10-27 29910
6 750.000 SEK 2012-05-16 11377
7 750.000 SEK 2012-11-30 29351

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Sidalav 3 2013-03-14
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Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan:  1990-01-02 1281K-SPL-ALD

"palmkranska

kartan" B862 KOPIA

Anmarkning: Karta org, r78, nedférminskad kopia i plast, b862

Fornlamningar N (SWEREF99TM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF 991330) E (SWEREF 99 1330) Akt
Fornlamning 6174562.4 386441.9 6175595.7 130694.0 1298:0073:0001

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

262411-7 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2012 2010
. . déarav déarav markvéarde
Taxeringsvéarde .
byggnadsvarde
3.939.000 SEK 2.788.000 SEK 1.151.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
556217-9092 1/1 Aktiebolag Lagfart, taxerad
Lund Vastertull 2 AB
Ostra Ansgarigatan 86
216 13 Limhamn
Varderingsenhet bostadsmark 027741256.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
460.000 SEK 1281022
Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt
128 kvm 3.600 SEK/kvm
Varderingsenhet lokalmark 027742256.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
691.000 SEK 1281022
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
247 kvm 2.800 SEK/kvm
Varderingsenhet bostader 070913256.
Taxeringsvarde Bostadsyta
1.066.000 SEK 148 kvm
i - Hyra Under byggnad
Artal f6r hyresniva 122 000 SEK/Ar Nej
Nybyggnadsar : . vardear
1929 Tillbyggnadsar 1939
Varderingsenhet lokaler 027740256.
Taxeringsvéarde Lokalyta
1.722.000 SEK 206 kvm
. o Hyra Under byggnad
Artal fér hyresniva 970.000 SEK/Ar Nej
Nybyggnadsar . o Vardear
1929 Tillbyggnadsar 1939
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Ovriga atgarder Tomtkarta 1910-04-14 1281K-2607
Tomtmatning 1935-12-14 1281K-4064
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Lund Vastertull 2 1983-03-01 1281K-8282
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RAMBOGLL

ALLMANT
Gatuadress: Bantorget 11, Lund.

Byggar: Gathuset uppférdes 1861, byggherre var timmergeséll P Méller.

1967 inreddes bottenvaningen pé gathuset till butikslokaler och ett skyltfénster
sattes in. Gardshuset uppférdes 1879, byggherre var arbetare Ola Nilsson.
G8rdshusdelen l&ngst in p& tomten &r nyrenoverad.

Byggnadskonstruktionens uppbyggnad:

Bjalklag: Trd forutom kdtlargolv som ar av betong.

Stomme: Tegel i yttervdggar samt vissa innervdggar. Tradstomme for 6vrigt.
Yttertak: PI&tpannor p& underlag av papp, aldre slatt pl8ttak pa 8sar, takstolar
av tra.

Fasader: Putsat tegel, tegel och rasten

Uppvarmning: Vattenburet radiatorsystem, fidrrvérme.

Antal l1dgenheter: 6st (4st bef. och 2st som tidigare varit lokaler), total
bostadsyta 247 m?2,

Antal lokaler: 2st varav harfrisérska i gathuset samt Chrysal i gdrdshuset, total
lokalyta 146 m=2.

Tidigare kanda stérre ombyggnader/renoveringar: - - -

Senaste OVK utfordes 2005-12-30. Nasta OVK skall utféras senast 2014-12-30.
OVK av nyinstallerat ventilationsaggregat i gdrdshuset (lokalen) léngst in p
tomten utférs s@ fort aggregatet ar fardiginstallerat i fstighetsagarens regi fore
forsaljning av fastigheten.

Energideklaration utfordes 2010.

Besiktningsdag: 2013-02-28
Besiktningsman: Mikael Persson, Rambdll Sverige AB
Besiktningsform: Okularbesiktning

Besiktningens omfattning: Invdndiga allmanna utrymmen, stickprov i
lagenheter, utvandiga byggnadsdelar samt mark.

Yttertaket var ej dtkomligt for besiktning och &r darfér endast besiktigat nedifrén
marken.
Fasader som vetter mot grannfastigheter ar ej besiktigade.

Utldtande: Utidtandet grundar sig pa okuldrbesiktning pa plats samt muntliga
uppgifter fran de narvarande.

Inga mer grundliga besiktningar eller provtagningar har ingatt.

Inga ritningar eller andra dokument har funnits att tillgd som underlag fér
besiktningen.

Samtliga redovisade priser i tusen kronor exkl. moms.
Samtliga priser redovisade per 1 &r/ 5 ar /10 &r.

Kv Vastertull 2, Lund - Statusbestktning
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RAMBOGLL

Vid extern projektledning bor summor rdknas upp med 20%.

NOTERADE BRISTER MED KOSTNADSREDOVISNING

MARK
Innergdrd &r belagd med grd betongsten typ “gérasten” i fint skick. Bild 3.

1st rostig stdlbom mellan g&rdshuset och tomtgrénsen kommer att tas bort av
fastighetsagaren fore forsaljning av fastigheten. Bild 3.

Cykelskdrmtakt har en rétskadad trastolpe. Kommer att bytas ut av
fastighetsdgaren fore férséljning av fastigheten. Bild 10.

Normala ommalningsintervaller av tradelar pa cykelskarmtak och intilliggande
plank planeras in. Bild 3, 10, 12.

X/ 20/ x

BYGG

Yttertak

Yttertaken &r enligt uppgift frén fastighetségaren omlagda med pldtpannor samt
utbyte av takavvattning fér 7-83r sedan. (Algbeldggning férekommer p&
gatsidan.)

Lackslapp forekommer pé& vindskivepl&t pd gathuset, erfordrar m&las om. Bild 2.

x/ 10/ x

Vindskivor och vindskivebeslag pd gavel till gdrdshuset med ldgenheter &r i
déligt skick och erfordrar bytas ut. Bild 6.

15/x/x

Gardshuset langst in pa tomten har nyare papptak i fint skick. Skorstenen &r
dock i behov av omfogning. Bild 4.

5/x/x

Fasader

Fasader &r enligt uppgift fran fastighetsidgaren renoverade for 7-8ar sedan inkl.
utvandig malning av fonster och ytterdérrar. Bild 1, 3, 5 och 8.

P& gardshuset langst in p8 tomten kvarstar en del utvandiga mélningsarbeten.

Kommer att 8tgérdas av fastighets&dgaren fore forsaljning av fastigheten.
Bild 4.

Kv Vastertull 2, Lund - Statusbesiktning
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Flertalet fonster &r dock i behov av justering och omm&lning &dven pa
mellansidor. Tatningslister bér d& &ven bytas ut. Bild 27 och 30.

x/ 50/ 50

Normala mé&lningsintervaller av 4st ytterdérrar och 2st portar planeras in.

x/ 10/ 10

Mindre putsskador férekommer kring trappor och récken p8 gardsfasaden.

X/5/x

Fuktgenomslag férekommer p& nedre delar av fasader samt sockel p&
gf-iordshuset. Inget onormalt for hustypen. Kraver l6pande putslagning och
malning.

x/ 20/ 20

Gavel ovan bottenvéning p& gdrdshuset med ldgenheter har vittrade tegelfogar
och erfordrar fogas om sa att ej fuktskador uppstar i lagenhetsyttervaggen.
Bild 6.

x/ 30/ x
Fonster i gavel ar tillfalligt igensatt med skivmaterial.

Kommer att 3tgardas av fastighetsdgaren fore férsalining av fastigheten.
Bild 6.

Invandigt
Vind

Spér efter rikliga insektsangrepp pé takstolar finns. Verkar dock vara sanerat.
Bild 14 och 15.

Inga synliga fuktskador noterades. Yttertaket ar utifr&n uppbyggt med
platpannor, det gamia pltyttertaket, 8sar och takstolar.

Trapphus

Trapphusen (2st) &r nyligen ommalade och &r i gott skick.

Samtliga tamburdérrar &r nyligen utbytta i gérdshuset.

Aterstar fogning/méalningskomplettering kring nya tamburdérrar.
Kommer att é’ltgérdas av fastighetsdgaren fore forsaljning av fastigheten.

Kv Véstertull 2, Lund - Statusbesiktning
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Lagenheter

2st lagenheter i g8rdshuset &r nyrenoverade. Det avser lagenhet till vanster pa
bottenplanet och motsatt placerad lagenhet pa plan 1tr.

I uppgang frén portalen finns pd plan 1tr resp. 2tr totalt 2st blivande lagenheter
som varit lokaler tidigare. Dessa lokaler har dldre ytskikt. Bild 29.

Dessa kommer att férberedas med nya tamburddrrar och brandavskiljning
kommer att kompletteras mot trapphuset.

Kommer att atgédrdas av fastighetsdgaren fore férsaljning av fastigheten.
Lokaler

Lokal i gardsdelen l&ngst in pd tomten &r nyrenoverad.

Harfrisdrskans lokal p8 bottenplan i gathuset har &ven den férsetts med nya
ytskikt nyligen enligt uppgift fr@n fastighetsagaren. (Var ej &tkomlig for
besiktning.)

Kéllare

Kallarvaggar och ~tak ar vitkalkade.

Gipsvéggar forekommer mot kallarforrad, i 6vrigt murade véggar.

Kallargolv &r av omé&lad betong.

Fuktgenomslag férekommer p& nedre delar av kéllarvaggar. Bild 25 och 26.
Inget onormalt fér hustypen. Kréver Iépande putslagning och maining.

x/ 10/ 10

RORINSTALLATIONER

Varmevéxlare fér fiarrvarme ar enligt uppgifter frén fastighetsdgaren frén slutet
av 1990-talet. Givare for varmvatten kommer att bytas ut under v10-2013.

Bild 16.

Notering: Nyare tryckkarl finns i kallare i varmecentralen. Bild 17.
Gammalt expansionskarl p& vind sitter kvar men &r bortkopplat. Bild 18.

Rérledningar &r en blandning av st8Irér och kopparledningar. Rérisolering saknas
delvis i kéllare. Bild 22 och 24.

5/x/x

Utbyte av ca 20st vridventiler till nya kulventiler i rorstrak i kéllare inplaneras.
Bild 20.

X/ 80/x

Spillvattenror = avloppsror &r av gjutjdrn men nyare av plast forekommer &ven.
Inga synliga lackage p& de rér man kan se i kéllaren. Bild 15 och 23.

Kv véastertull 2, Lund - Statusbesiktning
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Relining av avloppsstammar inkl. i kéllargolv samt remaljering av enstaka
golvbrunnar i badrum planeras in.

x/x/ 200
Golvbrunnar i nyrenoverade WC/D ar av plast.

Injustering av radiatorsystemet inkl. utbyte av radiatortermostatventiler, ca
50st, inplaneras.

x/60/x

I uppgang fran portalen finns pa plan itr en blivande l&genhet som varit lokal
tidigare.

Denna kommer att férberedas genom framdragning av ny vs.

Kommer att 8tgardas av fastighetsdgaren fore forsaljning av fastigheten.

VENTILATION

Lagenheter har sjalvdragsventilation.

I nyligen renoverade lagenheter (2st) samt lokalen i gérdshuset langst in pa
tomten finns pax-fléaktar i WC/D.

I uppgang fran portalen finns pd plan 2tr i en blivande ldgenheter som varit lokal
tidigare &ven dldre pax-flakt i WC/D.

Den nya lokalen i gérdhuset langst in pd tomten kommer inom kort f8 mekanisk
till- och franluftsventilation med 8tervinning. Aggregatet &r av fabrikat och typ
HERU 70 T. Kommer att atgérdas av fastighetsdgaren fére forséljning av
fastigheten. '

I uppgang fran portalen finns pd plan 2tr i en blivande ldgenheter som varit lokal
tidigare en dppen spis med insats. Har troligen eldningsférbud i nuldget. Kréavs
troligen glidgjutning eller insatsror | skorsten samt besiktning av sotaren innan
den far tas i bruk.

15/ x/x

Senaste OVK utfordes 2005-12-30. Nasta OVK skall utféras senast 2014-12-30.
Besiktningsintervall sjdlvdragsventilation 9 ar.

OVK av nyinstallerat ventilationsaggregat i gérdshuset (lokalen) ldngst in pa
tomten utférs sa fort aggregatet ar fardiginstallerat i fstighetsdgarens regi fére
forséljning av fastigheten.

Viktigt att frAnluftsventiler i bl.a. we och badrum rengdrs regelbundet sé att
korrekt ventilationsfléde erhalls.

ELINSTALLATIONER

Elsystemet &r av ndgot &ldre datum med porslinssakringar. Dock fullt
funktionsdugligt. Bor dock kompletteras med jordfelsbrytare.

Kv Véstertull 2, Lund - Statusbesiktning
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Omtrddning av 2st trapphus inkl. armaturbyte.
x/40/x

Uppgradering av belysning och nya kablar i kéllare.
X/ 20/ x

Uppgradering av belysning och nya kablar p& vind.
x/ 10/ x

De tvd nyligen renoverade lagenheterna har forsetts med nytt elsystem inkl. nya
elundercentraler inuti ldgenheterna.

I uppgéng fr8n portalen finns pé plan 1tr en blivande ldgenhet som varit lokal
tidigare.

Denna kommer att forberedas genom ny elundercentral inuti ldgenheten.
Kommer att 8tgérdas av fastighetsdgaren foére férséljning av fastigheten.
Forslagsvis tradas kvarvarande 4st ldgenheter om da det finns réd skyddsjord i
flera fall. Ojordade eluttag kan dven forekomma och kanske inte heller i
petsakert utférande.

I priset ingdr d& ny elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare. Nya
végg- och takuttag samt strémbrytare och naturligtvis nya tradar.

x/60/x

UTRUSTNING

Féljande maskiner finns i kombinerad tvéttstuga/varmecentral i kéllaren:
1st tvattmaskin Cylinda TMC 1000, ca 7-8 ar gammal.

1st torktumlare Cylinda T 2000, ca 7-8 3r gammal.

Utbytesintervall pd maskiner i relativt skyddat lage &r ca 16 &r.

x/ x/50

P& uppdrag av svensk Bostadsrattsbildnir

Mikael Persson . //, - 7
Ramboll Sverige AB / F /o
Division Projektledning / 7 L7 ,/__
Mikael.persson@ramboll.se

Tel: 0704-82 07 07
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Bild 1 Bild 2

Bild 3 Bild 4
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Bild 11 Bild 12
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Bild 17 Bild 18

Bild 19 Bild 20
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Bild 21 Bild 22
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Bild 29 Bild 30
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ORDLISTA

Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare har skjutit till bolaget. Vid en bolagsaffir ingar
aktickapitalet som en insats att betala nir aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare. Aktiekapitalet
aterfors dock till den egna kassan r 2, nir aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel ligenheten motsvarar i foreningen och darmed hur stor
andel av arsavgifterna som bostadsrittsinnechavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda kostnaden som ankommer bostadsrittsféreningen vid
tilleradet med anledning av fastighetskopet/ombildningen inklusive uppskattade reparationskostnader
for 10 &r framat i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen medlemmar/insatskapital som koper sin bostadsritt vid
ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast manadsvis till foreningen. Avgiften beslutas av styrelsen
efter de grunder som finns i stadgarna och enligt sjilvkostnadsprincipen. Avsikten ir att foreningen ska
f3 tickning for sina kostnader samt kommande underhalls- och reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar till att i bokforingen redovisa den érliga
vardeminskningen for foreningens byggnader och anliggningstillgingar. Ett inkép far inte kostnadsforas
direke, utan avskrivningar ska ske under tillgaingens beriknade ekonomiska livslingd.

Balansrikning - en 6gonblicksbild av foreningens tillgingar, skulder och egna kapital, dir foreningens
ckonomiska stillning redovisas vid en viss tidpunkt till exempel balansdagen, rikenskapsirets sista dag

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) - avgift till foreningen plus rintekostnad vid full belining,
inklusive rinteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffir - innebir att foreningen koper samtliga akeier till ett dotterbolag som fastigheten ligger i.
Efter detta verlits fastigheten fran bolaget till foreningen och bolaget likvideras s& smaningom. Nar
bolaget har likviderats aterfors aktiekapitalet minus likvidationskostnader till foreningens kassa. Motivet
att anvinda sig av denna metod ir att skapa skattemassigt fordelaktiga forsiljningar.

Bokfort virde - det virde ett foretags tillgangar och skulder ar upptagna till i balansrikningen.

Bostadsritt - eller insatslagenhet, r en upplitelseform dir medlemmar i en bostadsrittsforening dger
ritt att, under obegrinsad tid, nyttja en bostadsligenhet eller en lokal mot ersittning samt under
forutsittning att de forpliktelser man har mot foreningen uppfylls. Bostadsrittsinnehavaren é4ger inte
fastigheten, utan har en andel i bostadsrittsféreningen, som i sin tur 4ger fastigheten.

Bostadsrittstilliigg - ett tillidgg till den vanliga hemforsakringen med skydd for fast inredning i ligenhet.
Ofta tecknar bostadsrittstoreningen tilligget kollektivt i féreningens forsikring. Som
bostadsrittsinnehavare ar man ansvarig for fast inredning sasom badrum, kék och sé vidare, vilket kan
vara mycket kostsamt att dtgirda vid en eventuell skada.

Bottenldn - ctt lan med en fastighet eller bostadsritt som sikerhet (pant). Bottenln utfirdas ofta med
en summa upp till ca 85 % av kopesumman eller marknadsvirdet, och ger ofta en lagre rinta.



ORDLISTA

Differentiering - tilligg eller avdrag pa insatsen pa grund av stora skillnader mellan ligenheterna sasom
till exempel lidge i fastigheten, balkong, storningseffekter etc.

Dispositionsfond (i den ekonomiska planen) - fond f6r oférutsedda utgifter i samband med tilleridet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk beskrivning av en bostadsrittsforenings kommande
verksamhet. En sadan ska upprittas vid bl.a. en ombildning innan bostadsritter kan upplatas.

Fastighet - fast egendom sdsom ett markomrade med tillh6rande byggnad/byggnader och/eller
anlaggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift - en skatt pa innehav av en fastighet. En
bostadsrattsforening betalar kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen samt f6r smahus och

fastighetsskatt for lokaldelen.

Foreningsstimma - bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ och hills vanligen en ging per ar
(ordinarie foreningsstimma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen till féreningen nir bostadsritten upplits for forsta
gangen, det vill siga pris for bostadsratten. Insatsen ingir som en del av finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska intygsgivas av tvd intygsgivare utsedda av Boverket.
Intygsgivarna undersoker om planen ir ekonomiske hillbar.

Kinslighetsanalys - har till syfte att undersoka hur ett kapitalvirde paverkas vid forindring av en
variabel. I den ckonomiska planen avser kinslighetsanalysen den beriknade drsavgiften vid olika
inflations- och rintenivaer for de elva forsta verksamhetsiren.

Kopebrev (fastighet) - ett kvitto pa att en fastighet ir till fullo betald. Med képebrevet foljer ocksa
ritten att fa fastigheten registrerad (lagfaren) och dirmed ocksa ritten att ta ut inteckningar i
fastigheten. Bada parter, bade siljare och képare, ska underteckna kopebrevet.

Kopeskilling - den summa som avtalats vid kép.

Lagfart - en formell registrering i inskrivningsdelen att ett forvirv av dganderitt har gjorts. En forvirvare
ar skyldig enligt lag att soka lagfart inom tre manader fran och med upprittandet av forvirvshandlingen.

Likvidation - innebir att man I6ser upp ett bolag. Bolagsverket eller i vissa fall tingsritten utser en
likvidator som har till uppgift att avveckla ett aktiebolag. En likvidation brukar ta cirka 6-8 manader att
genomfora.

Likviditet - ett métt pé ett foretags betalningsformaga pa kort sike.

Medléntagare - att ha en medlintagare innebir att man ér tva personer som delar pa ansvaret for att
lanet betalas tillbaka. Har man till exempel betalningsanmirkningar och har svart ate fi lan kan detta 6ka
chanserna att bli beviljad ett lin.

Pantbrev - den handling som utfirdas som bevis pé inteckning i en fastighet. En inteckning r en
forpantning av delar av virdet i fastigheten.
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Rinta - 4r priset pa lin av pengar. Rinta betalas av den som lanar pengar eller erhélls av den som linar ut

pengar.

Rinteavdrag (eller skattereduktion f6r bolin) - en form av subvention for rintor som ger lantagaren
mojlighet att lana ett storre belopp pa grund av att kostnaden for att lina pengar sinks. Det innebar att
den som lanar pengar far dra av 30 % av sina rinteutgifter (upp till 100 000 kr/person i rintekostnader,
over 100 000 kr/person i rintekostnader dr avdraget 21 %) mot annan inkomst nir skatten ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for foreningens verksamhet och méste godkinnas av
registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for att foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ir foreningens foretridare utat samt ansvarar for féreningens
organisation och forvaltning. Styrelsen ingar avtal for foreningens rikning och tecknar foreningens
firma. Styrelsen viljs pa foreningsstimman och maste bestd av minst tre ledaméter.

Stampelskatt - skatt vid forvirv av fastighet/tomerit.
Taxeringsvirde — det virde pa en fastighet som ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilltride - pa tillerddesdagen 6vergar fastigheten till den nya dgaren, det vill siga bostadsrattsforeningen
vid ombildning. Frin och med denna dag 6vertas allt ansvar for fastigheten samt kostnader som foljer
med fastigheten av foreningen. De medlemmar som valt att kpa ritten till sin bostad blir nu
bostadsrattsinnehavare.

Tomtritt - innebar ritt att nyttja en fastighet (tomten) utan att dga den. Agaren, oftast en kommun,
upplater fastigheten under ling och obestimd tid.

Topplén - lanet mellan bottenlin och kopesumma efter det att kontantinsatsen dragits av, och den del
av ett lan som stricker sig 6ver det som langivaren anser att man har sikerhet for.

Upplatelse - upplitelse av bostadsritt avser den upplitelse som sker fran féreningen till medlemmen
forsta gangen ligenheten upplats, till exempel vid nyproduktion eller i samband med en ombildning fran
hyresritt till bostadsritt.

Upplatelseavgift - en avgift som bostadsrittsforening kan ta ut utéver insatsen nir en bostadsrite
upplats (om det stér i stadgarna). Denna avgift maste finnas med i upplatelseavtalet.

Virdear - bestims vid fastighetstaxeringen och styr fran vilket ar fastighetsskatten/fastighetsavgiften
borjar tas ut pa byggnaden. Har fastigheten genomgitt en storre byggnation eller renovering senare dn
det ursprungliga byggéret faststills ett nytt virdear.

Yttre underhallsfond - fond for kommande reparationskostnader avseende det yttre underhéllet av
fastigheten. En avsittning till denna fond gors arligen.

Overlitelse - nir bostadsritten 6verlats vidare till nagon annan, vid till exempel kép, byte eller giva.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som foreningen kan ta ut av siljaren eller koparen nir en
bostadsratt 6verlits.
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