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Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Henrik Grotte Ledamot
Carl Nordstrém Ledamot
Leo Hagberg Ledamot
Maria Erlandsson Suppleant
Annika Jogi Suppleant

Extern Revisor
KPMG AB

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft regelbundna protokollférda sammantréden.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj 2015.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Visterport 20 i Malmd med dérpa uppfort bostadshus med totalt 13
lagenheter samt en lokal. 12 l4genheter dr upplétna med bostadsritt och 1 ldgenhet med hyresrét.
Hyreskontraktet p4 den kvarvarande hyrestiitten har sagts upp och fr.o.m. februari 2016 kommer
lagenheten att upplatas med bostadsritt. Dérmed 4r samtliga ligenheter i féreningen uppldna med
bostadsrétt. Huset &t uppfort 1884 och dr delvis ombyggt och renoverat 1977, 1983 och 1999.
Fastighetens adress dr Vistergatan 40 i Malm.

Fastighetens yta fordelar sig enligt nedan:

8 st 3 rum och kok 902 kvm
1 st 4 rum och koék 168 kvm
1 st 5 rum och kok 124 kvm
3 st 6 rum och kok 452 kvm
1 st lokal 115 kvm
1761 kvm
Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och Lars
Hansson i Sk&ne AB har tagit hand om den 16pande fastighetsskotseln.
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Forsidkringsuppgift
Fastighetsforsikring med fullvérde dr tecknad hos Lénsforsékringar.

Fastighetsforbiittringar

Under 2008 genomfordes flera stora forbattringsarbeten av fastigheten. Taket sandbléstrades och
malades, fasaderna reparerades och gatufasaden vitmalades. Fastighetens samtliga fonster
besiktigades och omfattande reparationsarbeten och mélning genomfordes. Det lilla trapphuset pa
garden renoverades och forsigs med vérmeradiator. Under hosten 2008 anlades en tradgard pa
garden, med upphdjda rabatter och murade sittplatser. Samtidigt forbéttrades avrinningen av
dagvatten. Tridgarden designades av Tengvalls triidgardar som ocksé utforde arbetet.

EKkonomi
Foreningen har en stabil ekonomi. Arsavgifterna hojdes senast med 5 % per den 1 juli 2009.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning tkr 1057 1129 1130 1128
Resultat efter finansiella poster tkr 86 109 -74 14
Soliditet % 71,8 70,1 51,9 52,2
Resultatdisposition
Till &rsstéimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat -549 586
Arets resultat 85 561
Totalt -464 025
Styrelsen foreslér foljande disposition
Till foreningens fond for yttre avsittes enligt stadgar -75 000
i ny rdkning balanseras -389 025

Totalt -464 025
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1057 401

1 057 401

-71 693
13 429

-220 968

-553 752

-832 984

224 417

-138 856
-138 856

85561

85 561
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2014-01-01
-2014-12-31
1128 526
1128 526
-66 490

-5 000

-220 968
-451 763

744 221

384 305

18
275 482

-275 464

108 841

108 841
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 18 197 326
18197 326

18197 326

31 142

31142

1100 347
1100347

1131489

19 328 815
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2014-12-31

18 418 294
18 418 294

18 418 294

34243

34243

907 963

907 963

942 206

19 360 500
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

2015-12-31

11 621 834
2235327
611 779

14 468 940

-549 586
85 561

-464 025

14 004 915

5145075
5145075
27 965

809
150 051

178 825

19 328 815

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

12 084 000
Inga
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2014-12-31

11 621 834
2008 077
536 779

14166 690

-583 427
108 841

-474 586

13 692 104

5 464 800
5 464 800
47 358

1 645
154 593

203 596

19 360 500

12 084 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Avskrivningar

Byggnader och mark 64 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs €j.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Bostadshyror 104 496 234 813
Arsavgifter 814 101 752 029
Lokalhyror 138 804 141 684
Totalt 1 057 401 1128 526
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Bankkostnader 2420 2979
Ekonomisk forvaltning 37712 37712
Revisionsarvode 14 125 11375
Konsultarvode 5235 5125
Ovrigt 12 201 9299
Totalt 71 693 66 490
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Not 4 Personalkostnader

Sociala avgifter
Arets styrelsearvode
Efterskéinkta styrelsearvode

Totalt

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

El
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Renhéllning

Rep. bostéder

Rep. efter vattenskador
Rep. hissar

Rep. inre allmént

Rep. lokaler

Rep. yttre allmént
Snordjning/halkbekdmpning
Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Totalt

2015-01-01
-2015-12-31

1571
5000
-20 000

-13 429

2015-01-01

-2015-12-31

21248
35961
27 849
59 548
13490
25917
24 319
19 827

8 080
74 413
1 496
17951
194 432
29 221

553 752
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2014-01-01
-2014-12-31

5000

5000

2014-01-01

-2014-12-31

23513
34 119
27 511
48 060
11 570

22 475
15415
6107
33294
36299
1285
893
17951
186 792
-13 521

451 763
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Upplysningar till balansrikningen
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Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffhingsvérden, byggnad 15 124 387 12 407 233
Ingdende anskaffningsvérden, mark 5381170 5381170
- Omklassificeringar m m - 2717154
Utgéende anskaftningsvirden 20 505 557 20 505 557
Ingdende avskrivningar, byggnad -2 087 263 -935 989
- Omklassificeringar m m - -930 306
Arets avskrivningar, byggnad -220 968 -220 968
Utgdende avskrivningar -2 308 231 -2 087 263
Redovisat virde 18 197 326 18 418 294
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 13 638 000 13 638 000
Taxeringsvédrde mark 10 531 000 10 531 000
Totalt 24 169 000 24 169 000
Not 7 Forindring i eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter Underhélls- Balanserat Arets

fond  resultat resultat Totalt
Belopp vid é&rets ingdng 11 621 834 2 008 077 536779 -583427 108 841 13 692 104
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:
Inbetalda insatser - -
Upplatelseavgift 227250 227250
Avsittning till
underhéllsfond 75 000 - 75000
Balanseras i ny rikning 33841 -108 841 -75 000
Arets resultat 85561 85 561
Belopp vid érets utgdng 11 621 834 2235327 611779 -549 586 85561 14004915

ON

L

A
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Not 8 Léngfristiga skulder

Léngivare Rénta % Réntan &r  Lanebelopp Lanebelopp

bunden t.o.m.  2015-12-31 2014-12-31
Nordea 1,501 2017-10-26 2505075 2 524 800
Nordea 2,000 2020-05-20 2 640 000 2 640 000
Nordea 1,935 Rorligt 300 000
Totalt 5145075 5464 800

Malmg 2016- &h — 06

Carl Nordstrom
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Viér revisionsberittelse Iglar ldmnats 2016- 0%/~ 7 ¢
KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Vasterport 20, org.nr 769608-5690

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vasterport 20
for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Vasterport 20:s finansiella stéllining per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Vésterport 20 f6r
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pa grundvat av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
VAr revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen elier féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
Andamdlsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

1 ' /
Malmd den &4 apg” " 2016

KPMG AB .

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor




