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Styrelsens ord

2020 har varit ett speciellt &r med en corona-pandemi som péverkat vdrlden p& manga sitt, s& dven arbetet med vart hus.
Viérens gemensamma stiddag och det traditionsenliga gldggminglet i december fick tyvirr stillas in, men i Svrigt har vi
kunnat genomfdra planerade arbeten och aktiviteter.

Pannrummet dir var nya virmecentral stir har rustats upp genom att golvet har lagats och véggar och golv har milats.
Platarbeten har genomforts pa taket for att tita lickage som uppstatt vid montering av takricken. Gérden har under
hésten genomgatt en fornyelse och forskdning. Trad som inte bedomts vara i tillrickligt gott skick for att bevaras har
fillts och lekstugan har flyttat och fatt nya nojda dgare. Planteringarna har fatt en tydligare struktur och kompletterats
med en mingd nya vixter, som vi ser fram emot att se frodas och blomma under kommande var och sommar.

Utdver ovanstiende har 16pande underhéll och mindre arbeten genomforts i huset. Vi kunde under hosten genomfora

var traditionella och trevliga hoststidning, d& gemensamma utrymmen sévil som tradgarden genomgick en rensning.
Forhoppningsvis kan vi under 2021 p4 nytt tréffas for trevliga gemensamma aktiviteter i huset och p vér fina gard.
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Styrelsen for Bf Viistergdrden far

Forvaltningsberattelse oo ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 525% till 517%.
I resultatet ingar avskrivningar med 48 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 276 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hertigen 3 i Malmé Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 32 ldgenheter samt 2
lokaler. Byggnaden dr uppforda 1929. Fastighetens adress 4r Erik Dahlbergsgatan 24A-C i Malma.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Total tomtarea 1176 m?
Bostider bostadsrétt 2 048 m?
Total bostadsarea 2 048 m?
Lokaler bostadsrtt 152 m?
Total lokalarea 152 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 152m?

Arets taxeringsvirde 33639 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 33 639 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Kristina Stark Industridesign AB 70 2022-09-30
Lohme 82 2021-06-30

Intikter fran lokalhyror utgor ca 16,01 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Enro Fastighetstjdnster

Stad Ultra Clean i Malmg AB

Hisservice HissElektra AB

Hissbesiktning Inspecta

Bredband for Internet, TV och Telefoni Bredbandsbolaget
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhdll for 71 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i februari 2017 och visade eller underhalisbehov pd
219 tkr per ar for de nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnader per ar for foreningen ligger pa 377 tkr.
Avsittningen for verksamhetséret har skett med 0 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte av tappvattenstammar 1992
Byte av elstammar 2003
Spolning av avloppsstammar 2014
Porttelefoner 2014
Postboxar 2014
Ommalning av hissar, nytt golv 2015
Maélningsrenovering av fonster mot gatan 2016
Kompletteringsfogning ut mot gatan 2017
Malningsrenovering av fonster i kdkstrappa 2018
Armaturer pé fasader 2018
Byte av virmecentral 2019
Renovering/mélning av kokstrappor 2019

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Nytt torkskap 26 610
Innergérd 44 800
Relining av koksstammar 2 st/ar 30 000
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Persson Ordfsrande 2021
Ingvar Mértensson Ledamot 2022
Stella Timpka Ledamot 2022
Katarina Jeraeus Ledamot 2022
Tobias Larsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Linjer Suppleant 2021
Jonas Nydahl Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cristof Broman Fortroendevald revisor 2021
Martin Thorstensen Fortroendevald revisor 2021
Fredrik Holst Revisorssuppleant 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 11 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 43 personer.

Efter att ha antagit budgeten {or det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja &rsavgiften med 2%
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 317 ke/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.).
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1210 1 244 1229 1213 1092
Resultat efter finansiella poster 228 -93 130 157 -301
Arets resultat 228 -93 130 157 -301
Resultat exklusive avskrivningar 276 -45 178 188 238
Balansomslutning 18 100 17 801 17 854 17 849 17 619
Soliditet % 98 99 98 98 98
Likviditet % 517 525 624 380 385
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 317 317 313 307 261
Brinsletillagg, kr/m? 183 183 195 195 195
Driftkostnader, kr/m? 406 569 469 451 576
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 374 342 361 374 356
Rinta, kr/m? 0 0 0 0 0
Lan, kr/m? 0 0 0 0 0
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 85130 2323300 15 643 000 0 432581 -93 066
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 93 066 93 066
Reservering underhallsfond 0 0
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 208 132
Vid arets slut 85130 2323 300 15 643 000 0 -525 647 228 132

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-525 646
228 132

-297 514

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1210187 1243 848
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 584 113 540
Summa rorelseintikter 1337771 1357 388
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -893 922 -1251075
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 864 -93 438
Personalkostnader Not 6 -59 807 -60 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -47 603 -47 603
Summa rorelsekostnader -1 111 196 -1 452 226
Rorelseresultat 226 575 -94 838
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1557 1773
Summa finansiella poster 1557 1773
Resultat efter finansiella poster 228 132 -93 066
Arets resultat 228 132 -93 066
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 414 340 16 461 942
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 414 340 16 461 942
Summa anliiggningstillgingar 16 414 340 16 461 942

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 26 654 26 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 79 076 26 195
Summa kortfristiga fordringar 105 730 52 849
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1579 641 1285 749
Summa kassa och bank 1579 641 1285749
Summa omsittningstillgangar 1685371 1338 597
Summa tillgangar 18 099 711 17 800 539
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2408 430 2408 430

Uppskrivningsfond 15 643 000 15 643 000

Reservfond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 18 071 430 18 071 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -525 646 -432 581

Avrets resultat 228 132 -93 066

Summa fritt eget kapital -297 514 -525 646

Summa eget kapital 17 773 916 17 545 784
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder Not 14 94 383 26 890
Skatteskulder Not 15 4648 2984
Ovriga skulder Not 16 0 937
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 226 764 223 945
Summa Kkortfristiga skulder 325795 254 756
Summa eget kapital och skulder 18 099 711 17 800 539
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 228 52 ~93/068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 47 603 47 603

Kassaflode frian den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 275 735 -45 463
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -52 882 20 099

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 71039 39 266

Kassaflode fran den lopande verksamheten 293 892 13 902

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notfSrteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt st.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Byte av tappvattenstammar Linjar 50
Malningsarbete Linjar 15

Byte av elstammar Linj#r 10
Inventarier Linjar 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 648 396 648 396
Hyror, lokaler 193 692 192 024
Rabatter -35329 0
Brinsleavgifter, bostdder 403 428 403 428
Summa nettoomsittning 1210187 1243 848
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 103 632 103 632
Ovriga ersittningar 10 643 3 463
Fakturerade kostnader 540 180
Erhéllna statliga bidrag 12 106 0
Ovriga rérelseintikter 663 6 265
Summa Ovriga rorelseintékter 127 584 113 540
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -71 410 -498 350
Reparationer -116 877 -26 556
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59318 =57 654
Forsdkringspremier -25 340 -24 728
Kabel- och digital-TV -98 084 -97 532
Serviceavtal -9173 -21 375
Obligatoriska besiktningar -11 438 -6 263
Sno- och halkbekdmpning 0 -2729
Forbrukningsinventarier -10 247 -6 647
Vatten -69 587 -64 156
Fastighetsel -35734 -44 458
Uppvirmning -272 001 -295 395
Sophantering och dtervinning -33 259 -32 459
Forvaltningsarvode drift -81453 -72775
Summa driftskostnader -893 922 -1 251 075
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration 70 341 -68 747
Lamnade skadesténd -11768 0
Ovriga forvaltningskostnader -1 660 -1 060
Kreditupplysningar -900 -675
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 087 -4 651
Representation -1 868 -12 472
Telefon och porto -5 190 -4 273
Bankkostnader -2 050 -1 560
Summa évriga externa kostnader -109 864 -93 438
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -46 950
Sociala kostnader -12 507 -13 160
Summa personalkostnader -59 807 -60 110
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -47 603 -47 603
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -47 603 -47 603
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Not 8 Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1520 1735
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 37 38
Summa 8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 557 1773
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 268 000 268 000
Mark 15 895 000 15 895 000
Tillkommande utgifter 1396 162 1396 162
17 559 162 17 559 162
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 559 162 17 559 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -268 000 -268 000
Tillkommande utgifter -829 220 -781 617
-1 097 220 -1 049 617
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -47 603 -47 603
-47 603 -47 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 144 823 -1 097 220
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 0 0
0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 414 340 16 461 942
Varav
Byggnader 0 0
Mark 15 895 000 15 895 000
Tillkommande utgifter 519 340 566 942
Taxeringsvarden
Bostider 32 400 000 32 400 000
Lokaler 1239 000 1 239 000
Totalt taxeringsvirde 33 639 000 33 639 000
varav byggnader 17 744 000 17 744 000
varav mark 15 895 000 15 895 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdérjan
Maskiner och inventarier 166 147 166 147
166 147 166 147
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 166 147 166 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -166 147 -166 147
-166 147 -166 147
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 26 654 26 654
Summa 6vriga fordringar 26 654 26 654
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 28 983 25340
Forutbetalda driftkostnader 6 263 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 521 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19310 855
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 076 26 195
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 534 039 537239
Transaktionskonto 1 045 602 748 510
Summa kassa och bank 1579 641 1285749
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Not 14 Leverantoérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 93 708 26 050
Ej reskontrafrda leverantorsskulder 675 840
Summa leverantorsskulder 94 383 26 890
Not 15 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 4 648 2984
Summa skatteskulder 4648 2984
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga 1&neskulder 0 937
Summa o6vriga skulder 0 937
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14777 14610
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1309
Upplupna elkostnader 3446 3777
Upplupna virmekostnader 45575 45 697
Upplupna kostnader for renhéllning 663 1838
Upplupna styrelsearvoden 47300 46 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3988 10 327
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 111015 99 887
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 226 764 223 945
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Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter riakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Vistergarden U.P.A. org nr 746000-1642

Vi har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsforeningen Vistergarden U.P.A. for &r 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi
har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
&rsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig
grund f6r vart uttalande.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att Arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forlaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetséret.

Malmé den? 7y 2021 Malmé den / 2021
J v . - R—
Cristof Broman Martin Thorstensen

Foéreningsrevisor Foreningsrevisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen vartje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott fr en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
frhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 13pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I8pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bf Vé Ste rg é rd e n for Bf Viistergarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn T hela Livet
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