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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Varpingegard far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningens éndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning
och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. En upplatelse kan dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus om marken ska anvéandas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset.
Medlems riitt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-13 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-05-16.

Styrelsens séte: Skane Lin, Lunds kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Varpinge Gard 6, Lund kommun.
Fdreningens gatuadress: Trollebergsvidgen 82A-H, 82J-L, 84A-H, 84)-1, 227 63 Lund

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Foreningen har fullvardesforsiakring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos
Lansférsakringar Skane.

Bostadsrattstilldgget ingar inte i foreningens fastighetsforsékring.

Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstdmma, har haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Andreas Johansson Ordforande 2021
Rickard Carlsson Ledamot 2021
Linus Sérud Ledamot 2022
Hanna Fredriksson Ledamot 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantréaden.
Foéreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisor
KPMG, med Andréa Akesson som huvudrevisor.
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Valberedning
Ingen valberedning

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Clifa Service AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Varpinge Gérd 6 har en tomtareal om 3 693 kvm. Marken innehas med &ganderitt.

Foreningens byggnader uppfordes under 2014. Virdedret for fastighetsbeskattning ér 2014, Detta innebir att
fastigheten ar befriad fran Kommunal fastighetsavgift dren 2015-2029,

Information om taxeringsvarden finns specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.,

Fastigheten bestar av flerbostadshus i 2 vaningsplan. Byggnaden bestar av totalt 50 bostéider. Samtliga ligenheter
dr upplatna med bostadsrétt. Till fastigheten hér ocksd 14 parkeringsplatser, 12 uthyrningsbara och 2
gdstparkeringar. Den totala boytan uppgar till 1 705 kvm,

Légenhetsférdelning

30 stycken 1 rum och kokvra
20 stycken 2 rum och kokvra

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2020-06-10, 24 medlemmar var nérvarande.

Foreningsaktiviteter under dret

Foreningen har ersatt de gamla och slitna parkeringsskyltarna med svartmélade parkeringsstaket samt robustare
parkeringsskyltar vid de fristdende parkeringsplatserna.

Styrelsen sokte bygglov ach foreningen beviljades att fa bygga plank mellan varje ligenhet pa bottenvaningarna.

For att minska cykeltrafiken genom innergarden har tvéa sjélvstingande grindar byggts vid bada entréerna.

Sedan inflyttningen 2015 har majoriteten av lagenheterna pa bottenvaningarna varit odnskat varma dven under
kallare perioder, Orsakerna har nu identifierats och problemen haller pa att lgsas.

L
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Underhéall och underhélisplan
Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2019-01-01 och som stracker sig fram till 2049-01-01.

Utfort underhall
Inget underhall har utférts under aret,

Medlemsinformation

Mediemsantalet - ligenhetsdverldtelser

Mediem &ar den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 102 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare,

Under aret har det skett 8 st 6verlatelser

Overlitelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften betalas av képaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prishasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften var oférandrad under 2020.
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgiften for 2021 oférandrad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfért véirde, byggnader och
mark

Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsréttsyta
Beldningsgrad, %

Amortering under aret

Réntekostnad, %
Likvida medel
Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

Foérklaring av vissa bendmningar i
flerdrsoversikt:

2020
1010

1906
-32
45782
74 373
61,6%

72743
37 800
26 000

28300
16 598
75%
200

1,27%
1578
332%

374
242

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad = ldneskuld / taxeringsvirde

2019
1010

1978
-77
45814
74 629
61,4%

73344
37 800
26 000

28 500
16716
75%
700

1,24%
1249
249%

343
242

2018
1010

1968
-90
45 891
75418
60,8%

73 945
36 000
25 000

29 200
17 126
81%
200

1,17%
1431
280%

342
242

1929
-62
45 981
75 697
60,7%

74 546
36 000
25000

29400
17 243
82%
200

1,15%
1115
223%

316
40

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1&n)

Kassafléde (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhail} / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta),
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2016
1000

1915
-193

46 043

75912
60,7%

75 147
36 000
25 000

29 600
17361
82%
200

1,97%
724
163%

239
40
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Fordndring i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat
Insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 46 450 000 898 154 -1456 771
Disp. enligt stimmobeslut -77 483
Avsittning till fond for yttre
underhall 413 000 -413 000
lanspraktagande fran fond -68 110
for yttre underhall 68 110
Arets resultat - -
Belopp vid &rets utging 46 450 000 1243044 -1879 144
Insatserna dverensstdmmer med total insats enligt ekonomisk plan.
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stillning till:
balanserat resultat -1534 255
arets avsittning till fond for yttre underhail -413 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhéll, motsvarande arets kostnad 68 110
rets forlust -32 187
Summa, till stimmans férfogande -1911332
Styrelsen féreslar féljande disposition:
till balanserat resultat éverféres -1911 332
Summa -1 911332

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter, _

Arets

resultat

-77 483
77 483

-32 187
-32 187
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Totalt

45 813 900
0

0
-68 110
68 110

32187
45781713
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Resultatrikni ng Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1905920 1977823
Summa rérelseintédkter 1 905 920 1977 823
Rérelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -903 462 -1019133
Ovriga externa kostnader 4 -15 000 -18 750
Personalkostnader och arvoden 5 -61 110 -61 859
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 6 -601 250 -601 250
Summa rérelsekostnader - - -1580 822 -1 700992
Rorelseresultat 325 098 276 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2679 2757
Réntekostnader och liknande resultatposter - -359 964 -357 071
_Summa finansiella poster - - -357 285 -354 314
Resultat efter finansiella poster -32 187 -77 483
-fiesultat fore skatt -32 187 -77 483
Arets resultat -32 187 -77 483
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark ] 7 72742500 73343750
Summa materiella anléggningstillgdngar 72 742 500 73 343 750
Summa anléggningstillgéngar 72 742 500 73 343 750
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
_Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter B 8 ~ 52557 36992
Summa kortfristiga fordringar 52 557 36992
Kassa och bank
Kassa och bank 1578191 1248 487
'Summa kassa och bank - - - 1578 191 1248487
Summa omsittningstillgdngar 1630748 1285 479
SUMMA TILLGANGAR 74 373 248 74 629 229

LY
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall ]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat -
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not

2020-12-31

46 450 000
1243 044

47 693 044

-1879 145
-32187

-1911 332

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

10

11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 781 712

19 066 653

19 066 653

9233331
58 609
232943

9524 883

74 373 248
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2019-12-31

46 450 000
898 154
47 348 154

-1456 771
-77 483

-1534 254

45 813 900

9599 995
9 599 995

18 899 993
124 874
190 467

19215334

74 629 229
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver férviantade nyttjandeperioder. Markvirdet &r inte féremal fér avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,83 % (120 ar)

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet pa bostadsdelen eller 1.377 kr (2019) per légenhet. Féreningen har virdear 2014 och ar ddrmed
befriad frdn kommunal fastighetsavgift dren 2015-2029.

Foreningen har inte nagot taxeringsvéirde lokaler och betalar ddrmed inte fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
hostadsréttsforening, belastas vanligtvisiinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamhet
som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till O kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1722 102 1722 106
Hyresintakter p-plats 42 406 40 306
Gruppanslutning bredband 102 000 137400
intakter filter 0 31650
Intékt dverlatelse- och panthantering 12 246 15 286
Avgift andrahandsuthyrning 17 457 31075
Ovr ersittn och intékter 1585 0
Ersdttning forsakringsskador B - 8125 0
Summa 1905921 1977 823

L
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Not 3 Drifts- och underhéllskostnader

Summering per grupp

Driftskostnader; se spec. nedan

Lépande underhall, se spec. nedan
_Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan

Summa

Specifikation driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten & aviopp

Avfalishantering

Sndrenhalining och halkbekdmpning
Fastighetsforsadkring

Avgift samfillighetsférening
Brandskydd

Bredband

Fastighetsjour, jourutryckning
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Forbrukningsmaterial
Foreningsverksamhet, foreningsstimma
Medlemskap i Bostadsratterna
Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Kostnad dverlatelse- och panthantering
Administrativa kostnader

Summa

Specifikation l6pande underhall, reparationer
Lépande underhéll/Rep, material

Bostéder

Gemensamma utrymme

Instaliationer

Installationer varme

Installationer el

Fastighet utvandigt, dvrigt

Markytor

Forsakringsskador

Summa

12 (16)
2020 2019
761743 880 147
73 610 78 165
. 68110 60 821
903 463 1019133
194 541 216 266
120515 143793
51209 60 269
44075 62 327
0 7529
21091 20 034
54 120 54 120
18 429 7047
100 599 137 400
822 822
72 837 71250
2438 18 636
3816 0
2500 2 800
5780 5670
50 340 50 380
10 163 13 465
8 468 8338
761743 880 146
108 9255
636 0
16 025 0
7016 6638
2775 0
0 24375
0 12584
10 624 17 188
- 36 426 8125
73610 78 165
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Specifikation periodiskt/planerat underhdll, tas fran fond fér yttre

underhall

Gemensamma utrymme 9610 0
Installationer virme o 32821
Huskropp utvandigt 43 750 28 000
Markytor 14750 0
Summa 68 110 60 821

Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktir samt extern revision.

2020 2019
Extern revisor - 15 000 18750
Summa 15000 18 750
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 46 500 45 500
Sociala avgifter 14 610 14 296
Utbildning - - 0 2063
Summa 61 110 61 859
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstiligangar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 601250 _ 601 250
Summa 601 250 601 250

Det gors inte ndgon avskrivning pa markvérdet,

L\
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Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader - 72 150 000 72 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviérden 72 150 000 72 150 000
Ingdende avskrivningar -3 006 250 -2 405 000
Arets avskrivningar - B =601 250 -601 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 607 500 -3 006 250
Utgdende redovisat virde 68 542 500 69 143 750
Bokfért virde byggnader 68 542 500 69 143 750
Bokfért vérde mark - B 4200000 4200 000
Summa hokfort varde byggnader och mark 72 742 500 73 343 750
Taxeringsvadrden byggnader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvérden mark - 11 800 000 11 800 000
Summa 37 800 000 37 800 000
Fastighetsbeteckningar: Lund Vérpinge Gard 6
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med dganderiitt.
Virdear: 2014 Brandforsikringsvirde: Fullvirde
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20180 19 256
Férutb kostnad bostadsritterna 5900 0
Forutbetald SOS Alarm 5626 5462
Forutbetald kostnad administration 196 221
Forutbetald Telia bredband 8774 11 450
Forutbetald kostnad brandlarm 630 603
Ovriga forutb kostnader och uppl intiikter 11250 0
Summa 52 556 36 992
Not 9 Stillda sékerheter
Far skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning S 44 200 000 44 200 000
Summa 44 200 000 44 200 000,

|8
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
SBAB 0,86% 2021-01-04 9 099 995
SBAB 1,56% 2022-01-21 9599 995
SBAB 1,19% 2023-02-14 9 599 994
Summa 28 299 984

15 (16)

Nista ars
amortering
66 668

66 668

66 668

200 004

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under niista rikenskapsar.

Laneskulden p3 balansdagen &r 28 299 984 (28 499 988) kronor. Under rikenskapsaret har 200 004 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 19 066 653 (9 599 995) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens lan 4r 9 233 331 (18 899 993) kronor. P3 balansdagen utgér 200 004 kronor

nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har ett lan som forfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanet kommer

omséttas pa forfallodagen

Lanet med slutbetalningsdag 2021-01-04 har omsatts till ny ranta 0,90% med slutbetalningsdag 2022-01-04.

Réntan forandras var tredje manad.

Om fem ar beradknas skulden till kreditinstitut att uppga till 27 299 964 (27 499 968) kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 26 541
Upplupna sociala avgifter 8 339
Upplupen kosthad el 22125
Upplupen kostnad virme 17 012
Fdrutbetalda hyror och avgifter 146 425
Upplupen kostnad extern revision - 12 500
Summa 232 943

2019-12-31
26 541
8339

o

0

143 088

12500

190 468

LN
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KPMG'
ReviSionsperallelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vérpingegard, org. nr 769624-4586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfdreningen Varpingegéard for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldémna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan f&r-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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~— utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga aft fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéittelsen fista uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Varpingegard for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst elier forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisoms ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
1dmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmb den 7 maj 2021

KPMG AB

Ao

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertridelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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