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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Vannagardsgatan, 769616-6896, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-07-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Eva Christiansson Ordférande 2021
Guzz Zilverframe Ledamot 2022
Anna-Lovisa Andersson Ledamot 2022
Camilla Lorensen Ledamot 2021
Kasper Wirth Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Mattis Enertz Suppleant 2021
Joachim Svensson Suppleant 2022
Andreas Norling Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Andreas Hallgvist Sammankallande

Arash Pir Hosseinian
Camilla Lorensen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Malmé Vannagarden 4, Vannagarden 5, Vannahon 1, Vannahon 2 samt
Vannakaret 10 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 78 lagenheter. Byggnaderna ar
uppférda 1992. Fastigheternas adresser &r Vannagardsgatan 58-212.

Féreningen upplater 74 1agenheter med bostadsratt samt 4 1agenheter, 58 parkeringsplatser och 4
MC-platser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 32 7 32
Total tomtarea: 8 402 kvm

Total bostadsarea: 6 026 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5716 kvm

- varav hyresrattsarea: 310 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Orestads Bevakning Jour

Sustend (fd Bredablick Fastighetspartner) SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek@&mpning

Bredablick Férvaltning Vinterrenhallning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 377 187 kr och planerat underhall for
3 357 188 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-03-16 av Sustend (fd Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 217 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 202 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 22 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 10 dverlatelser av bostadsratter skett. Féregdende &r skedde 10 dverlatelser.
Under 2020 har 1 upplatelse av bostadsratt skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 99 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 98 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningens arsavgifter &r oférdndrade sedan 1 januari 2013.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 4 314 4 099 4 385 4 332
Resultat efter finansiella poster -2 360 581 870 -116
Férandring av underhallsfond -1 391 791 600 -453
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -222 537 1017 1 086
Soliditet % 44 45 45 44
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 639 650 650 644
Bostadshyra kr / kvm 1067 1 054 1 036 1138
Driftskostnad, kr / kvm 189 166 135 127
Réanta, kr / kvm 97 110 113 122
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 202 198 208 110
Lan, kr / kvm 8 466 8 642 8 569 8 745
Snittrénta (%) 1,14 1,27 1,32 1,39

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 49 787 502 1 390 882 -8 812 243 581 399
Disposition enligt féreningsstdmma 581 399 -581 399
Avsattning till underhallsfond 1217 000 -1 217000
lanspraktagande av underhallsfond -2 607 882 2 607 882
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 1241 240
Arets resultat -2 359 948
Vid arets slut 51 028 742 - -6 839 962 -2 359 948
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 230 844
Arets resultat fére fondfrandring -2 359 948
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 217 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 607 882
Summa 6ver/underskott -9199 910
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -9 199 910

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 4141 972 3 936 246
Ovriga rérelseintakter 3 172 254 162 460
Summa rorelseintéakter 4 314 226 4 098 706
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -4 872 860 -1623 716
Ovriga externa kostnader 7 -296 177 -364 896
Personalkostnader 8 -177 790 -121 906
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -747 168 -747 168
Summa rorelsekostnader -6 093 995 -2 857 686
Roérelseresultat -1 779769 1241 020
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1724 1209
Réantekostnader och liknande resultatposter -581 903 -660 830
Summa finansiella poster -580 179 -659 621
Resultat efter finansiella poster -2 359 948 581 399
Arets resultat -2 359 948 581 399
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 90 335 765 91 082 933
Inventarier, maskiner och installationer 11 720 458 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 056 223 91 082 933
Summa anldggningstillgangar 91 056 223 91 082 933

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 761 12 553
Ovriga fordringar 7138 2159
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 92 970 50 976
Summa kortfristiga fordringar 139 869 65 688
Kassa och bank 13 2871232 4 392 970
Summa omsittningstillgangar 3011101 4 458 658

SUMMA TILLGANGAR 94 067 324 95 541 591
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 028 742 49 787 502
Underhallsfond - 1 390 882
Summa bundet eget kapital 51 028 742 51178 384
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 839 962 -8 812 243
Arets resultat -2 359 948 581 399
Summa fritt eget kapital -9199 910 -8 230 844
Summa eget kapital 41 828 832 42 947 540
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 37 473 207 25 343 440
Summa langfristiga skulder 37 473 207 25 343 440
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13 543 752 26 733 943
Leverantdrsskulder 371075 9 681
Skatteskulder 6 313 4419
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 844 145 502 568
Summa kortfristiga skulder 14 765 285 27 250 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 067 324 95 541 591
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 779 769 1241 020
Avskrivningar 747 168 747 168

-1 032 601 1988 188

Erhallen ranta 1724 1209
Erlagd ranta -581 903 -660 830
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 612780 1 328 567
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -74 182 47 054
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 704 865 105 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -982 097 1481 504
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1241 240 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -720 457 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 520 783 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25 850 257 12 506 640
Amortering av laneskulder -26 910 681 -12 067 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 060 424 439 576
Arets kassaflode -1 521 738 1921 080
Likvida medel vid arets boérjan 4 392 970 2471890
Likvida medel vid arets slut 2871232 4 392 970

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(15)

é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 20-30 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader” 3 654 263 3340270
Hyror bostader 330 790 438 321
Hyror p-platser/garage 156 919 157 655
Summa 4141972 3 936 246

*December 2019 var avgiftsfri for féreningens medlemmar.
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 70 898 69 675
Overlatelseavgifter 9 404 12 693
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 699 2328
Ovriga intakter 84 253 77 764
Summa 172 254 162 460
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 14 121 26 125
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 239 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 17 522 2500
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 360 3244
VA & sanitet, installationer 36 622 6 754
Varme, installationer 165 232 48 607
Ventilation, installationer 2938 20 852
El, installationer 10 476 15 094
Ovriga installationer 806 544
Huskropp 26 688 10 741
Markytor 20014 15 263
Vattenskador 44 306 68 987
Ovrigt 4 863 -
Summa 377187 218 711
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 114 500 148 894
Varme, installationer 430 563 -
El, installationer 20 188 -
Huskropp, fonster - 25578
Huskropp, 6vrigt 2542 094 57 875
Markytor 249 843 169 813
Summa 3357 188 402 160
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 111 462 107 223
Teknisk férvaltning 405 402 191 139
Besiktningskostnader 20 285 135 131
Bevakningskostnader 150 2370
Snoéréjning 13119 28 884
Forbrukningsmaterial 34 506 30 141
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 7 881 15900
El 55 544 67 768
Vatten och avlopp 218 630 205 564
Avfallshantering 103 265 109 006
Forsékringar 31 896 30 674
Systematiskt brandskyddsarbete 50 389 18 965
Kabel-TV 60918 60 080
Bredband 25038 -
Summa 1138 485 1002 845
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kostnader for transportmedel 156 -
Frakter och transporter - 179
Kontorsmateriel och trycksaker 183 1269
Tele och post 4620 7 844
Forvaltningskostnader 208 150 199 228
Revision 19 375 11 375
Jurist- och advokatkostnader 10 869 51 346
Bankkostnader 2525 3726
IT-tjanster 4752 821
Ovriga externa tjanster 7 600 31 250
Ovriga externa kostnader 37 948 57 858
Summa 296 177 364 896

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 134 144 92 500
Valberedning - 500
Ovriga arvoden 1500 -
Summa 135 644 93 000
Sociala avgifter 42 146 28 906
Summa 177 790 121 906
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 671439 671439
Markanlaggningar 75729 75729
Summa 747 168 747 168
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 76 986 320 76 986 320
-Mark 17 814 813 17 814 813
-Markanlaggningar 2070 907 2070907
Utgaende anskaffningsvérden 96 872 040 96 872 040
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5135 923 -4 464 484
-Markanl&ggningar -653 184 -577 455
. -5789 107 -5 041 939
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -671 439 -671 439
-Arets avskrivning pa markanlaggning -75729 -75729
-747 168 -747 168
Utgaende avskrivningar -6 536 275 -5 789 107
Redovisat varde 90 335 765 91 082 933
Varav
Byggnader 71178 958 71850 397
Mark 17 814 813 17 814 813
Markanlaggningar 1341 994 1417723
Taxeringsvéarden
Bostader 66 600 000 66 600 000
Totalt taxeringsvarde 66 600 000 66 600 000
Varav byggnader 48 600 000 48 600 000



Brf Vannagardsgatan 13(15)
769616-6896

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 79 476 79 476
Utgaende anskaffningsvérden 79 476 79 476
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -799 934 -79 476

-799 934 -79 476

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar =799 934 -79 476
Redovisat varde 720 458 -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetalda kostnader 92 970 50 976
Summa 92 970 50 976
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 860 209 4 381 946
Transaktionskonto SEB 11 024 11 024
Summa 2871 232 4 392 970
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 543 752 26 733 943
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 37 473 207 25 343 440
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 51 016 959 52 077 383
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 51 016 959 52 077 383
Summa 51 016 959 52 077 383
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,37 % Lost 13 190 231 - 13190 231 -
SEB 1,46 % Lost 13 190 240 - 13190240 -
SEB 1,16 % 2021-10-28 13 190 272 - 353472 12836 800
SEB 0,82 % 2024-09-28 12 506 640 - 12 506 640
SEB 0,66 % 2025-09-28 12 925 133 88369 12836 764
SEB 0,68 % 2025-10-28 12 925 124 88369 12836 755
Summa 52077383 25850257 26910681 51016959
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 124 323 82713
Upplupna réntekostnader 2352 3493
Forutbetalda intékter 330 764 305 312
Upplupna revisionsarvoden 17 000 14 500
Upplupna driftskostnader 369 706 96 550
Summa 844 145 502 568
Not 17 Stéllda sakerheter
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 68 170 000 68 170 000
Summa stéllda sédkerheter 68 170 000 68 170 000



Brf Vannagardsgatan 15(15)
769616-6896

Underskrifter
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