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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Vallen i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens mediemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-11-16 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-22.

Styrelsens site: Skane Ldn, Malmé kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Vallen 17, Malmé kommun.
Foreningens gatuadress:  Gasverksgatan 3,5,7 211 29 Malmé
Rérsjogatan 2,6, 211 29 Malmo

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvdrdesforsdkring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Dina
Forsakringar.

Bostadsrattstillagget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstamma, har haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Christian Thérnkvist Ordférande 2021
Magnus Dyrssen Ledamot 2022
Marie Gunnarsson Ledamot 2022
llona Kiebler Ledamot 2021
Per Samuelsson Suppleant 2021
Bengt Rosqvist Suppleant 2021
Alvin Paul Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 antal protokoliférda sammantriden.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Liselott Herrlander, auktoriserad revisor

Valberedning
Daniel Carlisson.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Vallen 17 har en tomtareal om 2 245 kvm. Marken innehas med dganderitt.
Féreningens byggnader uppférdes 1991-1992, Vardearet for fastighetsbeskattning dr 1992.
Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus bestdende av 51 stycken bostadsrittsligenheter, 1 bostadsrattslokal och 1
hyreslokal. Parkering finns i garage under mark. Samtliga Iagenheter ar upplatna med bostadsritt. Den totala boytan
uppgar till 5 080 kvm.

Lagenhetsfordelning
10 stycken 2 rum och kék
12 stycken 3 rum och kék
23 stycken 4 rum och kok
6 stycken 5 rum och kék

Lokalytan uppgar till 960 kvm och férdelas pa: 539 kvm bostadsrattsiokal, innehavare Riksbyggen ekonomisk férening
som i sin tur hyr ut till olika naringsverksamheter, 421 kvm hyreslokal, innehavare Malmé kommun.

Féreningen dr registrerad for frivillig skattskyldighet vid moms fér lokaler.
Vid uthyrning av garage till externa hyresgaster géller obligatorisk moms.

Avtal leverantorer

Akevo AB Ekonomisk férvaltning

Sekant fastighetsservice  Teknisk férvaltning

Security assistance Jour

Dina forsakringar Fastighetsforsakring

Veab Varme och ventilation

Hiss i Skane Serviceavtal gillande hissar och garageport
Sydantenn Porttelefoni, bredband och TV

Klottrets fiende Klotterbekdmning

Brf Hemsidan Hemsida

Presto Réklucke- och brandpostbesiktning
Stadexperten Stad trapphus, gemensamhetsutrymme, tradgard

Véisentliga héindelser under rikenskapsdret

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2020-05-12. 16 ldgenheter var representerade och 3 via ombud

l,
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Underhall och underhalisplan
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2018 och som stricker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdateras vart femte &r.

Utfort underhall

Féljande stérre underhall har skett under 2019 och tidigare:

Atgird Utfort ar Kommentar

Varmesystem 2010 Byte av varmevixlare, radiatorer

Byte garageport 2015 P.g.a. brist pa reservdelar

Renovering soprum 2016-2017 Borttag av sopsug, klinkerersattning

Renovering gardsbjalklag 2018 Nya och fler brunnar samt nytt tétskikt mot éster
Trapphusrenovering 2018 Malning och LED-armatur Gasverksg. 3 och Rorsjog. 2.
Garagearmaturer 2018 LED-armaturer insatta i garaget

Spolning av stammar 2018 Underhéllsspolning av avloppsstammar
Trapphusrenovering 2019 Malning och LED-armatur Gasverksg. 5 och Rérsjég. 6.
Hangrannor 2019 Spolning av hangrannor/stuprér

Fonster Pagar Oversyn fonster

Ventilation Pagar Oversyn injustering

Plantering vaxter garden  Pagar

Framtida underhall

Ro6jt bland véxter forberett for nyplantering

Nedan foljer vilka stérre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgérd och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Varmesystem 2020-2021 Utbyten i vdrmecentral

Fasad 2022 Tvitt/behandling av fasad
Balkong/terrasser 2022 Byte belysning balkong/terrass
Hissar 2023 Hissbyte Gasv. 3 och 5

Hissar 2024 Hissbyte Rorsjog. 2 och 6
Ventilation 2025-2029 Byte storre delar av aggregat.
Féreningslokal 2021-2022 Renovering

Enligt nuvarande férutsattningar kommer foreningen att finansiera de planerade atgérderna med egna medel.

L
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsoéverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 69 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 5 st éverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av sdljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsdttningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften var oférandrad under 2020.
Avgiften for drift hojs med 1,5% 2021-01-01. Avgiften for kapitaldelen sinks med 10% 2021-01-01.

b
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.
Arsavgift kr/kvm driftsdel *
Arsavgift kr/kvm kapitaldel

Nettooms dttning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader

Laneskuld

LAneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitti %
Likvida medel

Kassafléde, kr/kvm
Avsdttning yttre fond, kr/kvm

2020
271
165

3582
62
35247
68 838
51,2%

60535
121741
72400

32365
5737
27%
326

1,23%
3839

189
129

2019
271
165

3639
-57
35185
68 884
51,1%

61303
121741
72400

32691
5795
27%
777

1,36%
3129

175
110

3657
-696
35142
69908
50,3%

62071
91894
59 000

33468
5933
36%
1415

1,67%
2937

175
110

7(18)

2017 2016
271 271
165 165

3628 3574
164 292

35838 35674
71595 74 884

50,1% 47,6%
62 839 63 607
91 894 91 894
59 000 59 000
34 883 35 209

6184 6 242
38% 38%
326 326

1,51% 1,42%

3474 2558
180 185

80 80

*Féreningen gor individuell elmédtning som tillkommer som avgift utéver arsavgiften.

Forklaring av vissa bendmningar i flerdrsdversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Belaningsgrad =laneskuld / taxeringsvirde

Kassaflode (sparande till framtida underhéll) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avs dttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

L



Brf Vallen i Malmé
Org.nr 716407-1651

Foérandring i eget kapital
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Medlems- Kapital  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser* tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14547996 20156 308 3112335 -2574 654 -57 186 35184 799
Disp. enligt stimmobeslut -57 186 57 186 0
Avsittning till fond for yttre
underhall 781000 -781 000 0
lanspraktagande fran fond -313 552 -313 552
for yttre underhall 313552 313 552
Arets resultat - ) 61707 61707
Belopp vid arets utgang 14547996 20 156 308 3579783 -3099 288 61707 35 246 506

*Av medlemsinsatser utgor 6.292.996 ursprunglig insats och 8.255.000 upplatelseavgift.

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat
arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad

arets vinst
Summa, till stammans forfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verfores
Summa

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

-2 631 840
-781 000
313552
61707

-3 037 581

-3 037581
-3 037 581
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Resultatri kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3581625 3639213
Summa rorelseintikter 3 581 625 3639213
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -2 320341 -2 446 753
Ovriga externa kostnader 4 -22 550 -29 592
Personalkostnader och arvoden 5 -84 417 -82613
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -768 106 -768 106
Summa rorelsekostnader -3 195414 -3 327 064
Rorelseresultat 386 211 312 149
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 74797 82 200
Rantekostnader och liknande resultatposter -399 301 -451 535
Summa finansiella poster ) -324 504 -369 335
Resultat efter finansiella poster 61707 -57 186
Resultat fore skatt 61 707 -57 186
Arets resultat 61 707 -57 186

b
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgéngar

Byggnader och mark - 7 60 534 894 61 303 000

Summa materiella anldggningstillgdngar 60 534 894 61 303 000
_Andra langfristiga fordringar B 8 4071622 4397 362

Summa finansiella anldggningstillgdngar 4 071622 4 397 362

Summa anléggningstillgangar 64 606 516 65 700 362

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 219 602 1750

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 172732 52 960

Summa kortfristiga fordringar 392 334 54710

Kassa och bank

Kassa och bank B B 3 838903 3129052

Summa kassa och bank 3 838 903 3129 052

Summa omséttningstiligangar 4 231 237 3183762

SUMMA TILLGANGAR 68 837 753 68 884 124

4,
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhali

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11(18)
Not 2020-12-31 2019-12-31
14 547 996 14 547 996
20 156 308 20 156 308
) 3579 783 3112335
38 284 087 37 816 639
-3 099 288 -2574 654
61707 -57 186
-3 037 581 -2 631 840
35 246 506 35184 799

10
11 32 039 480 24 715 220
32 039 480 24715220
11 325740 7975 740
522 167 224 880
20392 20000
258 662 242 121
12 424 806 521 364
1551767 8984 105
68 837 753 68 884 124

4
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad, stomme och grund 1,0%
Byggnader, ventilation - 5,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens underhallspian.
Avsattning och ianspraktagande fran fond fér yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. skta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamhet
som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgift bostadsratter 1376 979 1376 983
Avgift kapitaldelen 797 216 799 999
Arsavgift bostadsrattslokal 251 890 251890
Hyresintakter, lokaler 569 893 564 343
Hyresintakter, garage 334799 332887
Intakt dverlatelse- och panthantering 10 809 13189
El, enligt avldsning 234 643 227 321
Hyresintakter, dvriga objekt 4 300 10 000
Ersattning férsékringsskador 0 62 600
Ovriga intikter 1097 0
Summa 3581 626 3639212
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftkostnader 1806 297 1790322
Lépande underhall, se spec. nedan 200 492 303 782
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 313 552 352 648
Summa 2320 341 2 446 752
Specifikation driftskostnader
El 327579 426 727
Uppvarmning 390942 417 264
Vatten & avlopp 156 007 144734
Avfallshantering 57 478 51077
Tvatt av sopkarl 4288 0
Snorenhallning och halkbekdmpning 1250 3125
Hissbesiktning 5278 4064
Brandskydd 3785 0
Fastighetsforsakring 37 222 28751
Kabel TV/Bredband Sydantenn 146 490 144314
Fastighetsskotsel enligt avtal 82783 80 261
Fastighetsskotsel utéver avtal 99 899 41 800
Lokalvard enligt avtal 61 199 55428
Lokalvard utover avtal 21813 0
Fonsterputs KS Stad 3504 5402
Tradgardsskétsel utéver avtal 14 385 0
Entrémattor 14 507 17 357
Fastighetsjour 3627 9281
Fastighetsskatt lokaler 147 410 147 410
Kommunal fastighetsavgift Idgenheter 72879 70 227
Foérbrukningsmaterial 5903 3336
Forbrukningsinventarier 0 7 038
Serviceavtal 5779 5862
Fast telefoni, porttelefon 6184 5568
Ovriga férvaltningskostnader 15 898 15 586
Foreningsverksamhet, féreningsstimma 2701 3707
Ekonomisk férvaltning 78 379 83133
Radonmatning 21 000 0
Administrativa kostnader 17 429 18 071
Kreditupplysning 700 _ 800
Summa 1806 298 1790 323

b
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Specifikation l6pande underhall, reparationer
Reparationer, material 5059 0
Bostader 18 281 35638
Bostader VVS 14 479 14184
Lokaler 6841 16 286
Gemensamma utrymme 14 997 6342
Installationer VA/Sanitet 0 15 853
Installationer ventilation 31105 42997
Installationer el 0 39 289
Installationer Tele/TV/Porttelefon 2019 7 375
Installationer hissar 59 208 67 036
Installationer las & larm 9834 0
Fastighet utvandigt, dérrar 0 6293
Fastighet utvandigt, fonster 38 160 0
Fastighet utvandigt, fasader 0 52 488
Markytor 509 0
Summa 200 492 303 781
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas frén fond for yttre
underhall
Bostader 10414 30775
Gem utrymme malning 0 146 916
Gem utrymme ovrigt 54 050 0
Installationer VA/sanitet 0 49725
Installationer el 36588 125233
Huskropp utv. dorrar - - 212 500 0
Summa 313552 352 649
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktédr samt extern revision.
2020 2019
Konsultarvode 5175 12771
Extern revisor B B 17 375 16 821
Summa 22 550 29 592
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 65 100 63 700
Sociala avgifter 19317 18913
Summa 84 417 82613
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 768 106 768 106
Summa 768 106 768 106
Det gors inte nagon avskrivning pad markvirde.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvdarden 75717 377 75717377
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 75717 377 75717 377
Ingaende avskrivningar -21 464 727 -20 696 621
Arets avskrivningar - -768 106 -768 106
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 232 833 -21 464 727
Utgdende redovisat virde 53 484 544 54 252 650
Bokfort varde byggnader 53 484 544 54 252 650
Bokfort varde mark ) 7 050 350 7 050 350
Summa bokfért varde byggnader och mark 60 534 894 61 303 000
Taxeringsvdrden byggnader 72 400 000 72 400 000
'Taxeringsvdrden mark o 49 341 000 49 341 000
Summa 121 741 000 121 741 000
Fastighetsbeteckningar: Malmé Vailen 17.
Marken innehas med aganderitt.
Vardear: 1992 Brandforsakringsvarde: Fullvirde
Not 8 Andra langfristiga fordringar
Avser fordran pa Riksbyggen enligt avtal, avser lokal 602. Foreningen har [dn pd motsvarande belopp.
Riksbyggen betalar ranta och amortering till foreningen motsvarande foreningens utbetalningar under 3ret.
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende virde 4397 362 4723 102
Inbetalning under aret -325 740 -325 740
Summa utgaende virde 4 071 622 4 397 362

/)
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 39 083 37222
Forutbetald kabel-TV/bredband 38 099 0
Forutbetald Telia, féretagsabonnemang 1421 0
Upplupen intdkt, debitering el 74 051 0
Ovriga forutbetalda kostnader 20077 15738
Summa 172731 52960
Not 10 Stallda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut:
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning B 78 467 000 78 467 000
Summa 78 467 000 78 467 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Rintesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
SEB (Riksbyggen lan, se not 8) 1,62% 2022-08-28 4071622 325740
SEB 1,59% 2022-10-28 5110 000 0
SEB 1,54% 2023-09-28 4020 000 0
SEB 0,81% 2024-09-28 11513 598 0
SEB B 0,66%  2025-09-28 7 650 000 -
Summa 32 365 220 325 740

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen ar 32 365 220 (32 690 960} kronor. Under rakenskapsaret har 325 740 kronor

amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens Ian &r 32 039 480 (24 715 220) kronor.
Den kortfristiga skulden av foreningens Ian &dr 325 740 (7 975 740) kronor. Pa balansdagen utgér 325 740 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Om fem &r beréaknas skulden till kreditinstitut att uppga till 30 736 520 (31 062 260) kronor.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 8927 11497
Upplupen kostnad sophdmtning 3133 0
Forutbetalda hyror och avgifter 395 246 491 736
Upplupen kostnad extern revision 17 500 17 500
Ovriga upplupna kostnader - o 0 ) 632
Summa 424 806 521 365

Not 13 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften driftsdelen hojdes med 1,5% fran och med 2021-01-01.
Avgiften for kapitaldelen har sankts med 10% fran och med 2021-01-01
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Vallen i Malmg, org.nr. 716407-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vallen i
Malmd for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsaita verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga fér att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn tll
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte Iangre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Vallen i Malmé fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titl dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m8l betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uftalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den Z? / Z(" 2021

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



