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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vagen 3, 769610-2891, far harmed avge arsredovisning for 2013.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Lena Pripp Ordférande 2014

Emma Skarpas Ledamot 2014

Tanja Mangalanayagam Ledamot 2014

Henrik Goth Ledamot, tom 131105

Elton Egeberg Ledamot, from 131105 2014

Ordinarie revisorer

Jonas Stroh Foreningsvald revisor 2014
Omar Agbawi Foreningsvald revisor 2014
Valberedning

Linn Egeberg-Holmgren Valberedning 2014
Ingvar Larsson Valberedning 2014

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Vagen 3 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 13
lagenheter.

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt. Féreningen hyr ut 2 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

3 5 5

Total tomtarea: 658 kvm
Total bostadsarea: 1136 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 17 940 kr och planerat underhall fér

0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3 respektive not
4 till resultatrakningen. Féreningen har under aret fogat muren pa garden mot Simrishamnsgatan 17.
Arbetet har utférts av medlemmarna.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande tio aren till 17 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av varmevaxlare och pumpar samt utemiljon.

Handelser under aret och framtida utveckling

Styrelsen och medlemmarna har under aret arbetat i olika arbetsgrupper i syfte att se dver féreningens
ekonomi for de kommande aren. For att minska féreningens omkostnader och inte behéva genomfora
storre avgiftshojningar har avtalen med Bredablick och Svedala Utemiljo sagts upp, omférhandlingar
har skett med leverantorer samt uppdatering av den langsiktiga underhallsplanen. Medlemmarna i
foreningen kommer fran och med 2014 att sjalva skota det mesta i huset bade avseende teknisk och
administrativ férvaltning. En ekonom kommer i nara samarbete med styrelsen att vara behjalplig med
delar av den ekonomiska forvaltningen.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 april 2013. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resuiltat och stéllning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Rdrelsens intakter 757 721 690 691 688
Arets resultat 117 -129 -24 48 27
Resultat efter fondférandringar 100 -175 -87 25 4
Totalt eget kapital 5413 5295 5425 5449 5401
Balansomslutning 10 131 10129 10 270 10 360 10 293
Soliditet % 53 52 53 53 53
Likviditet % 262 111 238 272 428
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 661 628 600 600 600
Driftskostnad, kr / kvm 300 318 284 279 274
Ranta, kr / kvm 169 182 188 180 170
Underhallsfond, kr / kvm 192 177 136 61 40
Lan, kr / kvm 4083 4127 4171 4 226 4 259

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm samt eventuellt bransletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och eventuell lokalarea som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 5 %.

Overlatelser
Under 2013 har inga 6verlatelser av bostadsratter skett. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick forvaltning Ekonomisk forvaltning, tom 2013-12-31
Bredablick forvaltning Teknisk forvaltning, tom 2014-03-31
Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym

E.on Fjarrvarme
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -233 681
Arets resultat fore fondférandring 117 249
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -17 000
Summa 6ver/underskott -133 432

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -133 432

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 757 722 716 829
Hyres- och avgiftsbortfall -2 994 -
Ovriga rérelseintakter 2 1933 4 361
756 661 721190
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -17 940 -134 521
Planerat underhall 4 - -21 129
Fastighetsavgift/skatt -15730 -17 745
Driftskostnader 5 -340 883 -361 662
Ovriga kostnader 6 -44 884 -48 356
Personalkostnader 7 17 085 -17 085
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -46 532 -46 532
-448 884 -647 030
Rorelseresultat 307 777 74 160
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 1467 3 296
Rantekostnader 10 -191 995 -206 767
Resultat efter finansiella poster 117 249 -129 311
Resultat fore skatt 117 249 -129 311
Arets resultat 117 249 -129 311
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhélisfond -17 000 -67 000
lanspraktagande av underhallsfond - 21129
Féréndring av underhallsfond -17 000 -45 871
Resultat efter fondféréndring 100 249 -175 182
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 9921130 9 967 662
9921130 9 967 662
Summa anlédggningstillgangar 9921130 9 967 662

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 349
Skattefordringar 1 001 -
Ovriga fordringar 1136 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 3705 11 093

5842 22 064
Kassa och bank 13 203 766 139 755
Summa omsattningstiligangar 209 608 161 819

SUMMA TILLGANGAR 10 130 738 10 129 481
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 5 328 266 5 328 266
Underhallsfond 217 707 200 707
5545 973 5528 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -233 681 -58 499
Arets resultat 117 249 -129 311
Avsattning till underhallsfond -17 000 -67 000
lansprakstagande av underhallsfond - 21129
-133 432 -233 681
Summa eget kapital 5412 541 5295 292
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 4 638 231 4 688 231
4638 231 4 688 231
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 13 526 86 184
Medlemmarnas reparationsfond 5792 5700
Skatteskulder - 1014
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 33 025 7 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 27 623 45 471
79 966 145 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 130 738 10 129 481
Stéllda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 062 000 6 062 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott,
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter fill
beskattning. Som skattepliktig intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadsandamal
tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter som inte haroér fran forvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och darefter
salda bostadsréatter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Foreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlédggningstillgangar:
Byggnader 0,75%
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter, bostader 750 972 713 229
Hyror, lokaler 4 050 -
Ovriga objekt 2700 3600
Summa 757 722 716 829
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Overlatelseavgifter - 1100
Ovriga intakter 1933 3260
Rorelsens sidointakter och korrigeringar - 1
Summa 1933 4 361
Not 3 Reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 788 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1232 81
VA & sanitet, installationer - 3 506
Ventilation, installationer 3488 -
El, installationer 2824 3 641
Tele/TV/porttelefon, installationer 3731 -
Hiss 2189 73610
Huskropp 3 688 -
Vattenskador - 53 683
Summa 17 940 134 521
Not 4 Planerat underhall

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
VA & sanitet, installationer - 11 781
Ventilation, installationer - 2214
Huskropp, fasader - 7134
Summa - 21129
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforvaltning 62 340 60 960
Besiktningskostnader 1373 1304
Gangbanerenhallning 11 700 11 700
Sndrojning - 11 034
Serviceavtal 7 569 7 253
Forbrukningsinventarier - 1695
Forbrukningsmaterial 7010 3481
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1124 1190
El 37 046 39 243
Uppvarmning 131 442 133 400
Vatten och avlopp 39 480 30 295
Avfallshantering 22 709 33 238
Fastighetsforsakring 5474 5004
Kabel-TV 13616 21 865
Summa 340 883 361 662
Not 6 Ovriga kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 238
Kostnader for transportmedel 990 893
Representation - 590
Tele och post 536 715
Forvaltningskostnader 41 145 43 331
Bankkostnader - 455
Ovriga externa kostnader 2213 2134
Summa 44 884 48 356

Not 7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Tidigare ars upplupet styrelsearvode ar

aterfort 2013 eftersom det gj tagits ut av styrelsen.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden -13 000 13 000
Summa -13 000 13 000
Sociala avgifter -4 085 4 085
Pensionskostnader - -
Summa -17 085 17 085
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 46 532 46 532
Summa 46 532 46 532
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Not 9 Ranteintakter
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter bank 830 2 437
Ranteintakter hyres/kundfordringar 630 857
Rénteintakter, skattekonto 7 2
Summa 1467 3296
Not 10 Réantekostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 191 752 206 767
Rantekostnader for kortfristiga skulder 243 -
Summa 191 995 206 767
Not 11 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 204 272 6 204 272
-Mark 4 144 350 4144 350
10 348 622 10 348 622
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 10 348 622 10 348 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -380 960 -334 428
-380 960 -334 428
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -46 532 -46 532
-46 532 -46 532
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -427 492 -380 960
Restvérde enligt plan vid arets slut 9921130 9 967 662
Varav
Byggnader 5776780 5823 312
Mark 4 144 350 4144 350
Taxeringsvarden
Bostader 10 811 000 8 664 000
Totalt taxeringsvéarde 10 811 000 8 664 000
Varav byggnader 7 800 000 6 200 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakring - 5474
Ovriga foérutbetalda kostnader 3705 5619
3705 11 093
Not 13 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 170 751 139 755
Transaktionskonto, Handelsbanken 33015 -
203 766 139 755
Not 14 Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhallsfond Balanserat Arets
Resultat Resultat
Vid arets borjan 5 328 266 154 836 -58 499 -129 311
Disposition enligt foreningsstdmma 45 871 -175 182 129 311
Avsattning till underhallsfond 17 000 -17 000
Arets resultat 117 249
Vid arets slut 5 328 266 217 707 -250 681 117 249
Not 15 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan 4 638 231 4 688 231
Summa 4 638 231 4 688 231
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,95% 2019-06-04 2 000 000 - 2 000 000
SBAB 4,22% 2014-12-09 2 688 231 50 000 2 638 231
4 688 231 - 50 000 4 638 231
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 17 085
Upplupna driftskostnader 27 623 28 179
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 207

27 623 45 471

Underskrifter

MALMO 2014-

Lena Pripp Emma Skarpas
Tanja Mangalanayagam Elton Egeberg

Var revisionsberattelse har [amnats 2014-

Jonas Stroh Omar Agbawi
Foreningsrevisor Foreningsrevisor



