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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vadsbo i Malmé

Org nr 746000-5007

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret
2020-01-01 2020-12-31

foreningens 78:e verksamhetsar

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstilldes &r 1942 pa fastigheten Vadsbo 1 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Sergels vig 2 i Malmad.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séite i Malma.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforséikrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsréttstilldgg for féreningens ldgenheter.

Liagenhetsfordelning

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande:
Rok Antal

1 10
2 58
3 51
4 2
Summa 121
Lokaler, bostadsritt 1
Garage 0
Parkeringsplatser 0

Total lagenhetsyta 8036 kvm, total lokalyta 35 kvm, ligenheternas medelyta 66,40 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 15/6 2020 och nérvarande var 38 rostberittigade
medlemmar. Ao



HSB Brf Vadsbo i Malmé
Org.nr 746000-5007

Styrelse

Under verksamhetsaret har foreningen haft féljande fortroendevalda i styrelsen
Sven-Olof Dahl Ledamot/ordforande

Vera Lazarevic Ledamot/vice ordf6rande
Gunilla Book Ledamot

Anna Windeleff Gustavsson Ledamot/studieorganisator
Ann-Britt Blixt Ledamot utsedd av HSB

Paul Akesson Suppleant/sekreterare

Mats Andersson Risberg Suppleant/sekreterare

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Gunilla Book och Anna
Windeleff Gustavson samt suppleanten Paul Akesson. Styrelsen har under ret hallit 12
sammantréden.

Firmatecknare, tva i forening
Sven-Olof Dahl, Gunilla Book, Vera Lazarevic och Anna Windeleff Gustavsson.

Revisorer
Fredrik Bjorklund och Amanda Elgh ordinarie, och Christina Brinton, suppleant, samt revisor
fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Wennerberg, Elisabeth Malmheden, Johanna Norsell och Fredrik
Kriiger med Eva Wennerberg som sammankallande.

Representanter i HSB-fullmiiktige
Representanter i HSB-fullméktige har varit Gunilla Book med Vera Lazarevic som suppleant.

Viceviird och vaktmiistare
Vicevird har varit Gunilla Book och anstilld vaktméstare Sven-Olof Dahl pa 50 %.

Arlig besikining

Den stadgeenlig fastighetsbesiktningen utférdes 2020-12-20. A0
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Storre underhallsatgiirder och investeringar i fastigheten

1989 Byte av vattenstammar

1989 Byte av el-stammar

1990 Titning av takterrasser med gummiasfalt och montering av tritrallor pa takterrasserna
1991 Ommalning av fonster

1993 Byte av fonster till aluminiumprofiler pa utsidan

1995 Ommalning av fasad och omgjutning av balkonger och nya réicken och platar

1999 Renovering av hissarna

1999 Byte av ytterdorrar till sékerhetsddrrar

2000 Ommalning av trapphusen

2002 Byggnation av miljohus

2003 Installerades nya maskiner i tviittstugorna.

2004 Inrittande av bibliotek

2005 Byte av takpapp och hing- och stuprénnor och byte till nya trétrallor pa takterrasserna
2008 Anldggning av gym

2011 Ombyggnation av pannrum till styrelserum, vaktméstarkontor, verkstad och forrad
2012 Installation av styrsystemet Egain for virmesystemet

2012 Byggnation av grillsalong

2012 Inrdttande av ny tvéttstuga

2012 Inrittande av géstldgenhet

2012 Anldggning av ny tridgard pé innergérden

2015 Omfogning av skorstenarna och inplatning av skorstenskronorna

2016 Overgang till gemensam el, installation av nya el-miitare i ligenheterna och ny el-central i
kéllaren

2017 Installation av nya porttelefoner
2019 Relining av dagvattenledning léngs dstra sidan
2019 Installation av ny ledbelysning i killaren

2020 Obligatorisk ventilationkontroll (OVK) Ao



HSB Brf Vadsbo i Malmé
Org.nr 746000-5007

Planerade storre atgirder

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Det nidrmsta aret avslutas projektet att uppdatera
el-centralerna i huset. Under 2020 planeras att renovera takterrasserna som kommer att £ nytt
tétskikt och ny beldggning. Férslag pa keramiska plattor som &r mer héllbara #n den befintliga
trabeléggningen har tagits fram. Vi planerar &ven att renovera véara radiatorer med nya
termostater/ventiler, nytt expansionskérl och en avgasare som automatiskt tar bort gaser i
viarmesystemet. Dessutom har vi planer pé att renovera vara ventilationskanaler.

Finansiering av underhall
De planerade kommande underhallsatgérderna kommer att finansieras med egna medel.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 509 kr/m? bostadsliigenhetsyta.

Héjning av avgiften
Den for ar 2021 upprittade budgeten visar inget behov av hdjning och styrelsen beslutade att 1ata
arsavgifterna vara oftréindrade under aret.

Avgiftsforindringar
2010 Ingen
2011 Ingen
2012 Ingen

2013 3 % okning
2014 3 % okning

2015 Ingen
2016 Ingen
2017 Ingen
2018 Ingen
2019 Ingen
2020 Ingen
2021 Ingen

Fireningens lin
Foreningen har for ndrvarande inga banklan.

Medlemsinformation

Under aret har 12 lidgenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 150 medlemmar
(151 foregaende ar). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen 4r att mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmd innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innchavare. 40



HSB Brf Vadsbo i Malmé
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiéttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Avséittning ar 2020 yttre
fond

lanspréktagande av yttre
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:
Oresutjimning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020 2019

4 420 4 474

-3 934 -4153

24 29

510 350

5903 4 969

0 0

5644 5406

13 049 12 389

155326 155 326

92 93

0 0

0 0

509 509
Inbetalda Underhalls
insatser fond
188 873 5406 062
533 000
-295 216
188 873 5643 846

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning Sverfores

2018
4484
-3794
19
709
4313
0
5501
12 008
127 409
93

0

0

509

Balanserat

resultat

5517 842

-533 000

295 216

350 116
1

5630175

5630175
510277
6 140 452

6 140 452
6 140 452

2017
4 489
-4 205
11
295

3 400
0
5334
11 406
127 409
91

0

0

509

Arets

resultat

350 116

-350 116

510277
510 277

2016
4379
-3 511
5

873
2730
0
5580
11 092
127 409
91

0

0

509

Totalt

11 462 893
0

0

0

1

510277
11973171

Foreningens resultat och stidllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Ao
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~

2020-01-01
-2020-12-31

4136724
283 222
4 419 946

-408 664
-295 216
-176 169
-2 019777
-347 384
-410 834
-275 512
-3 933 556
486 390

24 479
-592
23 887

510 277

2019-01-01
-2019-12-31

4136 724
337056
4473 780

-198 210
~-553 483
-169 877
-1 950 022
-502 033
-477 468
-301 976
-4 153 069
320711

29 466
-61
29 405

350 116
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avr#kningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2020-12-31

6 863 217
6 863 217

500
500
6 863 717

0
2902779
27286
255010
3185075

3000 000
3000 000

6 185 075

13 048 792

2019-12-31

7 138 729
7138 729

500
500
7139229

3678
1969 279
17741
259 400
2250 098

3 000 000
3 000 000
5250 098

12 389 327
A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

2020-12-31

188 872
5643 846
5832718

5630175
510277

6 140 452
11973 170

354173
16 235
3781
701 433
1075 622

13 048 792

2019-12-31

188 872
5 406 062
5594 934

5517 842

350116

5 867 958

11 462 892

233 098
12 797
9900
670 640
926 435

12 389 327

A
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

2020-01-01
-2020-12-31

510277
275512

785 789

-1477

149 187

933 499

933 499

4969 279
5902 778

2019-01-01
~2019-12-31

350116
301976

652 092

-27 586

30 866

655 372

655 372

4313907
4969279

At



HSB Brf Vadsbo i Malmd
Org.nr 746000-5007

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intékterna kan berdknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av freningens stadgar #r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att rets omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anléggningstillgangar

Aterstédende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 45 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,3 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
El ¢j moms
El, momsreg

Not 4 Reparationer

Ldpande underhall

Material i I6pande underhall
Lopande underhall av bostider
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll Va/sanitet
Lopande underhall virme
Lopande underhéll ventilation
Lopande underhall et

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Ldpande underhéll av markytor
Forsikringsskador

Lapande underhall av hissar

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhéll huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhéll tvéttutrustning
Periodiskt underhall virme

12

2020

4 087 500
49 224
4136 724

2020

41271
0
241951
283 222

2020

43 922
47 852
1875
20 682
9242
43 395
2938
64 255
18513
46 917
62 500
46 573
408 664

2020

0

94 813
129 762
70 641
0

0
295216

2019

4 087 500
49 224
4136 724

2019

67 947
269 109
0

337 056

2019

14 225
72 391
5000
14183
15950
5 861
0

12 328
0
5180
21978
31114
198210

2019

211172

278 021

0

0

29 339

34 951
553 48344’5
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter (forsakring, kabel TV, brandskydd)

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstilida
Main

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ovriga arvode och ersittningar
Lbner och erséttningar

Ovriga kostnader anstéllda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2020

221329
420 818
767 824
275124
135 156
199 526
2019 777

2020

187 959

11170
148 255
347 384

2020

94 600
61 090
205 436
0

361 126

49 708
49708

410 834

2019

131 891
446 753
812 495
247 465
118 235
193 183
1950 022

2019

185 733

10 906
305 394
502 033

2019

88 475
55400
262 895
925

407 695

69 773
69773

477 468
A
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Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 12 524 157 12 524 157
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 524 157 12 524 157
Ingéende avskrivningar -5595 428 -5 306 953
Arets avskrivningar -275 512 288 476
Oresutjimning 1
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 870 940 -5 595 428
Mark 210 000 210 000
Utgiende virde mark 210 000 210 000
Bokfort virde byggnader och mark 6 863 217 7138729
Taxeringsvirden byggnader 75172 000 75 172 000
Taxeringsvérden mark 80 154 000 80 154 000
155 326 000 155 326 000
Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 27286 17 741
27286 17 741
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintéikter 9238 15336
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 245772 244 064
255010 259 400
Not 13 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Fast rénteplacering HSB Malmé 3 000 000 3 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 3 000 000 3 000 000
Utgaende redovisat viirde 3 000 000 3 000 000 &t

14
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjimning

15

2020-12-31

5406 062
533 000
-295 216
5 643 846

2020-12-31

1882
1 899
3781

2020-12-31

361529
339904

0
701 433

2019-12-31

5500 545
459 000
-553 483
5 406 062

2019-12-31

4 530
5370
9960

2019-12-31

351 228
319411

1
670 640
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BoRevision AB
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av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vadsbo i Malmé, org.nr. 746000-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vadsbo i
Malmé for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. A0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vadsbo i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e L " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn fll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig til nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iage”n 0”1 edkonomiska foreninger,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Mamoden | 075 - 2021

(Aot =

Alexandra Ong Fredrik Bjorklund Amanda Elgh
BoReuvision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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