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KALLELSE

Medlemmarna i HSB BostadsrittsfSrening Vadsbo i Malmé kallas hirmed till ordinarie
fSreningsstimma mandagen den 15 juni 2020 k1 19.00.

Lokal: Innergarden i Brf Vadsbo

DAGORDNING

Féreningsstdmmans éppnande
Val av stammoordférande
Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkdnnande av rostlingd
Frdga om ndrvaroratt vid féreningsstimman
Godkdnnande av dagordning
Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behérig ordning
. Genomgang av styrelsens drsredovisning
. Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmdktige och ersdttare samt 6vriga representanter i HSB

24. Beslut om renovering av fastighetens ventilationskanaler.

25. Foreningsstimmans avslutande
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Information och diskussion

Efter férhandlingarna tar vi tid till information och diskussion om hur vi pa basta satt utvecklar
féreningens fastighet. Alla far méjlighet att stilla fragor och ha synpunkter.






HSB Brf Vadsbo i Malmé
Org.nr 746000-5007

Styrelsen f6r HSB Brf Vadsbo i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfreningens hus uppléta
bostadsldgenheter f5r permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstéilldes ar 1942 pa fastigheten Vadsbo 1 som foreningen
innehar med 4ganderitt. Fastighetens adress #r Sergels vig 2 i Malms.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
F&reningen har sitt séte i Malma.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Forsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsriittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Ligenhetsfordelning
Foreningens ldgenheter frdelar sig enligt foljande:
Rok Antal

1 10
2 58
3 51
4 2
Summa 121
Lokaler, bostadsritt 1
Garage 0
Parkeringsplatser 0

Total lagenhetsyta 8036 kvm, total lokalyta 35 kvm, ligenheternas medelyta 66,40 kv,

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 13/5 2019 och nérvarande var 45 medlemmar varav 33

rostberdttigade.
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Styrelse

Under verksamhetséret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen
Sven-Olof Dahl Ledamot/ordf6rande

Vera Lazarevic Ledamot/vice ordfSrande
Gunilla Book Ledamot

Anna Windeleff Gustafsson Ledamot/studieorganisatsr
Ann-Britt Blixt Ledamot utsedd av HSB

Paul Akesson Suppleant/sekreterare

Mats Andersson Risberg Suppleant/sekreterare

I 'tur att avga vid kommande ordinarie fSreningsstimma #r ledaméterna Sven-Olof Dahl och Vera

Lazarevic samt suppleanten Mats Andersson Risberg. Styrelsen har under aret hallit 10
sammantriden.

Firmatecknare, tvi i férening
Sven-Olof Dahl, Gunilla Book, Vera Lazarevic och Anna Windeleff Gustafsson.

Revisorer

Fredrik Bjorklund och Henriette Christiansen (har avgatt under dret p.g.a. av avflyttning),
ordinarie, och Christina Brinton, suppleant, samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Wennerberg, Kerstin Coats och Elisabeth Malmheden med
Eva Wennerberg som sammankallande.

Representanter i HSB-fullmiiktige
Representanter i HSB-fullmiktige har varit Gunilla Book med Vera Lazarevic som suppleant.

Vicevird och vaktmiistare
Vicevird har varit Gunilla Book och anstillda vaktmistare har varit: Dimce Karanfilovski pa
80 % till 2019-08-31 och direfter Sven-Olof Dahl pa 50 %.

Arlig besiktning

Den stadgeenlig fastighetsbesiktningen utfordes 2019-12-28. Det har under &ret framkommit
flera synpunkter pa brister i ventilationen. Sotning och OVK var inbokat i mars men har skjutits
upp pé grund av coronavirusets hirjningar. Forslag om renovering av ventilationskanalerna tas

upp pa stimman. 4
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Stérre underhallsitgirder och investeringar i fastigheten

1989 Byte av vattenstammar

1989 Byte av el-stammar

1990 Tiétning av takterrasser med gummiasfalt och montering av trétrallor pé takterrasserna
1991 Ommalning av fonster

1993 Byte av fonster till aluminiumprofiler pa utsidan

1995 Ommélning av fasad och omgjutning av balkonger och nya riicken och platar

1999 Renovering av hissarna

1999 Byte av ytterddrrar till sikerhetsdorrar

2000 Ommalning av trapphusen

2002 Byggnation av miljshus

2003 Installerades nya maskiner i tvittstugorna.

2004 Inridttande av bibliotek

2005 Byte av takpapp och hing- och stuprdnnor och byte till nya trétrallor pa takterrasserna
2008 Anldggning av gym

2011 Ombyggnation av pannrum till styrelserum, vaktmastarkontor, verkstad och frrad
2012 Installation av styrsystemet Egain for viirmesystemet

2012 Byggnation av grillsalong

2012 Inréttande av ny tvéttstuga

2012 Inréttande av giéstligenhet

2012 Anldggning av ny tridgard pa innergarden

2015 Omfogning av skorstenarna och inplatning av skorstenskronorna

2016 Overgang till gemensam el, installation av nya el-miitare i ligenheterna och ny el-central i
kéllaren

2017 Installation av nya porttelefoner
2019 Relining av dagvattenledning liings Sstra sidan

2019 Installation av ny ledbelysning i kéllaren

W
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Planerade storre dtgirder

Styrelsen uppdaterar arligen underhllsplanen. De nirmsta iren planerar styrelsen for fsljande
storre dtgirder: Att uppdatera el-centralerna i huset. Takterrasserna kommer att fa ny beldggning.
Vi har tagit fram fSrslag pd keramiska plattor som &r mer halibara &n den befintliga
tribeldggningen.

Finansiering av underhall
De planerade kommande underhallsatgirderna kommer att finansieras med egna medel.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifterna uppgick under aret ill i genomsnitt 509 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Héjning av avgiften
Den {Or ar 2020 upprittade budgeten visar inget behov av hdjning och styrelsen beslutade att l1ita

arsavgifterna vara ofridndrade under ret.

Avgiftsforindringar

2010 Ingen
2011 Ingen
2012 Ingen

2013 3 % 6kning
2014 3 % 6kning

2015 Ingen
2016 Ingen
2017 Ingen
2018 Ingen
2019 Ingen
2020 Ingen

Foreningens 1an
Foreningen har for nirvarande inga banklan.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat uppgar till 350 116 kr. Det dr ungefir en halvering jamfSrt med 2018, men det &r
en minskning vi redan var medvetna om under foregaende &r pa grund av mer planerade insatser
for att hlla huset i skick under 2019. Det planerade underhallet skade med drygt 300 000 kr.

Medlemsinformation

Under &ret har 14 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utging hade fSreningen 151 medlemmar
(149 foregdende &r). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
fSreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett
antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvim

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning &r 2019 yttre
fond

Ianspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregiende
ars resultat:
Oresutjimning

Arets resultat

Belopp vid drets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2019 2018

4474 4484

-4 153 -379%4

29 19

350 709

4 969 4313

0 0

5406 5501

12 389 12 008

155 326 127 409

93 93

0 0

0 0

509 509
Inbetalda Underhills
insatser fond
188 873 5500 545
0 459 000
0 -553 483
188 873 5 406 062

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rdkning dverfores

2017
4 489
-4 205
11
295
3400
0
5334
11 406
127 409
91

0

0

509

Balanserat

resultat

4713 951

-459 000

553 483

709 409
-1

5517842

5517 842
350116
5867 958

5867958
5867 958

2016
4379
-3 511
5

873
2730
0
5580
11092
127 409
91

0

0

509

Arets

resultat

709 409

0

-709 409

350 116
350 116

2015
4 208
-4 252
-8

-52
2041
0
5486
10 226
100 455
90

2

0

509

Totalt

11 112 778
0

0

0

-1

350 116
11 462 893

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4136 724
337056
4473780

-198 210
-553 483
-169 877
-1950 022
-502 033
-477 468
-301 976
-4 153 069
320 711

29 466
-61
29 405

350 116

2018-01-01
-2018-12-31

4136 724
347708
4 484 432

-159 705
-251 399
-165 867
-2 028 932
-379 391
-509 074
-299 330
-3 793 698
690 734

18 674
0
18 674

709 409

i
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2019-12-31

7138729
0
7138 729

500
500
7 139 229

3678
1969 279
17 741
259 400
2 250 098

3 000 000
3 000 000
5250 098

12 389 327

2018-12-31

7427 205
13 500
7 440 705

500
500
7 441 205

3275

1 813 907
6155
243 803
2 067 140

2 500 000
2 500 000
4567 140

12 008 345

W
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 872 188 872

Fond f6r yttre underhall 14 5 406 062 5500 544
5594 934 5689 416

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fSrlust 5517 842 4713 951

Arets resultat 350116 709 409
5 867 958 5423 360

Summa eget kapital 11 462 892 11 112 776

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 233 098 156 203

Aktuella skatteskulder 12 797 13 760

Ovriga skulder 15 9 900 10 289

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 670 640 715 317

Summa kortfristiga skulder 926 435 895 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 389 327 12 008 345
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forsindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid 8rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

10

2019-01-01
-2019-12-31

350116
301976

652 092

-27 586

30 866

655 372

655 372

4313 907
4969279

2018-01-01
-2018-12-31

709 409
299 330

1 008 739
12522
-107 195
914 066
914 066

3399842
4313 908

v
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofSrindrade jamfort med foregaende 4r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beriknas p3 ett tillfSrlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhillsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som ér behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhillsplan. Detta innebir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019.

Anliiggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 46 4r.
Avskrivning sker linjdrt ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,3 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

(")vrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

(7
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Arsavgift el

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhalt
Lopande underhéll av bostider
Lo6pande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet
Lopande underhall virme
Lopande underhall el

Lépande underhéll av markytor
Forsékringsskador

Lopande underhdll av hissar

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhéll virme

12

2019

4 087 500
49 224
4136 724

2019

67 947
269 109
337 056

2019

14 225
72 391
5000
14 183
0
15950
5861
12 328
5180
21978
31114
198 210

2019

211172
278 021
29 339
34 951
553 483

2018

4 087 500
49 224
4136 724

2018

73 496
274 212
347 708

2018

14 959
32370
0

16 814
3738
37213
0

0
3340
0
51271
159 705

2018

0
111511
0
139 888
251 399

12
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode*

Ovriga arvode och ersdttningar
Loner och ersittningar

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

* Mindre utfall av styrelsearvode i 4r pa grund av periodiseringar i fjol.

13

2019

131 891
446 753
812 495
247 465
118 235
193 183
1950 022

2019

185 733

10 906
305 394
502 033

2019

88 475
55400
262 895
925
407 695

69 773
0
69 773

477 468

2

2018

133 371
391 040
943 824
245309
132 949
182 439
2028 932

2018

170 496

10 588
198 307
379 391

2018

91 000
58 530
275779
1258
426 567

75757
6 750
82 507

509 074
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Oresutjamning

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmé
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

14

2019-12-31

12 524 157
12 524 157

-5306 953
-288 476

1

-5595 428

210 000
210 000

7138 729

75 172 000
80 154 000
155 326 000

Anskaffn.
viirde

500

200

700

2019-12-31

17 741
17 741

2019-12-31

15 336
244 064
259 400

2018-12-31

12 524 157
12 524 157

-5 021123
-285 830

1

-5 306 952

210 000
210 000

7427 205

65 290 000
62 119 000
127 409 000

Bokfort
viirde
500

200

700

2018-12-31

6 155
6 155

2018-12-31

9594
234209
243 803

Z
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacering HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingdng
Avsittning
Tanspraktagande

Not 15 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

2019-12-31

3 000 000
3 000 000

3 000 000

2019-12-31

5500 545
459 000
-553 483
5406 062

2019-12-31

4 530
5370
9 900

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

M;al;ns de.kf?i/z/ 2020

"Anna Windeleff Gustavsson

2019-12-31

351228
319411
670 639

w.((g’;y: . ,/5/'!&(/«/ 7)24(.%/

Ann-Britt Blixt

é/:/g/é?y’%fﬁé_,

Gunilla Book

15

2018-12-31

2 500 000
2 500 000

2 500 000

2018-12-31

5333944
418 000
-251 399
5500 545

2018-12-31

6 658
3631
10 289

2018-12-31

329 089
386 228
715 317

A
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Var rev ionsberittelse har limnats

ev:swu AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

16




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Brf Vadsbo i Malmo, org.nr. 746000-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vadsbo i
Malmé for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéilande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickiiga och
andamdisenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for alt uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiliréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en vésentiig felaktighet
till f8ljd av cegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forslaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stalining.

¢
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vadsbo i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi ar
rakenskapsdret 2019 samt av forslaget tilt dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi lillstyrker att foreningsstdmman behandiar resullatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s _— " .
R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefaltar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaitningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, éurigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen ach férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgngspunkt i risk och vasentliighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana Atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Maimo den /€ 1.5 2020

Per-Erik Gillberg

Fredrik Bjorklund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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