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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsréttsforeningens firma dr HSB Bostadsraitsfarening Utanverket | Malmd. Styrelsen har sitt sdte
i Skane Jan, Malmd kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsratisfdreningen har til! dndamal att | bostadsritisfdreningens hus upplita bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler a8t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frémja medlemmarnas ekonarriska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till ndamé! agt
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmija serviceverksamhet och tillgadnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksambhet viirna em miljéin genom att verka
for en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsratisféreningen, som en medlem har p3 grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt katlas bostadsrattshavare.

§ J Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det féliande kailad HSB. H5B ska vara
mediern i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska hedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsréttsforeningen i férvaltningen av dess angelidgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genem kop ska uppréttas skriftligen ach skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehaila uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Maotsvarande galler vid byte och géva.

Om dveridteiseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sveridtelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intrade | bostadsrattsfareningen kan beviljas den som 3r medlem i HSB och

1. kommer att erhaila bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eiler

2. dvertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemskap i
bastadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsfareningen, om de vilikor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyiida och bostadsrittsfareningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsidggenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andama! ratt att neka mediemskap.

Medlemskap f&r inte nekas p& diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsféreningen.
luridisk person sorn forvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller fandsting som férvarvat hostadsratt till bostadsligenhet far inte

nekas medlemskap.



En juridisk person sorm 3r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet
som inte 8r gvsedd for fritidséndamal. Samtycike behovs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvBngsforsdlining om den juridiska persanen hade pantratt | bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eiler ett fandsting.

& 6 Andelsforvary

Den som forvdrvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritten
efter féirvarvet innehas av makar, sambor eiler andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer,

§ 7 Familjerattsliga forviiry

Om en bostadsratt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande farviry och
farvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
maénader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte faljs, $4r bostadsratten
tvingsforsaljas enligt bostadsrittslagen fér férvrvarens rakning.

§ 8 Réatt aft utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergdtt til ny innehavare, f3r denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsfdreningen.

£t didsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
mediem i bostadsréttsféreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ing3tt | bodelning eiter
arvskifte eller att négon, som inte fir nekas madlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om upprmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangsférsalias for
déidsboets rikning enligt bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten cch forvirvet skett genom tvlngsforsaljning
elier vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat bostadsrétten och sakt
mediernskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att antz en mediem avgrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frégan om mediemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prdva frdgan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dvergtt tilf nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljining och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas meilan bostadsratislidgenheterna i forhdllande till l3genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens idpande verksamhet. Arsavgifrens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for Idgenhet besiutas av styraisen. Besiut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhailandet mellan andelstaien beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de ristande pa foreningsstamman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alitid beslutas av féreningsstamma. Regler fér giltigt bestut anges i
bostadsrattslagen.

i



Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavaiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rtt tid
utgdr drijsmalsrdnta enligt rantelagen pa den ohetalda avgifien frin férfallodagen till dess full betalning
sker sart padminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnadear m .

| érsavgiften ingdende ersdttning f&r varme och varmvatten, elektricitet, saphimtning eller
konsumtionsvatten kan herdknas efter forbrukning. Fér informationsdverfaring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsfareningen far ta ut Hverldtelseavgift av bostadsrittshavaren mead hagst 2,5 procent av

prisbasheloppet.
Bostadsrdttsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av

prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbaiken och Fastsealls for dverl3telseavgift vid ansékan

om mediemskap och fér pantsitiningsavgift vid underrdtielse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppiats under en del av ett &r, beréknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal

kaiendermanader som ldgenheten r upplaten.
Bostadsrattsfaéreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eiler forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december.

5enast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisarerna [dmna
arsredovisning. Denna bestar av fdrvaltningsberittelse, resultatrikning, batansrikning och

tiltdggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Crdinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje ridkenskapsar.

Extra fireningsstamma ska hallas ndr styrelsen finner skai till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
héilas om det skriftligen begérs av en revisar eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman fér besluta att den som inte dr mediem ska ha ritt att nirvara eller pd annat satt
folja forhandiingarna vid f8reningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det hitrdds av
samtliga ristherattigade som &r narvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitréden ech andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ardinarie fareningsstdmma, ska skriftiigen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kalleise {ill foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till {&reningsstdmma ska innehatla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex vecker fére fdreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kaileise sker genom ansiag pa idmplig plats inem bostadsrattsfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lzg | vissa fail sBndas till varje medlem vars adress dr kdnd f8r bostadsrattsféreningen,



Bostadsrittsforeningen far d§ skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elelktroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av farutsdttningar for anvéndning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

1. foreningsstdmmans dpphande

2. val av stammoordforande

3. anmiélan av stimmoordforandens vat av protokoliférare

4. pgodkinnande av rostiingd

5. fraga om ndrvarordtt vid foreningsstamiman

6. godkidnnande av dagardning

7. val av1vd persaner att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. val av minst tva réstréknare

3. friga om kalielse skett | behéirig ordning

10. genomgang av styraisens drsredovisning

11. genomging av revisarernas berdttelse

12. beslut om faststiliande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller foriust enligt den faststalida

halansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekanomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av
fareningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSE

24. av styrelsen til} foreningsstamman hénskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 aovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rdstritt, ombud och bitride

P3 foreningsstdmma har varje mediem en rost. innehar flera mediemmar bostadsrétt germensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma uttvas av mediemmen personligen elier den som ar
medlemmens stallforetridare enligt tag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretriadas av vaifritt embud. Ombud far bara féretrada en madlem.

Medlam far medfira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rastning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f3tt mer dn hilften av de avgivna rosterna
elter vid lika rostetal den mening som stémmoordféranden bitrader.

Vid personvai ansas den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
{ottning om inte annat besiutas av foreningsstamman innan valet férrittas.

For vissa besiut kravs sarskild majoritet enligt bestdmimelser i lag.



Om rdstsedel inte aviimnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoil vid foreningsstimma

Crdfdranden vid foreningsstamman ska se till att det fars protokoll.
i frdga om protokeliets innehall galler att:
1. rostldngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. f{dreningsstdmmans besiut ska féras in i protokoilet, samt
3. om rastning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden ach av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoilet héllas tillgangligt hos
bostadsréttsfireningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise
Styrelsen bestar av [5gst tre och hogst elva styrelseiedamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordfdrande och Bvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstidmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast hsgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrefsen konstituerar sig sjdiv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma, Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen dr besiutfér nar fler dn héifren av hela antalet styrelseledaméter 3r niarvarande. Som
styrelsens beslut giiler den mening de flesta riistande férenar sig om. Vid tika rostetal galler den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar minsta antal ledamdter §r ndrvarande krivs
enhallighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den yiterligare ledamot som styralsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f& avwikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta dei av styrelseprotokoli. Styrelsen forfogar dver
mdfligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoli ska férvaras betryggande, Protokol! fran styrelsesammantride ska féras i nummerfaijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [agst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, Svriga valjs av foreningsstimman. Mandattiden 3r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska 13mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjords anmérkningar | revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
{ revisionsherdtteisen ska halias tillgangliga for mediernmarna minst tvd veckor fire den
féreningsstdmma pé vilken de ska hehandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nésta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av l8gst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordforande i valberedningen,

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendauppdrag som foreningsstémman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till foreningsstamman lamna férslag pa arvode och farestd principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamadter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhailsplan reservera respektive tai ansprak mede! for
yitre underhall.

inre fond

Bostadsrdttsforeningen kan ha fond for inre underhal! av bostadsrattsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av idgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilhor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet f5r
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrdttsidgenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan for genomférande av underhéail av bostadsrattsfreningens
fastighet,

2. Arfigen budgetera for att sakerstalla att tillrickliga medel finns for underh3il av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsritisféreningens egendom besiktigas i I3mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallspianen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- elier underskott som kan uppstd pd bostadsréttsfdreningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att f utdrag ur ligenhetsférieckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

ey

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Huriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet,

M
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad héila [3genheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att saval underhalfa som reparera idgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhiils- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadger. Om bostadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for Sldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen idmnar betriffande
instaliationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och ancrdning for
informationsoverféring. For vissa dtgirder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
&tgdrder bostadsrittshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kridvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fr
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning ilagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och |
forekarnmande fall ansiutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdOrr samt beslag, handtag, gangjirn, tatningslister, brevinkast, i3s och
nyeklar,

6. glasifonster och dorrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt maining;
bostadsrittsidreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonsterffonsterdorr,

8. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och ancrdningar far informationsoverféring till de delar de
dr synliga | ligenheten och hetjinar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenladning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksflake, kolfilterflakt, spiskdapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. s3kringsskap, samtliga elledningar i I8genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett [dgenheten med.

Ingdr i bostadsrdttsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med hostadsratt,

Om ldgenheten ar utrustad med batkong, alian eller hor till 1agenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining ach sngskottring. For
balkong/altan svarar hostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutover se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géliande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bastadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse elfer eniigt Iag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
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Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och hostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enfigt § 31, & val underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhail och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrttsfireningen har
férsett lgenheten med ledningarna och dessa tidnar fler 3n en igenhet {3 kallade
starnledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och ancrdningar for informationstverforing som
bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i igenheten som bostadsrittsforeningen férsett ldgenheten
med,

4. rokgangar {gj rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven Tér spiskdpa/kékslakt som utgdr
del av husets ventilation, sami

5. ytterdorr samt | forekommande fall for brevidda, postbox oeh staket.

§ 33 Brand- och vatienledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta galier dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra | [8genheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsforeningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning sem
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant besiut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eiler ombyggnad ay
bostadsrattsféreningens hus och som beréir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foéréndring av bostadsritisliigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebar att en lAgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras eller | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsfbreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir besiutet anda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rostande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick $3 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjaiper bristen i lagenhetens skick 5a snart som mojligt, far bostadsratrsféreningen avhjiipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | lagenhet
Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i iZgenheten urfira dtgérd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas elier vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en dtgérd som avses | forsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utséitts for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor t3las. Bostadsrattshavaren ska dven | dwrigt vid sin anvindning av
lagenheten jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, erdning och gott skick inom eiler utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
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bostadsréttshavaren har inrymt eiler ndgon som pé uppdrag av bostadsridtishavaren utfor arbete |

lagenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglerna ska vara i Gvergnsstimmelse
med artens sed. Bostadsrattshavaren ska flja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

O det fdrekommer stbrningar | boendet ska bostadseattsféreningen ge hostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet elier har anledning att misstinka att ett férem#l! ar behiiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 38 Tilltrdde till ligenheten

Foretrddare for bostadsratesforeningen har rétt att f& komma in i ligenheten nér det behévs for
tillsyn eiler for att utféra arbete som bostadsriattstforeningen svarar fér eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaijas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pd lamplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 3n nddvindigt.

Bostadsrittsfdreningen har rdtt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga dtgarder for att

utrata ohyra i huset eller pd marken,
O bostadsritishavaren inte lmnar tilltrdde ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan

bostadsrattsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppléteise

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet § andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styreisens samtycke b&r begrédnsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skii for uppldtelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vagra samtycke.
O inte samtycke till andrahandsupplitelse l1dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd3 uppldta

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand.

Nédr en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke Uil andrahandsupplitelse behdvs inte;

= am en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsédijning eller tvangsforsaiining enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsfareningen, eller

= pm ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innghas av en
kommun eller ett tandsting.

Mir samtycike inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstasnde persongr | iigenheten, om det kar medfira
men fir bostadsratisfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétrshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse foir
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem | bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin uppldtelsen ach
ddrigenom bii fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdpelsen ska géras skriftfigen hos

styrelsen,
vid en avsiigelse Bvergdr bostadsritten till bostadsrattsfireningen vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts |

avsdgsisen,

§ 44 Fdrverkandegrunder

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts dr forverkad och
kostadsréttsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avfiyttning entigt foljande;

1, Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betals insats elier uppldtelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efier forfaliodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift f3r andrahandsuppliteise

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatalse, nar
det géller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Dloviig uppiatelss i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplarer ldgenhaten i andra hand,

4, Annat Sndamal
om ldgenheten anvands f&r annat ndamdl dn det avsedda,

5. Inryimma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstidende personer till men fér bostadsrittsfareningen eller

annan mediem,

6. Ghyra

o bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom virdsioshet dr
viiande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenhsten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrdtten
ar uppiadten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregier,

8. Vigrat tilitrdde
om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilitrade till ligenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till

tilltréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giitig ursikt for detta,
9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som gér utdver det han ska géra enhgt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om {agenheten helt efler till visentlig del anvéinds f6r ndringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt firfarande eller om
ldgenheten anvands for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren til! iast &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsadgning och sirskitda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning eniigt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bl att efter tillsigelse

vidta rattelse utan driismal.

Punict 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatien enligt punkt i-5 eiler 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsratishavaren till avfiyitning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skdijas fran lagenheten pa den grunden. Detta gifler inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sdrskilt altvarliga stérningar i hoendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betaining av drsavgift eller
avgift {6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avfiyttning, far denne pé grund av drdjsmblet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méiligheten att f4 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har {amnats till socialndmnden | den kommun dar [dgenheten ar
heldgen.

2. om avgiften —ndr det dr fréga om en lokal — betalas inom tva veckar frén det att
bostadsriéttshavaren har delgeits underrdttelse om mbjligheten att fa tillbaka tagenheten
genom att betala avgitten inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skilias fran lgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | fors{a styeket 1 pé
grund av sjukdarm eller liknande oférutsedd emstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om baostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillifdllen
inte betala avgiften, har Asidosatt sinz forpliktelser | & hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bir f3 behalia idgenheten.

Besiut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmil ansdker om tillstnd till upplateisen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt tiil
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom 1va manader fran
den dag da bostadsriitsfdreningen fick reda pa forhaliande som avses i punkt 3.
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Punki 7

Vid sdrskilt allvarlige stBrningar | boendet gilier vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om ratteise inte har skett. Tillsdgeise om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ar upplaten [ andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underratas. Vid
sarskilt allvarfiga stérningar far uppsidgning ske utan underrittelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tilt socialngmnden.

Punkt 10

£n bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvéd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhliandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts tili 3tal
eller orm forundersdkning har inletts inorn samma tid, har bostadsrattsfareningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit Jaga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mattagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen giort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tilisdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppiatelseavgift

tillsagelse att vidia rattelse

meddelande till sociaindmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
upprmaning till juridiska personer, dédshon med flera angaende nekat mediemskap.

MNP D AW e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inem foreningens
fastighet efler genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav eniigt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdipmedel. Ndrmare reglering av fdrutséttningar for
anvadndning av elektraniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen efter firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
hostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om viésentiiga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark s&som vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsfareningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fiijande besiut krivs godkinnande av styrelsen f6r HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsratesféreningens stadgar.

For gittigheten av foljande besiut krivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar,



§ 48 Uttride ur HSB
Orn et beslut innebir att bostadsrattsfdreningen begér sitt uttride ur HS8 blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra f8ijande foreningsstdmmor och pd den senare fareningsstimman

bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de rostande.
Vid uttréide ur HSB ska bostadsritisfiireningens stadgar och firma dndras utan tligmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsféreningen upplses ska behalina tillgdngar tilifalla medlemmarna § farballande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.



