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Styrelsen fér HSB Brf Utanverket i Malmé far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1986-1987 pa fastigheten Utanverket 14 som foreningen innehar
med Aganderitt. Fastighetens adress #r Ostra Promenaden 9A-13B i Malmd.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sédte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. [ foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1% rokv 1 49,0

1% 4 59,5

2 40 58,0-76,5
2Y 6 75,0-83,5
3 30 76,5-87,5
4 23 93,5-124,5
Totalt:

Lokaler, bostadsritt 104 7953
Garageplatser 34 829

Total ldgenhetsyta 7953 kvm
Lagenheternas medelyta 76,5 kvm
Fritidslokal 123 kvm
Gaéstlagenhet 27 kvm

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 maj 2019
Nérvarande var 37 rostberittigade medlemmar varav 1 via fullmakt.



HSB Brf Utanverket i Malmdo
Org.nr 716407-2733

Styrelsen under verksamhetsiret
2019-01-01 2019-05-06

Ordfdrande Johan Nilsson
Vice ordférande Yvonne Soléus
Sekreterare Emilia Andersson
Ledamot Britt Svensson
Utsedd av HSB Bj6rn Klefbohm
Suppleant Daria Vorreiter
Suppleant Krister Rudvall
2019-05-07 2019-12-31

Ordf6rande Peter Lundgren
Vice ordforande Yvonne Soléus
Sekreterare Emilia Andersson
Ledamot Britt Svensson
Utsedd av HSB Bjorn Klefbohm
Suppleant Krister Rudvall
Suppleant Claes Parck

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r vice ordféranden Yvonne Soléus, sekreteraren
Emilia Andersson, samt suppleanterna Krister Rudvall och Claes Parck. Styrelsen har under &ret hallit 11
sammantrdden.

Firmatecknare tva i forening
Peter Lundgren, Yvonne Soléus, Emilia Andersson och Britt Svensson

Revisorer
Axel Miiller och Bengt Svensson samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksf6érbund.

Valberedning
2019-01-01 2019-05-06
Anahit Asatryan, Carl-Johan Moéncke och John Trinh

2019-05-07 2019-12-31
John Trinh och Fredrik Nilsson

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Peter Lundgren (ordinarie) och Krister Rudvall (suppleant)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-04-03.

De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhallsétgirder och investeringar i fastigheten:

Ar 2019 utfordes underhallsspolning av stdende avloppsstammar samt tillhdrande stick och fettrattar har
inf6rskaffats till medlemmarna. &
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Ar 2018 utférdes lagstadgad OVK samt rensning av ventilations- och imkanaler. Tagglésare till
garagedorrarna i kédllaren installerades samt till foreningens tvéttstuga. Mossrensning samt
mossbekdmpning av tak har utforts under aret. Féreningens fritidslokal utrustades med diskmaskin och
tvé uttjdnta torktumlare ersattes med nya.

Ar 2017 moderniserades hissarna i 11A, 11B och 13B. Tvittstugorna renoverades och golven ticktes av
klinker och véggarna halvkaklades delvis och tva nya tvéttmaskiner koptes in. Ett fore detta soprum har
byggts om till cykelrum. Belysningen i fastighetens kéllare har bytts ut till en mer energisnal och
ljusstarkare sort.

Ar 2016 renoverades miljo- och soprum med ny férg och golv. Den fore detta vaktméstarexpeditionen
byggdes om till géstlagenhet. Hissarna i 9A och 9B moderniserades.

Ar 2015 renoverades lekplatsen for att leva upp till nuvarande sékerhetskrav, nya lekredskap monterades
och sanden byttes ut. Nodbelysning med batteridriven reservkélla har monterats i varje trappuppgang.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgérder: Fasadunderhall, avloppsunderhdll samt byte av l&ssystem.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 665 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen anser inte att ndgon avgiftshojning kan bli aktuell férrdn det allménna rénteldget har okat
vésentligt.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 25 677 766 kr vilket motsvarar 3 229 kr/m2. Under
aret har féreningen

amorterat 2 000 000 kr.

Medlemsinformation

Under éret har 10 ldgenhetsdverlatelser skett varav 2 genom géva, arv eller bodelning. Vid drets utgng
hade foreningen 137 medlemmar (135 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stdimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Medlemsavgiften till HSB Malmé dr 415 kr per medlem och ar. Féreningen betalar in medlemsavgiften.

Styrelsens slutord

Styrelsen tycker att vi har en mycket trevlig forening med mycket bra ekonomi. Styrelsen vill tacka alla
medlemmar som stéllt upp i samband med fixardagen och dem som hjélper till med utemiljon.
Styrelsen ser gérna att medlemmarna engagerar sig i féreningen och valkomnar forslag till forbéttringar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avséttning ar 2019 yttre
fond

Tanspréktagande av yttre
fond

Disposition av féregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2019 2018 2017

5631 5537 5589

-4 092 -3 929 -4 955

-276 -279 -339

1263 1328 295

2824 2 557 1953

25678 27 678 29 487

6576 6 488 6278

52 307 53 109 53 628

163 122 119 244 119 244

49 46 43

35 36 43

3229 3480 3708

665 665 665
Inbetalda Underhills Balanserat
insatser fond resultat
3980017 6487 892 12 683 253
427 000 -427 000
-339 380 339 380
1327 681
3980017 6 575512 13 923 314

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores

2016
5591
-4 182
405
1004
14 770
30374
4 652
54 287
119244
42

51
3819
665

Arets

resultat

1327 681

-1 327 681
1 263 264
1263 264

13 923 313
1263 264
15186 577

15186 577
15 186 577

2015
5506
-4 061
-436
1009
871
31974
7 887
54 833
112 149
40

55
4020
665

Totalt

24 478 843
0

0

0

1263 264
25742 107

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.

ps
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~

2019-01-01
-2019-12-31

5485740
145 257
5630997

-362 802
-339 380
-154 428
-1 696 509
-260 684
-120 881
-1 157 404
-4 092 088

1538 909
5689
-281 335
-275 646

1263 264

2018-01-01
-2018-12-31

5 485 740
50 761
5536 501

-336 658
-110 401
-140 768
-1 809 362
-248 570
-126 161
-1 157 404
-3 929 324

1607 177
4347
-283 843
-279 496

1327 681
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmdo
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2019-12-31

49 199 554
65 127
49 264 681

500
500

49 265 181

4 475

2 824 095
2487

68 552
127 446

3 027 055

0
0

3 027 055

52292 236

2018-12-31

50 356 958
0
50 356 958

500
500

50 357 458

0

1556 516
5427

48 860
126 651
1737 454

1 000 000
1 000 000
2737 454

53094912

7
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Inre fond
Inre fond

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17,18
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

3980017
6575512
10 555 529

13923 313
1263264
15 186 577

25742 106

24 025
24 025

6 000 000
6 000 000

19 677 766
128 252

54 106
665 981
20526 105

52 292 236

2018-12-31

3980017
6487 892
10 467 909

12 683 252
1327 681
14 010 933

24 478 842

24 025
24 025

11 677766
11 677 766

16 000 000
201 190

0

713 089
16 914 279

53 094 912
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
-2019-12-31

1263264
1157404

2 420 668

4475
-17 547
-72 938

6 998
2 332 706

65 127
-65 127

-2 000 000

-2 000 000

267 579

2556516
2 824 095

2018-01-01
-2018-12-31

1327 681
1157 404

2 485 085

0

-35 053
-40 369

2 840

2 412 503

-1 809 078
-1 809 078

603 425

1953 091
2 556 516

&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r of6rdndrade jamfort med foregaende &r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omf{oring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anliiggningstillgangar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bed6ms vara 87 &r.
Avskrivning sker linjdrt 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,06 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 28 616 552 kr (fg &r 28

616 552 ki)
&

10
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Material i 1pande underhall

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvdttutrustning
Lopande underhall av installationer
Ldpande underhdll Va/sanitet

Lopande underhall véirme

Lopande underhdll ventilation

Lopande underhall av hissar

Lopande underhall av markytor

Lopande underhdll av garage och p-platser
Forsakringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhill va/sanitet

Periodiskt underhéll

Periodiskt underhdll huskropp utvéindigt
Periodiskt underhéll installationer

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall tvitutrustning

11

2019

5291 940
193 800
5485740

2019

34 645
110 612
145 257

2019

128 555
490

39 675
13 107
64 788
1364
23 846
19 407
4145

0

61 265
6160
362 802

2019

16 250
96 600
208 170
0

18 360
0

0

339 380

2018

5291940
193 800
5485740

2018

50761

50 761

2018

41133
7288
47 066
35288
53 447
0

0

19 428
14 196
4788
105 434
8539
336 657

2018

0

0

0
38272
27 540
13125
31 464
110 401
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Loner och andra erséittningar

Styrelsearvode
Ersattningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12

2019

366 893
231386
592 968
246 198
92 980
166 084

1 696 509

2019

135 938

9679
115 067
260 684

93 000
4 650
97 650

23231
23 231

120 881

2018

464 400
230 080
625 030
250 950
80 942
157 960

1 809 362

2018

137 734

9397
101 439
248 570

91 000
7547
98 547

27614
27614

126 161

Z
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaftningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmb

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

13

2019-12-31

56 221 439
0
56 221 439

-10 561 681
-1 157 404
-11719 085

4 697 200
4 697 200

49 199 554
92 122 000

71 000 000
163 122 000

2019-12-31
0

65 127

65 127

65 127

Anskaffn.
virde
500

500

2019-12-31

68 552
68 552

2018-12-31

56221439
0
56 221 439

-9404 277
-1 157 404
-10 561 681

4 697 200
4 697 200

50 356 958
72 244 000

47 000 000
119 244 000

2018-12-31

<

Bokfort
virde
500

500

2018-12-31

48 860
48 860
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacering HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingdng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sikerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31
0

127 446
127 446

2019-12-31

2019-12-31

6487 892
427 000
-339 380
6 575 512

2019-12-31

56 954 000
56 954 000

2018-12-31
1439

125212
126 651

2018-12-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2018-12-31

6278 293
320 000
-110 401
6 487 892

2018-12-31

56 954 000
56 954 000

19 677 766 kr av foreningens fastighetsln har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1&nen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden &r 2 000 000 kr

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 4r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér.

14

2019-12-31

19 677 766
6 000 000
25 677 766

2018-12-31

16 000 000
11 677 766
27 677 766

&
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av ldngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB Bolan 0,59
Stadshypotek 0,70
Swedbank Hypotek 1,49
SEB Bolan 0,58

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Loneavrikning

15

Datum fér
omsittning
2020-06-28
2020-10-30
2020-11-25
2021-09-28

Lanebelopp
2019-12-31
4 000 000

4 000 000
11 677 766
6 000 000
25 677 766

2019-12-31

27 900
25 506

700
54 106

Lanebelopp
2018-12-31
5 000 000

5 000 000
11 677 766
6 000 000
27 677 766

2018-12-31

[ B o oI con)
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader-14n 9008 10222
Forutbetalda hyror och avgifter 456 466 444 533
Upplupen varmekostnad 101 957 89 769
Upplupen elkostnad 22 558 20 402
Upplupen kostnad relining bottenavlopp 0 0
Ovriga upplupna kostnader 75 991 148 163
665 980 713 089

Malmg den 2 7/5" Z Q7 O

l

e Wm

Yvonne Soléus

= /m

Britt Svensson

Gl SHidistin

Emilia Andersson

BJQA Klefbohm

Var rev151onsberatte se har lamnats / o~ L4

gj Camilla Bakklund

Bengt Svensson , BoRevision AB
av foreningen utsedd revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor

tiller
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Utanverket i Maimg, org.nr. 716407-2733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utanverket i
Malmo for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. }
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utanverket | Maimo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e - ’ .

. . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmd den (O /(- 2020

7
/¢ \ v\
;. Vi ‘ | 4,‘/&/’
Camilla Bakklund Bengt Svensson Axe'l Miiller
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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