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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Urbilden, 746000-2145, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1938-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdoter Vald t.o0.m. féreningsstdmman
Caroline Isaksson Ordférande 2021
Camilla Johansson Ledamot 2021
Sofia Carpanetti Ledamot 2022
Kristina Takacs Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Gustav Bohman Suppleant 2021
Jona Hartelius Jorpeland Suppleant 2022
Malin Cederberg Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Thomas Johansson 2021
Eva Svensson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter Sofia Carpanetti,
Caroline Isaksson och Camilla Johansson, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmd Urbilden 7 i Malmd kommun med dérp& uppférda byggnader med
117 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1937. Fastighetens adresser ar
Sofielundsvégen 48 A-H, Ystadsgatan 47 A-G och Lantmannagatan 15 & 17.

Foreningen upplater 117 lagenheter och 4 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 95 6 3
Total tomtarea: 3 854 kvm

Total bostadsarea: 5 406 kvm

Total lokalarea: 157 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-06-10.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skane. | férsakringen ingr ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaitning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Orestads Bevakning Jour

Com Hem Kabel-TV

Klart Rent Stédning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjérrvarme

Firesafe Protection i Sverige Systematiskt brandskyddsarbete
Sanerings Companiet Serviceavtal kiottersanering
Anticimex Serviceavtal skadedjur
Bengtssons Tvéattmaskinsservice Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets underhall

FGreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 313 956 kr och planerat underhall for
209 034 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen fljer en underhalisplan som upprattades 2014-10-08 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 986 000 kr 2020 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 177 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar

3-glas fonster insatta 1994
Takrenovering 1994
Renovering av trapphus/port 1995/1996
Byte av elstigarledningar 1999/2000
Byte av vattenstammar 2000
Instaliation av sakerhetsdorrar 2008
Taket lades om 2009
Skorstenarna renoverades 2009
Samtliga balkongplattors undersida renoverade 2009
Foreningens tvatistugor 2009
Relining av avlioppstammar 2011
Ventilationssystsem rensat & besiktigat 2013
Ventilation i lagenheter besiktigat (OVK) 2016
Drénering 2016. april
Dagvattenbrunnar, garden 2016, april
Forstérkning & puts kallarnedgéangar, inifran gard 2016, april
Fasadrenovering 2017
Balkongrenovering inkl. nya racken 2017
Skorstenar, renovering 2017

Nya takluckor inkl. taksékerhet 2017
Statuskontroller i samtliga lagenheter 2018

Nya tréstaket samt tragrindar, innergarden 2019

Ny huvudgrind samt passagegrind, innergarden 2019
Inoljning miljdrum 2019
Portdérrar, renovering plat och méssing 2020
Passage- och porttelefonsystemet 2020/2021
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 11 juni 2020, Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord

Ménga av foreningens stora renoveringar &r utforda och vi har under 2020 fokuserat p4 mindre
underhélisarbete.

Portddrrar med tillhérande karmar/lister renoverades genom lackering och upputsning av plat och
méssing. Ventilation i tvéttstugorna behdvde férbatiras och fyra nya luftmixdon installerades. Efter
genomgang av brandsakerheten for utemiljd installerades pulversprinklers i miljsrum samt skap med
brandslackare placerades vid grillplatsen.

Nedtagning av tréd som lyfter plattor kring grillplats for ait sedan lagga om plattorna samt nedtagning
av invasivt klassat trad har varit uppe till beslut. Anbud har accepterats men arbetet har ej pabérjats
inom avsatt tid vilket innebér att arbetet istéllet kommer att ske varen 2021.

Sedan tidigare informerat var tanken att det punkter som uppkom efter garantibesiktningen i siutet pa
2019 skulle bérja atgardas under 2020. Dessa punkter var att det fanns mindre sprickor under nagra
av balkongerna efter balkongbytet samt ait kéliartrapporna inifran garden skulle atgardas géllande
putsen. | och med coronaviruset har de firmor som skulle dtgarda ovanstaende detta blivit férsenade
med négra av &tgérderna. De flesta balkongerna atgardades 2020 men nagon balkong kvarstar och
kommer att &tgardas under 2021. Kallartrapporna kommer ocks3 att dtgardas under 2021.

Beslut kring inkdp av nytt passage- och porttelefonsystem togs i slutet p& aret och sjélva arbetet med
installation av det nya systemet pabdrjades i januari 2021.

Arsavgiften hdjdes med 2 % den 1 januari 2020.

Planer for 2021 och framat

Férutom att man ska atgarda det som framkom vid garantibesiktningen, se ovan, samt installationen
av nytt passage- och porttelefonsystem kommer féreningen fortsitta fokusera pa det mindre
underhallet under aret.

Planeringen for renovering av trapphus och kallargangar &r pa gang men ligger an sa lange i planering
fér framtiden, eventuellt kommer arbetet paborjas histen 2021.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 22 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 14 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 15 st

Mediemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 156 medlemmar.
19 tillkommande mediemmar under rakenskapséret.
16 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 159 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da den hdjdes med 1 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 4 421 4 337 4181 4148
Resuliat efter finansiella poster 40 -688 -382 -11 449
Forandring av underhalisfond 777 419 596 -674
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 63 -265 - -144 -9 941
Soliditet % -151 -146 -124 -112
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 770 755 735 733
Arsavgift for lokal, kr / kvm 950 931 913 904
Driftskostnad, kr / kvm 424 438 437 367
Rénta, kr / kvm 56 56 57 46
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 177 174 170 181
Lan, kr/ kvm ’ 4 086 4159 4233 4 311
Snittranta (%) 1,36 1,35 1,34 1,06

Arsavgiitsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor ande! av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning. &
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Foréandringar i eget kapital

- _ Bundet  Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 241 242 1014837 -14747 116 -688 372

Disposition enligt féreningsstamma -688 372 688 372
Avséttning till underhallsfond 986 000 -986 000
lanspraktagande av underhélisfond -209 034 209 034

Arets resultat L 39 508

Vid arets slut 241 242 1791803 -16212454 39 508

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -15435 488
Arets resultat fore fondférandring 39 508
Arets avsétining till underhalisfond enligt underhalisplan -986 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 209034
Summa éver/underskott -16 172 946

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -16 172 946

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning -
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
B 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 4313198 4217 211
Ovriga rorelseintakter 3 107514 119 552
Summa rorelseintikter 4420712 4 336 763
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -2879 677 -3 521 146
Ovriga externa kostnader 7 -269 061 -233 314
Personalkostnader 8 -124 647 -118 278
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -800152  -842 201
Summa rérelsekostnader -4 073 537 -4 714 939
Roérelseresultat 347 175 -378 176
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1125 3116
Réantekostnader och liknande resultatposter ~ -308792 -313 312
Summa finansiella poster -307 667 -310 196
Resultat efter finansiella poster 39508 -688 372
i\rets“resultat ___________ 3 §_5_Oé _________ -688 372

[,\
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Balansrakning

Bolopp ikr Not —  2020-12-31 _ 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 6813 435 7 599 137
Inventarier, maskiner och installationer 11 121 621 136 071
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 935 056 7 735 208
Summa anléggningstillgangar 6935056 7735208
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1728 4023
Ovriga fordringar 4 965 4 966
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 103839 101 189
Summa kortfristiga fordringar 110 532 110178
Kassa och bank 13 2326 072 1852 119
Summa omsittningstiligangar 2436 604 1962 297
SUMMATILLGANGAR ¢ 9371660 9 697 505

-
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Balansrékning

Belopp i kr B _ Not  2020-12-31  2019-12-31 _

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241 242 241 242
Underhélisfond 1791803 1014837
Summa bundet eget kapital 2033045 1256 079
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 212 454 -14 747 116
Arets resultat 39508  -688372
Summa fritt eget kapital -16 172 946 -15 435 488
Summa eget kapital 14139901 -14 179409
Langfristiga skulder

Fastighetsién 14,15 19451362 20723426
Summa langfristiga skulder 19 451 362 20723 426
Kortfristiga skuider

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 266 064 2412564
Leverantdrsskulder 113 955 97714
Skatteskulder 36 576 34 059
Ovriga skulder 13 248 13813
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 630 356 595 338,
Summa kortfristiga skulder 4060 199 3153 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9371 660 9 697 505
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr _2020-12-31  2019-12-31
Den lIopande verksamheten
Rérelseresultat 347 175 -378 176
Avskrivningar 800152 842201
1147 327 464 025
Erhallen rénta 1125 3116
Erlagd rénta -308 792 -313 312
Kassafl6de fran den i6pande verksamheten 839 660 153 829

fore fordndringar i rorelsekapital

Fdrédndringar i rérelsekapital

(;)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -353 10 655
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 53210 -41 384
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 892 517 123100
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anléggningstiligangar = 144500
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -144 500
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1980 000 10 208 500
Amortering av laneskulder _ -2398564  -10621839
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -418 564 -413 339
Arets kassaflode 473 953 -434 739
Likvida medel vid arets bérjan 1852119 2 286 858
Likvida medel vid arets slut 2326 072 1852119

.

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall uti6rt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséatiningar enligt plan och ianspréaktagande for genomfdrda atgérder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilltampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader : 10-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

_____ . 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 4164 110 4 071 051
Arsavgifter lokaler 149088 146 160
Summa 4313 198 4 217 211
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter - 20613 13 886
Andrahandsuthyrningsavgifter 55 386 37 365
Ovriga intakter 31515 56 331
Forsakringsersattningar - 11970
Summa 107 514 119 552

C
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Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 37 398 20 992
Armaturer, gemensamma utrymmen 3129 4538
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 41 239 110 556
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 18 273
VA & sanitet, installationer 11738 57 865
Véarme, installationer 8 323 5575
Ventilation, installationer - 5 529
El, installationer 10 034 11923
Tele/TV/portielefon, installationer - 6 396
Huskropp 19 398 13 289
Vattenskador 182 697 281 532
Klottersanering - 3 063
Summa 313 956 539 532
Not 5 Planerat underhali
2020-01-01- 2019-01-01-
B o 2020-12-31 - 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 141 346 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 67 688 53 750
VA & sanitet, instaliationer - 147 469
Ventilation, installationer - 12 201
Markytor - 333750
Summa 209 034 547 170
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 177 223 171139
Teknisk forvaltning 304 740 299012
Fastighetsfdrvaltning utdver avtal 9934 14 573
Stadning 156 240 153 774
Besiktningskostnader 32475 92 561
Bevakningskostnader 4988 -
Sndrdjning - 37 076
Serviceavtal 54 211 53 449
Forbrukningsinventarier - 211
Férbrukningsmaterial 34712 48 440
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 9069 60 078
El 110 101 133 855
Uppvarmning 893 961 846 652
Vatten och aviopp 279 932 257 844
Avfallshantering 128 032 120 385
Férsakringar 48 854 48 116
Systematiskt brandskyddsarbete 30277 15 554
Kabel-TV 66 689 67 974
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 15250 13 750
Summa 2 356 687 2434 444

-
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Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6125 5 863
Kontorsmateriel och trycksaker - 7176
Tele och post 15935 17 038
Ekonomisk forvaltning 119412 117 560
Ovriga forvaltningskostnader 65 203 39 951
Revision 16 750 16 750
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 391 -
Jurist- och advokatkostnader 34 319 7 661
Bankkostnader 775 2629
IT-tfjanster 3136 2679
Ovriga externa tjanster 3125 11438
Serviceavgifter till branschorganisationer 2000 1330
Ovriga externa kostnader 1889 3240
Summa 269 061 233 314
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Arvode till styrelsen har beviljats.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 90000 90000
Utbildning 6 369 -
Summa 96 369 90 000
Sociala avgifter o 28278 28278
Summa 124 647 118 278
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
__ 2020-12:31  2019-12-31
Byggnader T 785 702 833 772
Inventarier, maskiner och installationer 14 450 8 429
Summa 800 152

842 201

C
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Vid arets borjan
-Byggnader
Utgaende anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

14(17)

_ 2020-12-31  2019-12-31

23557415 23557 415
23557415 23557 415
-15958278  -15124 506
15958278  -15124 506
-785 702 -833 772
-785 702 833772
16743980  -15958 278
6 813 435 7599 137
6813 435 7599 137
64000000 64 000 000
1003 000 1003 000
65003000 65 003 000
37682000 37682000
C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgadende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

15(17)

2020-12-31  2019-12-31
144 500 -
144 500 :
- 144 500
. 144 500
144500 144500
14450 -8 429
-14 450 -8 429
-14 450 -8 429
121 621 136 071
2020-12-31  2019-12-31
103839 101189
103 839 101 189
2020-12-31  2019-12-31
27326 072 1852119
2 326 072 1852119

C
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Not 14 Forfall fastighetslan
o 2020-12-31 2019-12-31
Fdrfaller inom ett ar fran balansdagen 3 266 064 2412564
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 481 362 20723 426
Fortaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 22747 426 23 135 990
Not 15 Fastighetslan
vvvvv . o B . 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 22717426 23135990
Summa 22 717 426 23 135 990
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek Lost - 2035 000 - 2035000 -
Stadshypotek 1,14 % 2021-09-01 2932 500 - 30 000 2902 500
Stadshypotek 1,55 % 2022-04-30 8 147 490 - 83 564 8 063 926
Stadshypotek 0,60 % 2022-12-30 - 1980000 - 1980 000
SEB 1,18 % 2024-03-28 10 021 000 - 250000 9771000
Summa 23135990 1980000 2398564 22717426

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

e 2020-12-31  2019-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 118 278 118 278
Upplupna rantekostnader 21472 27 203
Forutbetalda intakter 238 337 229 270
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 500
Upplupna driftskostnader 235 269 204 087
Summa 630 356 595 338
Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéillda sdkerheter

] B 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 24270000 24270000
Summa stéllda sékerheter 24 270 000 24 270 000

”
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Building a better
working world

Revisionsberdtteise
Till féreningsstamman i Brf Urbilden, org.nr 746000-2145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Urbilden
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enfighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéilning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdlianden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller négra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instaltning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder biland annat utifr@n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férst3else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gdéra att en fdrening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Urbilden fér &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till féreningen enligt god
revisorssed I Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst efier férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pé ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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