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1. Tidigare underhallsplan
Underhallsplan upprattad 2010-10-04 for perioden 2011-2020. For detta avsnitt galler att nar “denna
underhallsplan” eller liknande dberopas sa ar det underhallsplanen som &r satt 2010-10-04.

Sammanfattning av denna underhallsplan:

1.

Garden ar i stort sett bra skick, det som behdovs ses 6ver ar stenlaggningen som har ganska
kraftiga sattningar pa sina stéllen.

Taken ar omlagda 2004-05. Skorstenar, platarbete etc. bedéms vara i bra skick, och
kostnaderna laggs utanfér denna underhallsplan.

Fasaderna borjar lakas ur i fogarna, framfor allt i vaderstreck dar fasaderna utsatts for
mycket regn och blast. Delar av fasaderna ligger inom ramen fér denna underhallsplan,
medan andra delar kan skjutas pa framtiden.

En del av balkongerna ska renoveras snarast mojligt. Ett atgardsforslag finns framtaget fran
STO.

Fonstren renoverades for inte allt for langesedan, men tyvarr ar det redan tid att ta tagi c:a
héalften av dem igen. Fonster som vetter mot séder och vaster ar i behov av underhall.
Offertintagning pagar.

Underhall for portar och entréer laggs in i denna underhallsplan.

Trapphusen malades om 2004. Det bor dréja minst 25-30 ar innan det ar dags gora nagot at
dessa igen.

Gallande tvattstugor ser den tidigare underhallsplanen inget akut behov till atgarder
Injustering av varmecentralen rekommenderas.

Kalkyler fran foregaende underhallsplan redovisas pa sidorna 3 och 4, och utgiftsfordelningen per ar

sammanstalls sedan i en graf pa sidan 5.
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2. Fastighetsfakta

Adress: Byggnaden innesluts av gatorna Féreningsgatan, Exercisgatan, Bellmansgatan
och Fredmansgatan
Byggar: 1926-28

Antal lagenheter: 110 st samt en affarslokal till uthyrning

3. Byggnadstekniska uppgifter
Antal byggnader: 1 st

Antal vaningar: 4 vaningar

Trapphus: 12 st

Kallare: Ja

Vind: Ja

Fasader: Tegel

Balkonger: Ja, tillhérande trapphus mot innergarden

Yttertak: Tegelpannor

Fonster: Tr&, 2-glas med kopplade bagar, renoverades senast 2012 (innergard) samt 2013
(utsida)

Hiss: Nej

Sophantering: Soprum pa innergard

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Sjalvdrag

4.Plan 2013 - 2020

Inledande kommentarer

Den tidigare underhallsplanen upprattad 2010-10-04 har kritiserats kraftigt da den anses uteldmna
delar av vart behov samt att inte vara tillrackligt tillforlitlig i sitt utlatande. De senaste aren har
foreningen bestallt och utfort tamligen stora underhallsprojekt och fler ar pa ingang. Da en del Ian
har lyfts for att tacka de senaste projekten anses det for ndrvarande vara av vikt att skjuta pa storre
projekt. Anledningen till detta ar tvafallt: (1) samla en starkare kassa infér kommande projekt och (2)
for att skapa en mer solid projektgrund (projektledare, offerter, projektavtal och beskrivning).

Darmed planeras det inte nagra storre renoveringar for 2014 och mojligen fér 2015.

Det rekommenderas att diskutera narliggande foreningars underhallsplaner da det kan finnas
mojligheter att gemensamt kopa in projekt (och darmed fa ner priset).

Underhallsplanen &r ett ”levande” dokument och en i styrelsen bér utses som ansvarig for att halla
efter utvecklingen i underhallsplanen.



Behov

1.

Gardsplan:

Stenldggning pa garden behover plockas upp och underlaget jamnas ut for att sedan satta
tillbaka stenarna igen. Marksattningar pa grund av fukt/vattenldckage maste utredas da det ar
mojligt att avlopp/brunn for dagvatten kan vara orsak; dréanering maste helt enkelt fungera. Fall
mot brunnar och bort fran fasader maste atgardas. | detta projekt kan det vara bra att utreda
fuktproblem i kéllaren for att se om en del av dessa beror pa vatten utifran gardsplan.
Foreningen har blivit offererade ett arbete pa 600 tkr, fler offerter kravs.

Kallare:

Fukt tréanger in i kdllaren delvis genom grunden fran gardsplanen, andra fuktkallor kan vara
mojliga. | samband med att gardsplan atgardas kan det vara en vinst att samkora ett projekt for
att atgarda/tata grunden. Inspektion av grunden krévs innan ett sadant projekt paborjas. Detta
projekt kan bli hogprioriterat da aterkommande fuktproblem och fuktskador pa grunden &r
allvarligt. Alternativt, om projektet anses vara ekonomiskt ohallbart, kommer I6pande kostnader
for punktatgarder budgeteras. Uppskattad summa for projektatgard: 2 Mkr.

Inventering av trapaneler som utgor kallarférraden behovs dar det pa sikt behdver bytas ut till

nytt.

Taket:

Enligt uppgift i tidigare underhallsplan utférdes en takrenovering 2004-05, detta dr missvisande
da det endast bytes ut platdelar (hangrannor samt sockel mot skorsten). Vi har blivit
rekommenderade att renovera inom 5 ar; takpannor ser bra ut och kan ateranviandas medan
underliggande isolering behover bytas ut. Takpapp, raspant, lackt, platdelar (fér att uppfylla ny
standard), Takstolar/reglar. Uppskattad kostnad/offert 8 — 10 Mkr.

Fram till att taket renoveras gar det att “lappvis” laga eventuella lackor, sarskilt utsatta ar
hérnorna.

Fasaderna:

Fasaderna &r at atgardade under 2012 (gardsfasaden) och 2013 (ytterfasaden):
Murbruk har knackats bort och darefter har nytt tryckts in manuellt.
Murbruk i sockeln/grunden har endast battringsatgardats.
Murbruk i de stora genomgangsportarna har atgardars.
Betongglas till kdllarutrymme under affarslokalen har tagits bort och satts igen som
blindfoénster.
Balkonger har totalrenoverats och dessa har dven forsetts med platsocklar mot trosklarna.
Fonsterna (utsidan av fonster) pa bada fasader har atgardats; skrapats ner, daliga tradelar
bytts ut, malats, samt daliga fonsterbleck har bytts ut.

Balkonger se punkt 4
Ingen atgard bedoms behodvas innan 2020

Fonster se punkt 4
Fonster kommer med stor sannolikhet behéva en ny atgard om c:a 5 ar.



10.

11.

Portar:

Underhall av portar och entréer kan behovas ses Over, i renoveringen av fasaden har portar pa
insidan blivit battringsmalade och pa utsidan helhetsmalade. Tyvérr ser portarna pa innergarden
daliga ut — offert har tagits in for detta:

e VYtlig atgard: skrapar ner ytliga skador, spackling och darefter malning c:a 30 tkr

e Grundlig atgard: avlagsnar all gammal farg, varderar traet for eventuella skador, malning c:a
120 tkr

Garanterad hallbarhet i bada fall ges endast ett par ar framat — upp till 5 ar. Férdelen med den

grundldggande atgarden ar att traet i dorren inte forbises (da det kan ruttna), utan underhalls sa
att det haller langre.

Observera att de stora portarna Exercisgatan 30 och 32 ingar inte i ovanstaende kostnad.

Trapphus:

Trapphusen ser i helhet bra ut, samtidigt som det ska noteras att mindre skador har uppstatt pa
sina hall. Sarskilt orovackande ar de ganger en vattenlacka orsakar begransade till eventuellt
storre skador. De unika malningarna viidag har bor dokumenteras for framtida aterskapande.
Da trapphusen fortfarande ser bra ut skjuts en upprustning framat: en vardering bor goras
senast inom 5-10 ar. Dorrar till trapphus, vind och kéllare kan behdva ses over, se daven punkt 6.

Brandvarnare

En uppgradering av brandvarnarna pa vinden bor undersokas sa att det istallet for klassiska
brandvarnare installeras elndtsanslutna brandvarnare. Offert har tagits in for att undersdka
kostnaden.

Varmesystemet
Bortsett fran tak och gard/kéllare sa ar varmesystemet i stort fokus de ndrmsta aren. Det pagar
utredningar samt offerter tas in for att pa sikt fa en atgard av vart varmesystem.
Nuvarande system dar i gott skick men gammalt vilket kan medféra foljande:
e Underhall och service blir allt svarare att genomfoér samt kostnaderna for detta
kommer att stiga.
e Risken for att nuvarande system brakar ihop med allt kortare férvarning ses som en
stor risk.
Kostnadsuppskattning (med underlag fran Honeywell) fér injustering av varme, ink6p av ny
styrenhet "DUC” (Daturundercentral) samt nya radiatortermostater till ldgenheter ar c:a 700 tkr.

| samband med att nya system/I&sningar utreds finns parallella méjligheter sasom att
implementera individuell varmematning till Iagenheterna.

Tvéttstugor

Enligt den tidigare underhallsplanen bedéms tvattmaskiner till att halla fram till 2021, om en
nagot mer pessimisstisk bedémning gors bor nya tvattmaskiner planeras till c:a 2016. Utdver
tvattmaskiner bor torkaggregatet i torkrum 1, kdllarplan, bytas ut inom c:a 3 ar.
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