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Brf Tva Statyer i Malmé
Orgnr.769610-3717

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Hoévitsmannen 7, vitken innefattar 16
bostadsrattslagenheter.

Byggnaden pa foreningens fastighet uppfordes 1934.

Féreningen bildades 2004. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 286 kvm.

Foretagets sate ar Malmo.

Ekonomiska verksamheten
Resultatet fér det gdngna verksamhetsaret uppvisar ett underskott pd 181 274 kr (foregéende ar - 63 326 kr). Det egha

kapitalet uppgar nu till 6 367 102 kr (féregdende ar 6 548 376 kr).

Medlemsinformation

Styreisen under verksamhetsaret
Ordforande Helen Dalgart
Kassor Per-Anders Nilsson
Sekreterare Stefan Svensson
Ledamot Christian Mucha
Suppleant Filip Ericsson

Redovisningskonsult Ulrika Ljungquist, Crowe Ténnerviks Revision
Revisor Veronica Blom, Crowe Tonnerviks Revision

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats med tvé i styrelseni foreningen.

Sammantraden under verksamhetsaret
Styrelsen har haft 11 protokoliférda sammantraden.

Arvoden och I6ner
Inga I6ner har utbetalats till styrelsen och till revisorn har betalats enligt rakning.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstidmma planeras att hallas 19 maj 2026.

Styrelsens arbete under verksamhetsiret 2025

Under ret har tva lagenheter bytt agare.

Under varen genomférdes en OVK-besiktning med godkant resultat.

Samtidigt pabdrjades och genomférdes en omfattande renovering av var fina hiss. Hisskorgen, galiren och
hastighetsregulator renoverades, byte av styrskor och uppgradering av hisslarmet till 4G.

Tidig host byttes den gamla porttelefonen ut mot en ny med utékad funktionalitet och taggar.

Fsrutom dessa tre aktiviteter har det varit sma I6pande tgérder som vidtagits, ersattning av stulet stupror,
klottersanering, justering av radiatorventiler etc.

6 september hade vi fixardag i huset. Uppslutningen vad god och vi fick mycket gjort, det hela avslutades med
korvgrillning pa garden.
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Styreisen beslutade under hosten att héja avgifterna med 5% for att técka upp for 6kade kostnader framfor allt

avseende el och varme.
Arsmétet holls detta ar i lokalen i kallaren, dir det ocksa bjéds pa fortaring.

Styrelsens planerade arbete verksamhetsaret 2026
inga stora projekt &r planerade under aret.

Inom de narmsta iren kommer vi att behéva battringsmala fénstren in mot garden. Under aret kommer offerter for
detta arbeta att samias in fér utvardering. En ny fixardag planeras under dret med husfixning och korvgrillning.

Fastighetsunderhall och reparationer
Ovrigt underhall och reparationer framgar av specifikation.

Lan
Institut Laneskuld Réantesats Bunden till
Stadshypotek 3299058 3,040% 2027-09-01
Stadshypotek 3299058 1,350% 2031-09-01
Stadshypotek 1700000 1,640% 2027-01-30
Stadshypotek 1000000 3,000% 2028-04-30
Stadshypotek 750 000 2,800% 2026-01-02
Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Nettoomsattning 915647 916 200 905010
Resultat efter finansiella poster -181274 -63 326 -101 858
Soliditet (%) 38,28 38,98 39,19
Arsavgift upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 712 712 704
Skuldsattning (kr/kvm) 7813 7813 7813
Sparande (kr/kvm) 76 121 113
Rantekanslighet (%) 10,97 10,97 11,10
Energikostnad (kr/kvm) 228 209 202

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrattsytan uppgar till 1 286 kvadratmeter vilket ocksa ar totaiyta.

Upplysning vid foriust

2022
872277
24105
39,63

678
7813
136
11,52
183

P3 grund av vidtagna underhallsatgarder visar bostadsrattsféreningen en forlust i ar. Detta beror till storsta delen aven
omfattande renovering av hissen. Forlusten paverkar inte féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden. Styrelsen beslutade under hdsten att hoja avgifterna med 5% for att tacka upp for okade kostnader framfor

allt avseende el och varme.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fondféryttre  Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underh3ll fond kapital

Belopp vid arets ingang 10051608 2197423 99 139 0 -5799794
Arets resultat -181274
Belopp vid arets utgang 10051608 2197423 99 139 0 -5981068
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5799794

Arets resultat -181274
-5981068

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning -5981068
-5981068

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.



Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar mm.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar mm.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

915 647
6235
921882

2 -679303
3 -87867
-115141
-882311

39571

4514
-225 359
-220845

-181274

-181274

-181274

2024-01-01
2024-12-31

916 200
4012

920212

-551091
-89827
-114 937

-755855

164 357

9089
-236772

-227 683

-63 326

-63326

-63326



Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr.769610-3717

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsatiningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 15 927 745
15 927 745

15927745

175
14424
14599

690247
690 247

704 846

16632591

2024-12-31

15985 193
15985 193

15985 193

173
19168
19341

793249
793 249

812590

16797783



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa [&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10051 608
2197423
99139

12348170

-5799794
-181274

-5 981068

6367 102

10048116

10048 116

47473
27584
1328

_ 140 988

217373

16 632591

10051608
2197423
99139

12348 170

-5736468
-63326

-579979%94

6548 376

10048 116

10048 116

34473
26080
0
140738

201291

16797783



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr.769610-3717

KASSAFLODESANALYS

Den l&pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rantamm
Erlagd rénta

Kassafldde fran den [6pande verksamheten
fore forindringar av rrelsekapital

Kassafidde frin forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/&kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafidde frin den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut

2025-12-31
Not

39571
115141
4929
-227 926

-68 285

4327
13000
5649

-45 309

4 -57 693

-57 693

-103 002
793249

- 690247

2024-12-31

164 357
114 937
9292
-238 239

50347

-2080
-6 153
1505

43619

0

0

43619
749 630

793 249



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstilfigangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrakningen

Not2

Not 3

Driftskostnader

Stadning enligt avtal
Serviceavtal hiss
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophantering

Vatten och aviopp
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Telenfonabonnemang port
Reparationer och underhall
Larm

Fastighetsadministration

Serviceavgift branschorganisationer
Redovisningskostnader
Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Utbildning

2025

99561
14821
51097
179764
13329
61879
21463
18901
27584
16363
164 400
10141

679 303

12 695
47 569
19013

8590

87867

Antal ar

100

2024

68537
6169
47080
165 503
16855
56145
19977
18588
26080
11705
103 888
10564
551091

2024

12695
42385
17775
13972

3000
89827



Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader ochmark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 18495862 18495862
Inkdp 57 693 0
Utgadende anskaffningsvarden 18553555 18 495862
Ingdende avskrivningar -2510 669 -2395732
Arets avskrivningar -115141 -114 937
Utgaende avskrivningar -2625810 -2510 669
Redovisat varde 15927745 15985193
Taxeringsvéarden
Mark 12400000 12 800 C00
Byggnader 16 800000 14 400 000

29200000 27 200 000

Not5 Lingfristigaskulder 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller senare an 5 ar 10048116 10048 116

Ovriga noter

Not6 Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10250000 10 250000
varav &f utnytijade pantbrev, inneliggande hos
SHB 201884 201 884

Not7 Definition avnyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och hyresratt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar, jdmforelsestérande poster

och planerat underhall.

Rantekanslighet

Féreningens rantebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intakter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett métt pa hur mycket drsavgifterna behver héjas for ofdréndrat resultat om foreningens
genomsnittsranta dkar med en procentenhet.
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Energikostnad
Féreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och hyresratt.

Arsredovisningens innehal! blev klart 2026-03-19

2l

Malmd 2026-03- /¢

Helen Dalgar( Per-Anders Nilsson
Ordférande| / Kassér
7
Stefan Svensson Christian Mucha
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den 273 2026.

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tva
Statyer i Malmo for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedémer
ar nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

Sida1av2

* identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstédelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningamna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.



Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tva
Statyer i Malma for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst elter férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tilise att

féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, »

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
foérenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag tifl dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Malmé den 25 mars 2026 i)

e = T ra
Veronica Blom
Auktoriserad revisor



