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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr.769610-3717

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Hévitsmannen 7, vilken innefattar 16
bostadsrattslagenheter.

Byggnaden p3 féreningens fastighet uppfdérdes 1934.

Foreningen bildades 2004. Den totala lagenhetsytan uppgér till 1286 kvm.

Foretagets sate ar Malmé.

Ekonomiska verksamheten
Resultatet for det gdngna verksamhetsaret uppvisar ett underskott pa 63 326 kr (foregdende ar - 101 858 kr). Det egna
kapitalet uppgar nu till 6 548 376 kr (foregdende ar 6 611702 kr).

Medlemsinformation

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordférande Helen Dalgart
Kassor Per-Anders Nilsson
Sekreterare Louise Bondeson
Ledamot David Hagland
Suppleant Filip Ericsson

Redovisningskonsult Ulrika Ljungquist, Crowe Tonnerviks Revision
Revisor Veronica Blom, Crowe Tonnerviks Revision

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats med tva i styrelseni féreningen.

Sammantraden under verksamhetsaret
Styrelsen har haft 10 protokollforda sammantraden.

Arvoden ochliéner
Inga léner har utbetalats till styrelsen och till revisorn har betalats enligt rékning.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstimma planeras att hallas 6 maj 2025.

Styrelsens arbete under verksamhetsaret 2024

Under aret har tva lagenheter bytt &gare. Som en féljd av detta har féreningen fatt en ny ordférande.

Under varen uppdaterades underhallsplanen sa att den numera géller 20 ar fram i tiden.

Fénstren mot gatan battringsmalades under sen sommaren.

Férutom dessa tva aktiviteter har det varit sma Idpande dtgirder som vidtagits, klottersanering, justering av gardsport,
byte av trappkontakt etc.

Arsmotet holls detta &r hos Systrar & Brader dir det ocksa bjods pa fortaring.

Slutligen avslutades aret den 1:a advent med julmingel i porten i form av julgranstdndning med glogg och julmusik.
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Styrelsens planerade arbete verksamhetsaret 2025
Inga stora projekt &r planerade under aret.
En ny OVK besiktning skall genomféras i samtliga lagenheter.

Inom de nirmsta aren kommer vi att behéva battringsmala fénstren in mot garden. Under dret kommer offerter fér
detta arbeta att samlas in fér utvirdering. En ny fixardag planeras till varen med husfixning och korvgrilining samt

julgranstandning den 1:a advent.

Fastighetsunderhall och reparationer
Ovrigt underhall och reparationer framgar av specifikation.

Lan
Institut Laneskuld Rantesats
Stadshypotek 3299058 3,040%
Stadshypotek 3299058 1,350%
Stadshypotek 1700000 1,640%
Stadshypotek 1000000 3,000%
Stadshypotek 750000 4,200%
Flerarsoversikt

2024
Nettoomsattning 916 200
Resultat efter finansiella poster -63326
Soliditet (%) 38,98
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 712
Skuldsattning (kr/kvm) 7813
Sparande (kr/kvm) 121
Rintekanslighet (%) 10,97
Energikostnad (kr/kvm) 209

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
905010
-101858
39,19

704
7813
113
11,10
202

Bostadsrattsyta uppgar till 1286 kvadratmeter vilket ocks3 &r totalyta.

Upplysning vid forlust

Bunden till
2027-09-01
2031-09-01
2027-01-30
2028-04-30
2025-01-02

2022
872277
24105
39,63

678
7813
136
11,52
183

2021
873954
5406
3948

678
7813
108
11,52
168

Pa grund av vidtagna underhallsatgérder visar bostadsrattsféreningen en forlust i &r. Detta beror till storsta delen av
maleriarbeten pa fonstren mot gatan. Férlusten paverkar inte foreningens méjlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid aretsingang 10051608 2197423 99 139
Arets resultat B
Belopp vid arets utgang 10051 608 2197423
| fritt eget kapital ingdr dispositionsfond med 7 040 kr.
3

Uppskrivn.-
fond

99 139 o

0

0

Fritt eget
kapital
-5736 468
-63326

-5799794
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -5736468
Arets resultat -63 326
-5799794

Forslag till disposition:

Aterforing dispositionsfond 7040

Balanseras i ny rakning _ -5806834
-5799794

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tilihtrande noter.



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

RESULTATRAKNING

Not

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

w N

Rorelseresultat

l_-'jnansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

916 200
4012

920212

-551091
-89 827

-755 855

164 357

92089
-236772

-227 683

-63 326

-63 326

63326

2023-01-01
2023-12-31

905010
2622

907 632

-575 356
-86 936
-114 090
-776 382
131250

4735
-237 843
-233108
-101858
-101858

- -101858



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr.769610-3717

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

4 15985193

15985193

15985193

173
19168
19341

793249
793249

812590

16797783

2023-12-31

16 100 130
16 100 130

16 100 130

171
17293
17 464

749 630
749 630

767094

16867 224
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10051 608
2197423
992139
12348 170

-5736 468
63326

. =5799794

6548 376

10048 116

10048 116

34473
26 080
140738
201291

16797783

10051 608
2197423

99139
12348 170

-5634 610
-101858
-5736 468

6611702

10048 116
10048 116

40 626
25424
141356
207 406

16867 224

|".‘ ||\‘



Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr. 769610-3717

KASSAFLODESANALYS 2024-12-31 2023-12-31
Not

Den [6pande verksamheten

Roérelseresultat 164 357 131250

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 114 937 114090

Erhallen rantamm 9292 3595

Erlagd ranta -238 239 -228 676

Kassaflode fran den |&pande verksamheten - -

fore forandringar av rérelsekapital 50347 20259

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -2 080 -1502

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -6 153 6694

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1505 13193

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 43619 38 644

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 4 0 -178 863
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 ‘  -178863
Férandring av likvida medel 43619 -140219
Likvida medel vid arets borjan 749 630 889 849
Likvida medel vid drets slut 793249 749 630
8
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Brf Tva Statyer i Malmo
Org.nr.769610-3717

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 100 ar

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Driftskostnader

Stadning enligt avtal
Serviceavtal hiss
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophantering

Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Telenfonahonnemang port
Reparationer och underhall
Larm

Not 3 Fastighetsadministration

Serviceavgift branschorganisationer
Redovisningskostnader
Revisionsarvoden

Ovriga kostnader

Utbildning

2024

68537

6169
47080
165 503
16 855
56 145
19977
18 588
26080
11705
103 888
10564
551091

2024

12695
42385
17775
13972

3000
89827

2023

70233
9729
43386
167513
22224
48725
18 960
13126
25424
13266
133138
9632
575356



Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

varav ef utnyttjade pantbrev, inneliggande hos
SHB

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

2024-12-31

18495862
0
18495862
-2395732
-114 937

-2510 669

15985193

12 800000
14 400000
27200000
2024-12-31

10048 116

2024-12-31
10250000

201 884

2023-12-31

18 316 999
178863
18 495 862
-2 281 642

_-114090

-2395732
16 100 130

12 800 000
14 400 000
27 200 000
2023-12-31

10048 116

2023-12-31
10 250 000

201884

Féreningens rintebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och hyresratt.

Sparande

Arets resultat kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jamférelsestérande poster

och planerat underhall.

Réntekanslighet

Féreningens riantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intdkter fran arsavgifter.
Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket 3rsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens

genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

10
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Energikostnad
Foreningens kostnader fér viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och hyresratt.

Malmoé

2025-04- 0 ; 7 9
" Helen Dalgart. ( _ Per-Anders Nilsson

Ordforande Kassor

,/Jé‘/iéﬂ%ﬁﬁéﬁ”‘

Louise Bondeson David Hagjand

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 1 april 2025.

p— = _— e - - -
;

Veronica Blom
Auktoriserad revisor
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tva
Statyer i Malmé for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de engkilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida1av2

« identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétia verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en fdrening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tva Statyer i
Malmé for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och féreningens ekonomiska

angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersaitningsskyldighet mot
foreningen, elier

» pé nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om

férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Sida2av2

L

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Malmé den 1 april 2025 ' /
o e ST

Veronica Blom
Auktoriserad revisor



