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Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Hovitsmannen 7, vilken innefattar 16 bostadsrittsléagenheter.
Byggnaden pi foreningens fastighet uppfordes 1934.

Foreningen bildades 2004. Den totala ligenhetsytan uppgr till 1286 kvm.

Foretagets site &r Malmo.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Ekonomiska verksamheten

Resultatet for det gingna verksamhetsaret uppvisar ett dverskott pa 24 105 kr (foregiende &r 5 406 kr).
Det egna kapitalet uppgér nu till 6 713 559 kr (foregdende ar 6 689 454 kr).

Medlemsinformation
Styrelsen under verksamhetsaret
Ordfsrande Stina Tjebbes
Kassor Per-Anders Nilsson
Sekreterare Helen Dalgart
Ledamot Louise Kjeldsen
Suppleant David Hagland

Redovisningskonsult Ulrika Ljungquist, Crowe Ténnerviks Revision
Revisor Veronica Blom, Crowe Tonnerviks Revision

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats med tvi i styrelsen i foreningen.

Sammantriden under verksamhetséret
Styrelsen har haft 7 protokoliférda sammantraden.

Arvoden och l6ner
Inga 15ner har utbetalats till styrelsen och till revisorn har betalats enligt rékning.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstiimma planeras att hallas 25/4 2023.

Forlagsinsatser

Styrelsens arbete under verksamhetsiret 2022

Styrelsen har under 2022 haft 7 ordinarie méten. 2022 hade vi inga stdrre reparations/forbittringsprojekt igéng.
Underhallsspolning av rér och aviopp genomfirdes som planerat under véren. Ett av lanen har skrivits om till en lagre rénta
4n tidigare. Arsmotet holls detta ar hos Systrar&Broder dir det ocksa bjods pa frtéring.

Under hiosten genomfordes den sedan linge uppskjutna fixardagen. Dér vi alla samlades och hjélptes &t ait forbittra vart
hus. Portarna inoljades, kiillaren och soprummet stiidades, killarviiggen putsades, trapphuset béttringsmélades etc etc. Det
hela avslutades med en trevlig grillning pa garden. Detta maste vi gora om.

Slutligen avslutades 4ret den 1:a advent med julmingel i porten i form av julgranstindning med glogg och julmusik.
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Styrelsens planerade arbeten under verksamhetsiret 2023

Enligt underhélisplanen 3r det dags att byta ut var alderstigna varmeanlaggning i killaren. Vi planerar att gora detta under
den varma delen av dret. Vi planerar att byta ut grinden ner mot trappan till tvéttstugan mot nigot stabilare och littare att
oppna. Inom de niirmsta dren kommer vi att behdva bittringsmala fonstren ut mot gatan. Under aret kommer offerter for
detta arbeta att samlas in for utvirdering. En ny fixardag planeras till hdsten samt julgranstindning den 1:a advent.

Fastighetsunderhall och reparationer
Ovrigt underhall och reparationer framgér av specifikation.

Lin
Institut Laneskuld Réntesats Bunden till
Stadshypotek 3299058 3,040% 2027-09-01
Stadshypotek 3299 058 1,350% 2031-09-01
Stadshypotek 1700 000 1,640% 2027-01-30
Stadshypotek 1 0600 000 3,000% 2028-04-30
Stadshypotek 750 000 2,000% 2023-06-30
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 872277 873 954 872 668 866 373
Resultat efter finansiella poster 24105 5 406 -86 263 -68 304
Soliditet (%)} 39,63 39,48 39,55 39,79
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond fir yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond Kapital
Belopp vid drets ingang 10 051 608 2197423 99 139 0 -5 658 715
Arets resultat ) - 24105
Belopp vid arets utging 10 051 608 2197423 99 139 0 -5 634 610
I fritt eget kapital ingar dispositionsfond med 7 040 kr.
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5658 715
Arets resultat - 24 105
-5 634 610
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning ) -5 634 610
-5 634 610

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Tva Statyer i Malméo
Org.nr. 769610-3717

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsitining

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

N

2022-01-01
Not 2022-12-31

872277
872277

-436 536

-80 696
-113 149
-630 381

241 896

359

-218 150
217791
24 105

24 105

24105

2021-01-01
2021-12-31

873 954

873 954

-454 222
-74 884
-113 149
642255

231 69%

0
-226 293

-226 293

5406

5406

5406



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella antigeningstillzingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

16 035 357
0

16 035 357

16 035 357

168
14 654

14822

889 849

889 849

904 671

16 940 028

2021-12-31

16 148 506
0
16 148 506

16 148 506

168
13432

13 600

781 084

781 084

794 684

16 943 190
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 051 608
2197423
99139
12348 170

-5 658 715
24105
-5 634 610

6713 560

10 048 116

10048 116

33932
24 304
120 116
178 352

16 940 028

10 051 608
2197 423

99 139
12348 170

-5 664 121
5406
5658715

6 689 455

10048116
10048 116

43 343
23344
138 932

205 619

16 943 190



Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriitad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR 2016:10)

om &rsredovisning i mindre foretag.

Muateriella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2 Driftskostnader

Stadning enligt avtal
Serviceavtal hiss
Leasingavtal tviittstugeutrustning
Fastighetsel

Fjarrvirme

Sophantering

Vatten och avlopp
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Telenfonabonnemang port
Reparationer och underhall
Larm

Not3 Fastighetsadministration

Serviceavgift branschorganisationer
Kontorsmaterial och dvriga kostnader
Revisionsarvoden

2022

59 519
5904
0
50423
144 573
24 262
39 887
18179
15784
24304
6 666
38247
8 788

436 536

2022

12 005
52455
16 236

80 696

Antal &r

100

2021

78 816
5402
40 74%
33256
144 789
23222
38504
17 379
15395
23344
4410
20941

8016

454 222

2021

12 005
47 160
15719

74 884
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Noter till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-3%
Ingdende anskaffningsvirden 18316999 18 316 999
Utgaende anskaflningsvirden 18 316 999 18316 999
Ingaende avskrivningar -2 168 493 -2 055 344
Arets avskrivningar -113 149 -113 149
Utgaende avskrivningar -2 281 642 _ -2 168 493
Redovisat virde 16 035 357 16 148 506
Taxeringsvirden
Mark 12 800 000 12 800 000
Byggnader 14 400 000 ) 12 000 000

27 200 000 24 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
ingdende anskaffningsvarden 0 107 165
Forsiljningar/utrangeringar 0 -107 165
Ingéende avskrivningar 0 -107 165
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningar/utrangeringar 0 107 165
Redovisat virde 0 0
Not 6 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare 4n 5 &r 10048 116 10048 116
Ovriga noter
Not 7 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 250 000 10 250 000
varav ej utnyttjade pantbrev, inneliggande hos SHB 201 884 201 884
Summa stillda sikerheter ' 10 250 000 10250000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tva Statyer i Malmé
Org.nr. 769610-3717

Rapport om arsredovisningen

Ustalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Tva
Statyer i Malmé f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga
och indamé&lsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6émer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé ir tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrfickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ir 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat.



Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Tvé Statyer i Malmé
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 30 mars 2023
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Veronica Blom
Auktoriserad revisor



