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Dagordning

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Valav en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriaknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Anmaélda motioner.

t) Stimmans avslutades

u) Information om fonsterbyte
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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Tulpanen i Malmé far

Forvaltningsberattelse uai.""

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under dret forédndrats fran 658 % till 373 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 176 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 509 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
P4 fastigheten finns 285 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Poppelgatan,
Jagersrovigen och Gullregnsgatan.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Malmé Stad kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 ar fran
2018-01-01 till och med 2027-12-31 med en arlig avgild pa 982 474kr.

Liigenhetsfordelning
1 r.o0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k Summa
16 163 96 10 285
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
12 75 55
Total tomtarea 27 738 m?
Bostider bostadsritt 17 781 m?
Total lokalarea 487 m?
Arets taxeringsvirde 181 103 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 132 786 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

3 | ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266



I Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk och Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Jour, Energi Riksbyggen

Driftsdvervakning vérmecentral Riksbo

Bredband / Kabel-tv Com Hem

Serviceavtal Anticimex

Stddavtal Fridhems stdd och stod i Malmd AB
Fastighetsforsakring Folksam

Serviceavtal tvittmaskiner Bengtssons Tvittmaskinservice AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 486 tkr och planerat underhdll for 231 tkr. Utforda underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhillsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4491 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 246 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 4491 tkr (246 kr/m?.).

v
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< Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Garportar 2016-2017
Géardsombyggnad 2016
Renovering av trappor 2015
Modereninsering av undercentraler 2014
Renovering av tvittstugor 2013

Byte av vattenledningar Kok 2008

Byte av elcentraler 2008
Renovering av killarlokal, Mélning av miljchus 2017
Plattlaggning och cykelstill 2017

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhall av stammar 95 263 kr
Ramp foreningslokal 5 850 kr
Papperskorgar 13 500 kr
Lekplats 86 250 kr
Fotboll/Boulbana 30 625 kr

Under rikenskapséret har dven ett underhéllsprojekt av fonster paborjats.

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2019-2020 Pagdende
o~
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= Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ritva Augustin Ordforande 2020
Gemal Memet Vice ordforande 2020
Maryam Haroun Sekreterare 2020
Jonida Vishkurti Ledamot 2019
Nedko Ignatov Chavdarov Ledamot 2019
Stefan Olsson Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bérje Ahlm Suppleant 2019
Isa Zhilivoda Suppleant 2019
Cecilie Hostgaard-Brene Suppleant 2019
Kristina Quist Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Dora Szabo Fortroendevald revisor 2019
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Lippe 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen uppdaterat underhllsplanen samt pabérjat ett underhallsprojekt av fonster.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 356 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 54 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 346 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2018-10-01 dé& den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 2 %

fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 33 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende r 33 st.)

T
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P‘ Riksbyggen

Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 14 364 13751 13 440 13 242 13 002
Resultat efter finansiella poster 3333 2121 1 667 1816 1033
Arets resultat 3333 2121 1 667 1816 1033
Resultat exklusive avskrivningar 4509 3297 2 843 3077 2294
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 253 258 241 96 92
Balansomslutning 38762 33126 31417 30 833 29 191
Soliditet % 26 20 15 10 4
Likviditet % 373 658 574 454 381
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 647 613 597 588 576
Brinsletilldgg, kr/m? 133 133 133 133 133
Driftkostnader, kr/m? 426 447 422 398 405
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 413 413 368 357 391
Rénta, kr/m? 23 26 33 36 45
Underhéllsfond, kr/m? 797 558 0 136 81
Lan, kr/m? 1 347 1376 1364 1390 1417
500

o A//_“\
400 S —— /

300

100

. -

-

2014/2015 2015/2016 20162017 20172018 2018/2019

@~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

T
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[ Riksbyggen
~ Rumn fir heke Livet

Forandringar i eget kapital

Lget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhiéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan 450756 100 000 9914 489 -5.803 674 2120742
Disposition enl. &rsstammobeslut 2120 742 2120742
Reservering underhallsfond 4491 000 -4 491 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -231 488 231488

Arets resultat 3332527
Vid drets slut 450 756 100 000 14 174 001 -7 942 444 3332527
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott

Balanserat resultat -3 682 932

Arets resultat 3332527

Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 491 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 231488

Summa -4 609 917
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -4 609 917

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

L '3
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Resultatrakning

U\

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 364 462 13751374
Ovriga rorelseintikter Not 3 649 369 686 581
Summa rorelseintikter 15013 831 14 437 955
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 572763 -7 948 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -2386 509 -2 489 222
Personalkostnader Not 6 -171 354 -268 966
Avskrivningar av materiella :
anldggningstillgangar Not 7 -1175 989 -1 175989
Summa rorelsekostnader -11 306 614 -11 882 651
Rorelseresultat 3707 216 2 555304
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 13 680 13 680
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 20 166 21536
Rintekostnader och liknande resultatposter -408 535 -469 778
Summa finansiella poster -374 689 -434 562
Resultat efter finansiella poster 3332 527 2120 742
Arets resultat 3332527 2 120 742
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 199 805 17 375 794
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 3000000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 199 805 17 375 794

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag Not 12 142 500 142 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 142 500 142 500
Summa anléiggningstillgangar 19 342 305 17 518 294

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 769 65482
Ovriga fordringar Not 13 57229 226 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 716 888 876 516
Summa kortfristiga fordringar 790 886 1168 785
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 18 629 192 14 438 506
Summa kassa och bank 18 629 192 14 438 506
Summa omsiittningstillgangar 19 420 079 15607 291
Summa tillgangar 38 762 384 33 125 586

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 756 550 756

Fond f6r yttre underhall 14174 001 9914 489

Summa bundet eget kapital 14 724 757 10 465 245

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 942 444 -5803 674

Arets resultat 3332527 2 120 742

Summa fritt eget kapital -4 609 917 -3 682 932

Summa eget kapital 10 114 840 6782313
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 442 209 23972 431

Summa langfristiga skulder 23 442 209 23 972 431

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 500 528 500 528

Leverantdrskulder 3 069 664 147 371

Skatteskulder 44 887 25553

Ovriga skulder 0 26 694

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 1 590 256 1670 695

Summa kortfristiga skulder 5205335 2 370 842

Summa eget kapital och skulder 38 762 384 33 125 586

v
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IR Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3 5303000 2120, T2
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar ' 1175989 1175989

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 4 508 516 3296 731
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 377 898 50 981

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 2 834 493 154 518

Kassaflode fran den lopande verksamheten 7720 908 3502 230
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation -3 000 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 3000000 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -530 222 -566 910

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -530 222 -566 910

Arets kassaflode 4 190 686 2 935320

Likvidamedel vid irets borjan 14 438 506 11 503 187

Likvidamedel vid arets slut 18 629 192 14 438 506

\)
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Virdehojande atgiarder 93/94-Balkonger Linjar 25
Miljshus 2005 Linjdr 20
Byte elcentraler, vattenledningar kok, Entréer Linjdr 40
Ombyggnad av lokal till vernattningslédgenhet Linjir 10
Fastighetsbox Linjér 10
Tvittstugor Linjér 40
Inventarier Linjdr S

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter, bostider 11 510 794 10 899 720
Hyror, lokaler 209 717 219 861
Hyror, garage 227 606 230 915
Hyror, p-platser 68 677 70 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 160 -13 405
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 126 -15304
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -958 -2 200
Rabatter 0 -3 000
Brinsleavgifter, bostéder 2363712 2363 692
Elavgifter -60 -60
Debiterad fastighetsavgift 1 260 315
Summa nettoomsattning 14 364 462 13751 374

N\
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Balkonginglasning 513 000 512 994
Ovriga ersittningar 89 380 95 483
Fakturerade kostnader 15 444 7 180
Ovriga rorelseintikter 31545 4634
Forsdkringserséttningar 0 66 707
Summa dvriga rérelseintédkter 649 369 686 581

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -231 488 -601 946
Reparationer -485 879 -466 385
Fastighetsavgift -413 475 -388 905
Tomtrittsavgild -982 474 -849 351
Forsikringspremier -193 286 -173 178
Kabel- och digital-TV -378 638 -377 367
Aterbiring frin Riksbyggen 25 800 28 625
Systematiskt brandskyddsarbete -20 066 -11 150
Serviceavtal -225 180 -216 178
Obligatoriska besiktningar -9 929 -6 250
Snoé- och halkbekédmpning -90 528 -16 734
Forbrukningsinventarier -224 203 -156 659
Fordons- och maskinkostnader -1 896 -1 011
Vatten 726 460 =733 561
Fastighetsel -485 460 -445 522
Uppvérmning -2373 321 -2398 871
Sophantering och dtervinning -337 060 -273 611
Forvaltningsarvode drift — avser stid, tridgardsarbete mm -419 220 -860 421
Summa driftkostnader -7 572763 -7 948 474

-
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -2 199 469 -2 169 554
Lokalkostnader 0 -47 179
Resekostnader 0 -225
IT-kostnader -15 040 -13 652
Arvode, yrkesrevisorer -16 125 -15 450
Ovriga forvaltningskostnader -6 712 0
Kreditupplysningar -26 025 -360
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -66 001 -61 666
Representation -3619 -74
Kontorsmateriel -4 401 -14 478
Telefon och porto -15902 -25 659
Tidskrifter och facklitteratur 0 -451
Medlems- och foreningsavgifter -11970 -18 658
Konsultarvoden 0 -4 813
Bankkostnader -4319 -2 786
Advokat och rittegéngskostnader -5 825 -103 975
Ovriga externa kostnader -11 100 -10 242
Summa o6vriga externa kostnader -2 386 509 -2 489 222
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Uttagsskatt 0 -79 814
Styrelsearvoden -130 500 -119000
Ovriga ersittningar -9 400 -6 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 000 -6 500
Ovriga kostnadsersittningar -420 -546
Ovriga personalkostnader avser utbildning -7 900 -23 209
Sociala kostnader -16 134 -33 497
Summa personalkostnader -171 354 -268 966
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -75 762 =75 762
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 100 227 -1 100 227
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 175 989 -1 175 989

™
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Utdelning pé andelar i RB intresseforening 13 680 13 680
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 680 13 680

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 17 655 19 205
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 2511 2 331
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 20 166 21 536

¢
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R cesen

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11632 685 11632 685
Om- och tillbyggnader 33 585 539 33 585 539
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 45 218 224 45 218 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 682 833 -8 607 071
Om- och tillbyggnader -19 159 597 -18 059370
-27 842 430 -26 666 441
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =75 762 =75 762
Arets avskrivning om- och tillbyggnader -1 100 227 -1 100 227
Summa arets avskrivningar -1 175 989 -1 175 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 018 419 -27 842 430
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 199 805 17 375 794
Varav
Byggnader 2 874 090 2 949 852
Om- och tillbyggnader 13325715 14 425 942
Taxeringsvarden
Bostider 179 000 000 132 000 000
Lokaler 2103 000 786 000
Totalt taxeringsvarde 181 103 000 132 786 000
varav byggnader 127 596 000 93 526 000
varav mark 53507 000 39260 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-08-31 2018-08-31
Vid éarets slut 3000 000 0
Avser pabérjat projekt med fonsterbyte
Not 12 Andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
285 garantikapital 4 500 kr i Riksbyggens intressefSrening 142 500 142 500
Summa andelar i intresseféretag 142 500 142 500
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P‘ Riksbyggen

Not 13 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 57229 49 750
kortfristiga lanefordringar 0 177 037
Summa ovriga fordringar 57 229 226 787
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rinteintdkter 11 768 12 504
Forutbetalda forsékringspremier 67314 58 657
Forutbetalt forvaltningsarvode 184 284 181 298
Forutbetald kabel-tv-avgift 31589 31459
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 669 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 93772 265 107
Forutbetald tomtrittsavgéld 327 491 327 491
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 716 888 876 516
Not 15 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 0 300
Bankmedel 5100 360 5063 734
Transaktionskonto 13 528 833 9374 472
Summa kassa och bank 18 629 192 14 438 506

T

18 | ARSREDOVISNING RBF Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266



B Riksbyggen

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31

Inteckningslén 23 942 737 24 472 959
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 528 -500 528
Langfristig skuld vid arets slut 23 442 209 23 972 431
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan __amorteringar

STADSHYPOTEK 2,89% 2019-06-01 4275912,00 -4 186 830,00 89 082,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2019-12-01 4182 352,00 0 146 752,00 4035 600,00
SBAB 0,89% 2020-06-03 0,00 4 186 830,00 59 388,00 4127 442,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-06-30 1 049 083,00 0,00 25 000,00 1 024 083,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-12-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-01-30 4 648 720,00 0,00 110 000,00 4538 720,00
SWEDBANK 1,72% 2022-05-22 4316 892,00 0,00 100 000,00 4216 892,00
Summa 24 472 959,00 0,00 530 222,00 23 942 737,00

*Senast kinda rintesatser
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 500 528kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste kommande &ren dr 500 528kr arligen.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-08-31 2018-08-31

Upplupna sociala avgifter 27 336 25450
Upplupna rdntekostnader 53959 82 626
Upplupna elkostnader 37884 33260
Upplupna vattenavgifter 122 824 130 947
Upplupna virmekostnader 31591 28 044
Upplupna kostnader for renhallning 36 306 35829
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 500
Upplupna styrelsearvoden 87000 81 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 125 22782
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 149 231 1215257
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 590 256 1670695
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< Riksbyggen

Not 18 Stallda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar 26 754 000 26 754 000

Not 17 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i RBF Tulpanen i Malmg, org.nr 746000-8266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
rékenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 auqusti 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdlier resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande tift foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdiining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande
avintern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar vi den Qvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandeiserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa saddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och o&vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

7/91

Ernst & Young AB

Malmé den 2019

Auktorigerad revisor Fortrogndevald revisor
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Styrelsens ord

Handelser under och efter rakenskapsaret har bland annat varit féljande:

Styrelsen har haft 9 st protokollférda styrelsemdte, arsstdamma samt
konstituerande styrelsemote.

Under aret har vi tagit in ett 10-tal offert férr att besluta om byte av fonster,
entré, dérrar samt grindar pa omradet. Valet foll pa RSB Byggnads AB.

Parkeringsplatserna pa omradet fran och med 1 januari skéts av
Riksbyggen.

Atgardat lackage fran dagvatten pd Jagersrovigen 5.

Skotsels av vara gardar skots av Riksbyggen.

Grillplatsen har malats.

Fotbollsplanen har fraschats upp.

Samtliga lekplatser har renoverats och malats.

Lekplatserna har markerats med skyltar "Rokforbud”.

Gardarna har markerats med skyltar med forbud mot att rasta hundar pa gardarna.
Cigarett askkopparar i anslutning till entréer har tagits bort och ersatts med nya.
Askkopparna dr kombinerade papperskorgar och askkoppar och finns en bit bort

fran entréerna.

Féreningslokal /Festlokal pa Gullregnsgatan som tidigare har varit majlig att hyra
men har nu stangts ner pa grund av langt intresse.

Styrelsen Brf Tulpanen

RBF Tulpanen i Malmd Org.nr: 746000-8266
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Motion 2019

Till BRF Tulpanen i Malmo

1. Planera/Framtidsanpassning laddstationer/stolpar for
elfordon inom inhdgnad p-plats ex. gullregnsgatan.

2. Utover felanmdlan ovrig tid behover vi ett
online boendeforum/meddelandetjdnst dubbelriktat om det
som sker pa var gard, nyheter, tips, byggnads/renoveringsinfo
samt intern rapportering av skadegorelse, narproducerat kop
o salj mm.
(sparar tid och slippa sdtta upp massa lappar).

3. Tvdttidsbokning kompatibelt via App via telefonen ex.
Android, Iphone, Mac, ipad och inte bara via ”Windows
internet explorer edge”.

Mvh Vidir Thorisson (Jdgersrov. 5c)

PS! ang motion 2 sa kan jag anskaffa tjdnsten "gratis” for oss pa Bfr Tulpanen.



Motion 1

a) Styrelsen rekommendera att avsla forslaget da féreningen har
manga projekt under arbete med tex: fénsterbyte, entré dorrar.

Men titta gdrna pa det langre fram.

b) Styrelsen rekommendera att avsla forslaget da det finns inte tid

att uppdatera detta aret.

c) Styrelsen godkanner forslaget vi har det under arbetet.
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Motion 2

- a) Styrelsen rekommendera att avsla férslaget pa grund av fér ménga
projekt pa gang.

- b) Styrelsen rekommendera att bifalla forslaget .
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Malmo 19-09-05
Styrelsen brf Tulpanen Malméo
Motion till arsmotet.

Att i samband med inférandet av “taggar” till soprummet dven satta upp
kamera sa att det ldttare gar att spara de som slarvar med att sortera eller
kasta sadant som vi inte far kasta dar.

Vaktmastaren kan da om han vill kolla bade tagg och bild.

Vi tror att om féreningen informerar ut detta till alla i féreningen kan dven
detta ha en preventiv effekt.

Foreningen bor ocksa kolla upp om det ar mojligt att debitera nagon som
uppenbarligen asidosatter féreningens sorteringsanvisningar.

Med vanliga hélsningar

Inger o Hans Hansson
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Jagersrovagen 15C

213 62 Malmé

Telefon 070 262 5350/0706 685 685
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Motion 3

- a) Styrelsen rekommendera att avsla forslaget pa grund av fér manga

projekt pa gang.



Malmé 2019-09-29

Till styrelsen for Tulpanens Bostadsrattsforening i Malmé

Arende ( motion ) GEMENSAM EL

Allt fler bostadsrattsforeningar dvergar till GEMENSAM EL . Ett system som bade foreningen och
den enskilde féreningsmedlemmen gor besparingar pa.

Tror att det ligger helt riitt i tiden med anledning av fonsterutbytena, dar en av fordelarna dr bittre
och tittare fonster. Som mynnar ut i att féreingen gor besparingar pa varmekostnader.

Och vad jag vet, s har RIKSBYGGEN experter pa omradet.

S3 mitt forslag ér att; Styrelsen gér vidare med drendet och den process som den medfor.

Med vinlig hilsning Marion Lofstedt

Jagersrovigen11b 1 1:avan




Motion 4

- a) Styrelsen rekommendera att avsld forslaget pa grund av for
manga projekt pa gang.

Forslaget dr bra vi tar garna upp langre fram i tiden.
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Malmo 19-09-05
Styrelsen brf Tulpanen Malmo
Motion till arsmotet.

Att foreningen sitter upp bommar vid infarterna till carportsgardarna.
Limna bara ut taggar till de som har anledning att kora in pa dessa gardar.

Idag har vi ganska mycket okynneskorningar och en del personer kér alldeles
for fort ocksa.

Med vanliga halsningar

Inger o Hans Hansson
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Jagersrovagen 15C

213 62 Malmé

Telefon 070 262 5350/0706 685 685



Motion 5

- a) Styrelsen rekommendera att bifalla forslaget.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skdtsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Ingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som fdreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhllande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en fSrening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd bersiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

RBF Tulpanen | Malma Org.nr: 746000-8266



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintéikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgifti upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l8pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser férviintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Tu I p a n e n I for RBF Tulpanen i Malmé i samarbete med
| - Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvnfir hela Livet:
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