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Styrelsens ord

Hiindelser under och efter riikenskapséret har bland annat varit foljande:

Styrelsen har haft 9 st protokollforda styrelsemdéten, arsstimma samt
Konstituerande styrelsemote.

Styrelsen har under gingna éret fokuserat i sin helhet pa entreprenadfirmorna, som utférde
fonsterbyte, entrédorrar, samt grindar.

Dessutom har vi dtgérdat:

- LED-belysning i carportarna har installerats.

- Belysning pa gardarna har ersatts med LED-belysning.

- Nattbelysning i trapporna har ersatts med LED-belysning.

- Fritidslokal pa Jagersrovdgen 11 C kan bokas via Aptus bokningssystem i mobilen.

- Bastu pa Jagersrovigen 7 A kan bokas via Aptus bokningssystem i mobilen.

- Tviitt bokning kan bokas via boknings tavlor som forut, eller via Aptus bokningssystem i mobilen.

Massage lokal pd Poppelgatan 18 A, verksamheten har lagts ner.

Det har inte funnits utrymme fér andra atgirder, men styrelsen ligger i linje med underhéllsplanen.
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Medlemsvinst
RBF Tulpanen i Malmé #r medlem i Riksbyggen som iir ett kooperativt faretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan éiven efier beslut av styrelsen f3 Aterbiiring pA de tjiinster som foreningen képer frin
Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten #r summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hir ret uppgick beloppet till 0 kronor i dterbiiring samt 0 kronor i utdelning pa grund av corona.
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Dagordning

a)
b)
c)
d)

Stammans 6ppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare

Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av styrelseordfirande
Val av styrelseledam&ter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Anmilda motioner.

Stdmmans avslutades

Ovrigt / Information
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F am I m m | Styrelsen for RBI Tulpanen i Malné far
héirmed avge drsredovisning for
orvaltningsberattelse o
2019-09-01 il 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmd Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening, Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-26.Under verksamhetsaret
har foreningen bytt regelverk till K3 frén K2,

Arets resultat dr biittre dn foregdende ar

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 373% till 364%.

[ resultatet ingdir avskrivningar med 731 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 371 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fdreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
P4 fastigheterna finns 285 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas address Poppelgatan,
Jdgersrovidgen och Gullregnsgatan i Malmé stad.

Fastigheterna dr fullvirdefdrsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten #r upplaten med tomtriitt genom ett tomtriittsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller oforiindrat i 10 &r
to.m. 2027-12-31 med en drlig avgild pd 982 474 kr.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k Summa
16 163 96 10 285
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-plalser
12 75 55
Total tomtarea 27738 m?
Total bostadsarea 17 781 m?
Total lokalarea 487 m?
Arcts taxcringsvirde 181 103 000 kr
Féregaende érs taxeringsvirde 181 103 000 kr

Intéikter fidn lokalhyror utgbr ca 1,51 % av foreningens nettoomsittning,
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaliming enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfsreningen dr medlem i Intressefdrening f5r Riksbyggens bostadsrittsforeningar i stidra och mellsrsta.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbilring pé kiipta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 15pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av nonnala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfori reparationer for
592 och planerat underhdll {6r 134, Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet *Arets utfSrda underhdll”,

Féreningen tillimpar 54 kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &4r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersitiningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen,

Underhallsplan:Foreningens underhdiisplan uppdaterades senast 2020 och visar pi ett underhalisbehov pa 6 882 tke
per &r for de niirmaste 10 dren. Den beriiknade avsittningen for verksamheten har gjort med hinsyn till K3-regelverket
till | 557 100 k.

Foreningen har utfirt respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Arets utférda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer — belysning carport 49950
Markytor-staket vid grillplatser milning och

underhall pa lekplatser 84 375

Foreningen hiller dven p3 med ett sttrre underhdll av fonster och passagesystem med grindar till innegérden.
Detta kommer att fortsiita dven under nistkommande r d3 det inte riktigt 4r klar. Dé foreningen har gitt Sver till K3
kommer detta bokf8ras som en investering och first kostnads firas under niista ic ndr det dr klart.

“\
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Efter senaste stimman och didrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ritva Augustin Ordforande 2020
Gemal Memet Vice ordftrande 2020
Maryam Sherwani Sekreterare 2021
Nedko Ignatov Chavdarov Ledamot 2021
Jonida Vishkurti Ledamot 2020
Stefan Olsson Ledamot Riksbyggen Avgétt under varen 2020
Hilmi Beyrouti Ledamot Riksbyggen Ersatt Stefan Olsson under 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bérje Ahlm Suppleant 2020
Isa Zhilivoda Suppleant 2020
Cecilie Hostgaard-Brene Suppleant 2020
Kristina Quist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiontirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Dora Szabo
Ernst& Young Ab

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Maria Lippe

Foreningens firma tecknas fiirutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Féreningen har dndrat redovisningsprincip frin K2 til K3 under aret. Boksiutet per 2020-08-31 har upprittas enligt K3-

regelverk.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets brjan uppgick foreningens medlemsantal tili 346 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 39 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 44 personer. Féreningens medlemsantal pi

bokstutsdagen uppgar titl 341 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den | oktober 2019 da avgifterna hitjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om ofriindrad &rsavgift,
Arsavgifierna 2020 uppgd i genomsnitt till 662 ke/m?7ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 35 dverlitelser av bostadsriitter skett (fSreglende ar 39 st.)

T
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Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomséittning 14 631 14 364 13 751 13 440 13 242
Resultat efter finansiella poster 3 640 3333 2121 1 667 I 816
Arets resultat 3640 3333 2121 1667 I 816
Resultat exklusive avskrivaingar 43 4 509 3297 2843 3077
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 85 253 258 241 96
Balansomskuining 61975 38 762 33126 31417 30 833
Kassafldde, indirekt metod -7 765 =34 237 ~37 368 -38618 3177
Soliditet % 22 26 20 15 10
Likviditet % 364 373 658 574 454
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 662 647 613 597 588
Brinsletilligg, kr/m? 133 133 133 133 133
Driftkostnader, ki/m?® 400 426 447 422 394
Driftkostnader exkl underhdll, ke/m? 393 413 413 368 357
Rinta, kr/m? 24 23 26 33 36
Underhalisfond, ki/m? 854 797 558 0 136
Lan, kr/m? 2508 1 347 1376 1364 1 390

Nettoomsiittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintiikter mm som ingdr i foreningens normala verksanmhet med avdrag

fr lAmnade rabafter.

Resultat efter finansiella poster: Se resu

Itatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent ay

balansomslutningen.

Q\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital | kr Bundet

Fritt

Medlems- tpptitelse-  Uppskrivaings-

insatser avgifter

fond

Underhills-
fond

Balanserat
resuliat

Arets
resultant

Belopp vid drets borjan 450 756 HO0 000
Extra reservering for under-hdll enl.
stimmobeslut

Disposition enl. drsstinvmabesiut
Reservering underhilisfond
lanspréktagande av underhdtlsfond
Nya insatser och upplatelseavgifier 0 G

Arets resullat

4 174 001

| 357 100
-134 325

<7942 444

0
33323527
-1 557 100
134 325

3332527

-3332 527

31639 749

Vid dvets stut 450 756 10¢ 000

13 396 776

-6 032 692

3639 749

™~

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhillsfond

-4 609 917
3639749
-1 557 100
134 325

Summa

Styrelsen foresidr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

tiflhérande bokstutskommentarer,
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-2 392 943

-2 392 943

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efierfoljande resultat- och balansrikning med




Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 630 890 14 364 462
Ovriga rérelseintikter Not 3 214 799 649 369
Summa rorelseintédkter 14 845 689 15013 831
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7310737 -7 572763
Ovriga externa kostnader Not 5 -2524 314 -2 386 509
Personalkostnader Not 6 -152 927 -171 354
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -731497 -1 175989
Summa rorelsekostnader -10 719 476 -11 306 614
Rérelseresultat 4126 213 3707 216
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 13680
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 17 353 20 166
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -503 817 -408 535
Summa finansiella poster -486 465 -374 689
Resultat efter finansiella poster 3639749 3332527
Arets resultat 3639749 3332527
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 15 468 308 16 199 805
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégdende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 34170213 3000 000
Summa materiella anliiggningstillgdngar 49 638 522 19 199 805

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intressefdretag och

gemensamt styrda fretag Not 14 142 500 142 500

Summa finansiella anliiggningstillgangar 142 500 142 500

Summa anliiggningstillgangar 49 781 022 19 342 305
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not [5 14 111 16 769
Ovriga fordringar Not 16 57229 57229
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 1259 126 716 888
Summa kortfristiga fordringar 1330 466 790 886

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 10 863 487 18 629 192

Summa kassa och bank 10 863 487 18 629 192

Summa omsiittningstillgdngar 12 193 953 19 420 079

Summa tillgingar 61974 974 38 762 384
'S
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 756 550 756

Fond for yttre underhall 15 596 776 14 174 001

Summa bundet eget kapital 16 147 532 14 724 757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6.032 692 -7 942 444

Arets resultat 3639 749 3332527

Summa fritt eget kapital -2 392 943 -4 609 917

Summa eget kapital 13 754 589 10 114 840

SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 44 868 901 23 442 209

Summa lingfristiga skulder 44 868 901 23 442 209

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 946 752 500 528

Leverantérsskulder 714716 3069 664

Skatteskulder 65 355 44 887

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 1 624 661 1590 256

Summa kortfristiga skulder 3351484 5205335

Summa eget kapital och skulder 61974974 38 762 384
T
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Kassaflodesanalys

Belaph.l kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3639749 3332527
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet, m.m.

Avskrivningar 731 497 1 175989

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

foriindringar av rorelsekapital 4371 246 4 508 516
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -539 579 377 898

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 300 075 2 834 493

Kassaflode frin den ldpande verksamheten 1531592 7720 908
Investeringsverksamheten

Investeringar i pigdende byggnation -31 170213 -3000 000

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -31 170 213 -3 000 000
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skuld 21 872916 -530 222

Kassafléde frin finansieringsverksamheten 21 872 916 -530 222

Arets kassaflode -7 765 705 4 190 686

Likvidamedel vid drets bérjan 18 629 192 14 438 506

Likvidamedel vid arets slut 10 863 487 18 629 192

o
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsfSrening fr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pdgéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m,
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgdng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansriikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet tor tillgdngen kan berdknas pd ett tilltorlitligt siitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar
Avskrivnings  Avskrivning till ar

Anldggningstillgangar princip
Byggnader — ventilation Linjér 2042
2
Byggnader-el Linjér 2021
i 2041
Byggnad -tak Linjér
Byggnad-styrenhet Linjér 2033
& 2066
Byggnad stomme Linjédr
. i 2025
Byggnad fasad Linjér
Balkonger Linjr Slut avskriven 2019
2
Miljshus 2005 Linjér 2025
Elcentraler, Linjér 2048
y . " ¢ s 2048
Vattenledningar inkommande kokr Linjér
Ombyggnad av lokal till Slut avskriven 2020r
Svernattningslidgenhet Linjér
: i 2023
Fastighetsbox Linjir
" g 2054
Tvittstugor Linjér
Y fivci Slut avskrivet
Inventarier Linjar

Mark iir inte foremdl for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges

o
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostader 11 768 606 11 510 794
Hyror, lokaler 220 301 200717
Hyror, garage 112 620 227 606
Hyror, p-platser 186 400 68 677
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12035 -7 160
Hyres- och avgiftsbortfail, garage -8 424 -9 126
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -965 -958
Brinsleavgifter, bostiider 2363712 2363712
Elavgifter -60 -60
Debiterad fastighetsskatt- 735 1 260
Summa neftoomséttning 14 630 890 14 364 462

Har omklassifiserat visa garageplatser/Carportsplatser till p-platser dérav skillnaden pé intéikter,
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga lokalintikter 0 600
Balkonginglasning 42 750 513 000
Ovriga ersittningar 99 491 89 380
Fakturerade kostnader 18 283 15 444
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -5 -14
Erhilina skadestind 3440 0
Ovriga rovelseintikter -1020 30959
Forsikringsersitiningar 51858 0
Summa évriga rorelseintikter 214 799 649 369

v
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Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-08-01
2020-08-31 2019-08-31

Underhall ~134 325 -231 488
Reparationer -591 641 -485 879
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -428 295 -413 475
Tomtrittsavgild -982 474 -982 474
Farsakringspremier =205 307 -193 286
Kabel- och digital-TV ~380 945 -378 638
Aterbiiring frin Riksbyggen 0 25 800
Systematiskt brandskyddsarbete -15 463 -20 066
Serviceavtal -120 881 -225 180
Obligatoriska besiktningar -3 750 -9929
Snti- och halkbekimpning -80 008 -90 528
Statuskontroll <2744 0
Férbrukningsinventarier ~225 741 =224 203
Fordons- och maskinkostnader -964 -1 896
Vatten -752952 -726 460
Fastighetsel -481 508 -485 460
Uppvirmning -2 215051 -2373 321
Sophantering och tervinning <332 184 -337060
Férvalmingsarvode drift -356 505 -419 220
Summa driftkostnader -7 310 737 -7 672763

Not 5 Ovriga externa kostnader

2012-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Férvaltingsarvode administration -2237 138 -2 199 469
IT-kostnader -17 281 -15 040
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader -47 640 -6 712
Kreditupplysningar -42 760 ~26 025
Pantférskrivnings- och dverliteiseavgifier -63 260 -66 001
Representation -6 327 -3619
Kontorsmateriel -21 858 -4 401
Telefon och porto -8 307 ~15902
Konstaterade fortuster hyror/avgifter =33 401 0
Tidskrifter och facklitteratur -159 0
Medlems- och fireningsavgifier -11 970 -11970
Bankkostnader -6 641 -4319
Advokat och riittegingskostnader 0 -5 825
Cyvriga externa kostnader ~10 758 -11 100
Summa dvriga externa kostnader -2 524 314 -2 386 509
T
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01 2019-
2020-08-31 08-31
Styrelsearvoden ~126 500 -130 500
Ovriga ersittningar -1 600 -9 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -7 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -420
Ovriga personalkostnader — utbildning 0 -7 900
Sociala kostnader -18 827 -16 134
Summa personalkostnader -152 827 -171 354
Medelantalet anstiillda har under dret varit 0 personer,
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstiligangar
2019-08-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnade omklassning K3 -662 409 0
Avskrivaing Miljshus omklassning K3 -69 088
Avskrivning Byggnader 0 ~75762
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 - 100 227
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -731 497 -1175 989
anidggningstiflgangar
Féreningen har bylt regelverk tifl K3, dérav avskrivningen anpassad tifl komponent indelning.
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anliggningstiligangar
2049-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pa andelar i RB intressefSrening 0 13 680
Summa resultat fran Svriga finansiella anlaggningstillgangar o 13 680
Not ¢ Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter frén Hkviditetsplacering 1571} 17655
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 1 641 251
Summa dvriga rinteintiikter och liknande resultatposter 17 353 20 166
Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2019-08-01 2018-08-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslin ~442 942 ~406 535
Ovriga finansiella kostnader -60 875 -2 000
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -503 817 -408 5356
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader och ombyggnad enligt K3 43 813 444
Miljohus enligt K3 1404 780
Byggnader 11 632 685
Om- och tillbyggnader 33 585 539
Summa anskaffningsvirde vid arets borjan 45 218 224 45 218 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hirjan
Byggnader och ombyggnad enligt K3 ~27 983 419
Miljshus enligt K3 -1 035000
Byggnader 0 -8 682 833
Om- och tillbyggnader 0 -19 159 597
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -29 018 418 -27 842 430
Arets avskrivning byggnad och ombyggnad K3
Arets avskrivning byggnad och ombyggnad K3 -662 409
Arets avskrivning Markanliggning — Miljdhus enligt K3 -69 088
Arets avskrivning byggnader 0 ~75762
Arets avskrivning om- och tillbyggnader 0 -1 100227
Summa arets avskrivningar =731 497 -1 175 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut «29 749 915 -29 018 419
Restviirde enligt plan vid arets slut 15 468 308 16 199 805
Varav

Byggnader och ombyggnad K3 15 167 616

Miljshus enligt K3 300 692

Byggnader 2874 090

Om- och tillbyggnader 13325715
Totalf taxeringsvirde 181 103 000 181 103 000
varav byggnader 127 596 000 127 596 000
varay mark 53 507 600 53 507 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier 638 691 638 691
Summa anskaffningsvérde vid arets bbrjan 638 691 638 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hotjan
Inventarier -638 691 -638 691
Summa ackumulerade avskrivning vid arets borjan -638 691 -638 691
Arets avskrivning
Arets avskrivninig inventarier 0 0
Summa arets avskrivning V] 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -638 691 ~638 631
Restvirde enligt plan vid arets slut ¢ 0
Not 13 Pagaende ombyggnation
2020-08-31 2019-08-31
Ingiende ombyggnad 3000 000 0
Arets ombyggnad 31170 213 3 000 000
Summa pagaende ombyggnad 34170 213 3 000 000

Péghende byggnation bestir av finsterbyte samt sikerhetsgrindar vilket berdknas vara klart under nista ar.

Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2020-08-31 2019-08-31
285 garantikapital 4 500 kr i Riksbyggens intressefrening 142 500 142 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 142 500 142 500
styda féretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 11t 12019
Kundfordringar 0 4750
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 111 16 769
Not 18 {vriga fordringar
2020-08-21 2019-08-31
Skattekonto 57229 57229
Summa &vriga fordringar 57 229 87 229
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Not 17 Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna cdinteintikter 10 135 11 768
Forutbetalda forséikringspremicr 68 997 67314
Farutbetalt frvaltningsarvode 750 000 184 284
Férutbetald kabel-tv-avgift KNV 31589
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 669 669
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intikter 70 117 93772
Férutbetald tomtrittsavgild 327 494 327491
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 1259128 716 888
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmede!} 5135009 5100360
Transaktionskonta 5728478 13 528 833
Summa kassa och bank 10 863 487 18 629192
Not 198 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningstén 45 813 653 23 942 737
Nasta ars amortering p3 langfristiga skutder tilf kreditinstitut =946 752 -500 528
Langfristig skuld vid arets slut 44 868 901 23 442 209
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,15% 2019-12-01 3998 912,00 3923 536,00 73 376,00 0,00
SBAB 1,72% 2020-06-03 4 E57 136,00 -4 068 034,00 89 082,00 0,00
STADSHYPOTEK 161% 2020-06-30 | 424 083,00 -1 005 333,00 18 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,i5% 2020-12-01 & 000 000,00 0,00 0,60 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 161% 2021-01-30 4538 720,00 0,00 110 000,00 4428 720,00
SWEDBANK [,72% 2022-05-22 4216 892,60 0,00 100:000,00 4 116 892,00
SWEDBANK 0,74% 2022-05-25 0,00 5043 693,00 0,00 5043 693,00
NORDEA 1,00% 2023-11-15 0,00 10 000 000,00 100,000,00 9900 000,00
NORDEA 0,75% 2024-02-21 0,00 12 500 000,00 £2 500,00 12 437 500,00
NORDEA 1,10% 2024-1§-20 0,00 396222400 13 376,60 3888 848,00
Summa 23935743,00 22 506 994,00 627 084,00 45 815 653,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 946 752 kr varfdr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem dren &r ca 946 752 kv arligen

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 ldn med villkorsandyingsdag under dr 2020-2021 {(Nésthommande

réikenskapsdr). Dessa ska normall redovisas som korifristiga skulder. Foreningen har emellertid valf ait redovisa dessa

1an som lingfristiga, forutom den del som dr planerad ati amorteras under 2020/2021. Féreningen har inle fait ndgra
indikationer pé ait 1anen inte kommer alf omsdftasiforldngas,

O lanen skudle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en Selaktig bild av foreningens likviditet,
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31

Upplupna sociala avgifter 24 193 27336
Upplupna rintekostnader 94 041 53959
Upplupna elkostnader 45728 37884
Upplupna vattenavgifter 133 441 122 824
Upplupna vérmekostnader 33698 31591
Upplupna kostnader for renhallning 37768 36 306
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 000
Upplupna styrelsearvoden 77000 87000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29750 28 125
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1132542 1 149 231
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1624 661 1 590 256
Not 21 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 46 817 000 26 754 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not 23 Vidsentliga héndelser efter rikenskapséarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i viisentlig grad piverkar féreningens ekonomiska stillning,
intrdffat.

Styrelsens underskrifter
Malmé 2020- 1 -¢9
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Revisionsberatteise

Tili fdreningsstdmman | RBF Tulpanen i Malmd, org.nr 746000-8266

Rapport om arsredovisningen

Uitzlanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for RBF Tulpanen
i Malmé for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats |
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alfa véisentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stilining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafltde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr fdreniig med arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker darfor att fiireningsstdmman faststaler resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund Fr uttalandan

Vi har utfért revisionen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar aoberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed [ Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmiat r titirickliga och
#ndamalsentiga som grund for vira uttatanden,

Styrelsans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret (ér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar Sven f&r den interna kentrol}
som den beddmer 8¢ nddvindig fdr att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
bed&mningen av fdreningens férméiga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nir s& &r tiiidmpligt, om fdrhillanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att lkvidera
fdreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas aasyar

Vi har att utfbra revisionen enligt international Standards on
Auditing {(I5A) och god revisionssed i Sverige.

Vart mét 4 att uppnd en rimfig grad av sikerhet om att
rsredovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti tor att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
fetaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan farvéin-
tas pdverka de ekonomiska bestut som anviindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdtining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedfmer vi riskerna ér vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter etler misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland anmat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillr§ckliga och dndamdls-
enliga fér att utgtra en grund £8r véra uttalanden, Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet til$ foljd av
oegentligheter 8 hégre &n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopl, f6rfalskning, avsiktliga
uteldgmnanden, felaktig information eller &sidosittande
av intern kontraH,

«  shaffar vi oss en forstdelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér vir revislon for att
utforma granskningsdtgdrder som &r i§mpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte §or att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontroilen.

»  utvadrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten | styreisens uppskattningar
I redovisningen och tilthdrande upplysningar.

¢ drarvi en slutsats om [ampiigheten | att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. VI drar ocksa en siutsats, med grund i
de inhd@miade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser s3dana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmdga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna | drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhietsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar dr otiflrdckliga, modiflera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p3 de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet {&r revislonsherittelsen,
Dock kan framtida hindelser eller férh3llanden gora att
en forening inte [dngre kan fortsdtta verksamheten,

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet | drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pd ett satt
som ger eh réttvisande bild.

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredavisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rdkenskapsaret 2019-09-
01 = 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige, Vi som auktoriserade
revisorer har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget Lill disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid fors
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fb6re-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndqot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgidrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen am ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het, Det innebd@r att vi fokuserar granskningen pd sadana
&tgdrder, omrdden och faérhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta fér att kunna bedéma om
farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

i
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ir och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stilllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital), Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléiggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvA slag, T5rutbetalda kostnader och upplupna intékter,

Om en forening betalar fir tex, en forsikring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vaje ménad forstikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter #ir intikter som freningen #nnu inte fatt in pengar B, t ex rinta pd ett bankkonto.

{nterimsskulder

Interimsskulder 4r av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fir en tiilnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader iir kostnader f3r tjdnster som freningen har konsumerat men dnnu inte it faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfiistiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte froligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens firmaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfbra bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiza skulder. Ar de fikvida tillgingarna stdire éin de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tilifredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. 1 regel sker betalningen i5pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna dr strre iin
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering tili fonder i
fareningen. Kostnaderna iir i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitaliostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rbrelseintdkter. Ger ett méitt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mbjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hidg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhaliande tilt summa tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhailande tifl summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet {tr erhélina 1an.

Avskrivhing av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den &iliga avskriviingen piverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansriikningen visas den ackumulerade avskrivaingen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften &ir i regel fordelad efter bostadsritternas grandavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
fireningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberiittelse,
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Skaiter och avgifier

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintakter ar
skattefria till den del de ir hinfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte fir hiinférliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhwus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda‘ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 dr.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr tilk 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhiil som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att riikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa fireningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualfsrpliktelse dr ett majligt tagande till ©5lid av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
2) eft utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriiffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfbr fiiretagets kontrotl om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksé ett dtagande till 6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a} det inte &r sannolikt att eit utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskatininig av beloppet inte kan giras.
En eventualfrplikelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyiler villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé, Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pi obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan silljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfirsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadstittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsriittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det iir
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi ir ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsfbreningar ett heltickande frvaltningskoncept med ekonomisk firvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgéra vira dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pd miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra bocnde.
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Arsredovisningen dr uppritiad av

RBF Tulpanen i MalmoO ot isr nuanen:

Malmé i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittstoreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi, Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se R wVWfM beka Livtt
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