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HSB Brf Tuban i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening HSB Brf Tuban i Malmé kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstdmma klockan 19:00 tisdagen den 9 februari 2021. P4 grund av den rddande
pandemin kommer métet att dga rum via videoldnk och du kan darfor bekvémligt delta

hemifran.

Bekrifta din anmilan genom att skicka ett mail till: tuban.malmo@gmail.com

Information om hur du deltar via videolidnk finns pa Tubans hemsida:
https://www.hsb.se/malmo/brf/tuban/

DAGORDNING

l. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostrdknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB

24, Av styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor och av medlemmar
anméilda drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Tuban i Malmg far harmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens 2 bostadshus firdigstilldes ar 1953 pa fastigheten Tuban 1 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Nordlinds vig 96 A, B och C samt 98 A och B i Malmé.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte 1 Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar i Skéne. I foreningens
fastighetsforsékring ingdr inte bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen dr uppréttad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal

1 ¥

2 10

3 14

4 4

5 1

Totalt: 46
Lokaler, bostadsrétt: 3
Lokaler, hyresrétt: 0
Garage: 0
Parkeringsplatser: 0

Total ldgenhetsyta: 2496 kvm
Total lokalyta: 127 kvm.
Liagenheternas medelyta: 54 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsétgirder och investeringar i fastigheten:

- En omfattande fasadrenovering gjordes 2014.

- En miljostation anlades och foreningens innergard upprustades 2014.

- Tubans gemensamma lokal och styrelserum renoverades 2015.

- Nya tvittmaskiner och torkskap i tvittstugan i 98:an installerades 2015 samtidigt som
tvittstugan fick ett storre disponibelt utrymme.

- Under 2019 infordes individuell métning och debitering av el (IMD, dvs. gemensam el).

- Under 2019/20 utférdes separation av dagvatten (regn- och drianeringsvatten) frén
spillvatten (dusch-, disk-, tvitt- och toalettvatten) for att undvika att dag- och spillvatten
blandas vid dversvidmningar.

- Under 2020 pabdrjades relining av avloppstammarna (pagdende).

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 februari 2020. Narvarande var 11 rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséiret
Perioden 2019-09-01 2020-02-11

Ordf6rande Sebastian Bjorklund
Vice ordférande Ingvar Wahlsteen
Sekreterare Katarina Wingkvist
Studieorganisator Anton Simonsen
Utsedd av HSB Carina Ekdahl
Suppleant Anna Beneti
Perioden 2020-02-11 2020-08-31
Ordftrande Sebastian Bjorklund
Vice ordférande Anders Hansson
Sekreterare Katarina Wingkvist
Studieorganisator Ingvar Wabhlsteen
Utsedd av HSB Carina Ekdahl
Suppleant Anna Beneti

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Sebastian Bjorklund och
Anders Hansson samt suppleanten Anna Beneti.

Styrelsen har under &ret héllit totalt 14 sammantraden férdelade pa 9 styrelseméten (protokoll nr
235- 243), 1 extrastimma angdende bredband, 1 konstituerande mote, samt 1 budgetmate.
Dessutom har flera byggmoten édgt rum dér styrelsen varit representerad i samband med
installation av gemensam el, separering av dagvatten samt relining av avloppsstammarna.
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Firmatecknare tva i forening
Sebastian Bjérklund, Anders Hansson, Ingvar Wahlsteen och Katarina Wingkvist.

Revisorer
Anna Truedsson och Asa Melander, samt revisor frin Borevision AB som &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Bj6rn Erdal.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Katarina Wingkvist.

Vicevird
Arbetsuppgifterna ligger pé sittande styrelse.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Underhall

Under verksamhetséret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:
- Installation av individuell métning och debitering av el (IMD, dvs. gemensam el).
- Separation av dagvatten fran spillvatten.

- Relining av avloppstammarna (pagéende).

- Beslut om 6vergang till gemensamt bredband fran Bolina 3.0.

Den 5 maj 2020 utfoérdes den stadgeenlig fastighetsbesiktningen. Samtliga frén styrelsen var
nirvarande. Slutsatsen frin besiktningen var att fastigheterna verlag &r i gott skick efter de
renoveringar féreningen genomfort de senaste aren och att foreningen ligger i fas med
underhallsplanen.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen och nésta storre projekt omfattar renovering/byte
av foreningens virmeledningar som 4r planerade till 2022/2023 enligt underhéllsplanen.
Framtida underhallstgirder 4r bedomda att finansieras med de atgédrder som anges under
avsnittet ekonomi.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 687 kr/m? yta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslét att hoja arsavgifterna fr o m 2020-10-01. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska
hojas lite varje &r for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 10 469 930 kr. Under aret har féreningen
amorterat 590 000 kr. Styrelsens intention &r att verka for en 6kad amorteringstakt, samt att
genomfora engdngsamorteringar nér sa dr mojligt, for att erhdlla en stabil och hallbar ekonomi
med bittre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov och férvéntade omkostnader. Under
aret har foreningen tagit 14n for att bekosta separering av dagvatten och reliningw
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Extrastimma

Under verksamhetséret holls en extrastimma som dgde rum 19 maj 2020. Stdmman beslutade att
foreningen ska infora bredband for samtliga lagenheter och lokaler frén en gemensam leverantor.
Stdmman gav styrelsen mandat att vdlja leverantér samt form av abonnemang.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning
Inga visentliga férdndringar av styrelsen har genomforts.
Visentliga avtal

Tomtrittsavgilden loper ut 2024-12-31. Styrelsen har efterfragat och fatt ett utlatande vad géller
frikép av tomten och priset 14g dé pa 23 811 000 kr (priset géllde till 2020-12-31).

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Styrelsen ser inga stora risker eller osikerhetsfaktorer utéver en sannolik hojning av
tomtréttsavgilden.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 7 ligenhetsoverlatelser skett; 3 ettor, 2 tvéor, och 2 treor, med ett
medelpris pa 36 301 kr/kvm. Vid arets utgéng hade foreningen 64 medlemmar (65 foregiende
4r).Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Kommunikation mellan styrelsen och medlemmar sker smidigast via e-post. Styrelsens e-
postadress dr tuban.malmo(@gmail.com.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

?3‘44
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av féregéende
ars resultat:

Avsittning yttre fond

I ansprakstagande yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19
1875 1 905
-1590 -1 591
-85 -107
199 207
2 683 1307
10 469 5060
2184 2073
14 151 8476
49 649 49 679
22 36
34 41
4195 1929
687 663
Medlems- Fond for yttre

insatser

underhall

89 700 2072 633

112 000

0

89 700 2184 633

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

%

2017/18
1702
-1312
-109
281
1208
5150
1 863
8342
41 036
35

42

1 963
650

Balanserat

resultat

720 778

207 184
-112 000

0

815 962

815962
199 078
1015040

1015 040
1015040

2016/17
1679
-1 488
-135
56
791
5240
1759
8 146
41 036
32

55
2099
643

Arets
resultat

207 184

-207 184

199 078
199 078

2015/16
1972
-1 461
-168
343
1043
5763
1737
8 641
41 036
29

68
2309
633

Totalt

3090 295

0
0

0
199 078
3289373
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Tomtréttsavgilder

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

AN D

2019-09-01
-2020-08-31

1 802 670
72 538
1 875 208

-44 122
-70 224
-859 283
-238 670
-38 344
-287 678
-2 570

-1 590 892

284 316

3054
-88 292
-85238

199 078

2018-09-01
-2019-08-31

1722029
183 231
1905 260

-263 804
-67 832
-751 606
-178 901
-87 729
-238 622
-2 570
-1591 063

314 197

1772
-108 785
-107 013

207 184
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Pagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-08-31

7615 064
3 695 407
11310471

500
500
11310971

3000
1376

2 682292
121933
37 080

2 845 681

1272
2 846 953

14 157 924

2019-08-31

6771269
269 482
7 040 751

500
500
7 041 251

3000
120
1305075
108 598
16 041
1432 834

1901
1434735

8 475 986
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15, 16, 17

15,16, 17

18

2020-08-31

89 700
2184 633
2274333

815 962
199 078
1015040
3289373

2016 250
2016250

8453 680
58 868
25924

313 829

8 852 301

14 157 924

2019-08-31

89 700
2 072 633
2162333

720778
207 184
927 962
3090 295

2 091 250
2 091 250

2 968 680
15252
25924

284 585

3294 441

8 475 986
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-09-01
-2020-08-31

199 078
287678
486 756

-38 385
75 615
523 986

-4 557399
-4 557 399

6 000 000

-590 000
5410000
1376 587

1306976
2 683563

2018-09-01
-2019-08-31

207 184
238 622
445 806

-14 318
16 768
448 255

-259 482
-259 482

0

-90 000
-90 000
98 773

1208 203
1306976
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intikterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 55 Ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,38%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ersittning forsdkringsskador
Ovriga intikter
El, momsreg

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll

Material i 16pande underhéll
Loépande underhall av bostéder
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet
Lopande underhall el
Forsakringsskador

Skadegorelse

Oresutjimning

2019-09-01
-2020-08-31

1732 844
69 826
1802 670

2019-09-01
-2020-08-31

0
13 488
59 050
72 538

2019-09-01
-2020-08-31

2813
16 105
2764
4125
6370
0

0
41719
5839
1388
-1

44 122

2018-09-01
-2019-08-31

1 655261
66 768
1722 029

2018-09-01
-2019-08-31

169 822
13 409
0

183 231

2018-09-01
-2019-08-31

66 056
18 534
0

0
23035
4579
10 649
1 494
139 457
0

263 804




HSB Brf Tuban i Malmé
Org.nr 746000-5361

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Oresutjimning

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
Oresutjgmning

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2019-09-01
-2020-08-31

189 290
133 239
334533
96 923
42 830
62 469
-1

859 283

2019-09-01
-2020-08-31

89 058
9201
140 411

238670

2019-09-01
-2020-08-31

65 600
1998
1998

69 596

18 748
18 748

88 344

2018-09-01
-2019-08-31

171 326
68 285
341 961
80 308
40 845
48 881

751 606

2018-09-01
-2019-08-31

80 568
8912
89 420
1

178 901

2018-09-01
-2019-08-31

64 400
1998
999
67 397

20332
20 332

87729
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Not 8 Tomtrittsavgild

Ny tomtrittsavgild kommer att gélla from 2025-01-01.

Tomtrittsavgilder

Not 9 Byggnader samt markanldggning

Ingéende anskaffningsvérden

Installation av individuell métning och debitering el
Installation dagvattensystem

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvédrde markanldggning
Ny markanldggning med cykelstill

Ingdende ackumulerande avskrivningar markanlédggning

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Pagiende nyanliggningar
Foregdende ars investering avsdg IMD samt relining.

2019-09-01
-2020-08-31

2570

2570

2020-08-31

9270 553
232125
637 473

10 140 151

-2 996 534
241 434
-3237 968

663 000
261 875
-165 750
-46 244
712 881

7 615 064
24755 000

24 894 000
49 649 000

2018-09-01
-2019-08-31

2570

2570

2019-08-31

9270 553

9270 553

-2 791 062
-205 472
-2 996 534

663 000
-132 600
-33 150
497 250

6 771 269
24 755 000

24 894 000
49 649 000

Arets investering avser projekt med relining, beréknad kostnad 5,5 mkr beréiknat klart 2020.

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2020-08-31
269 482
3502 563
3772 045

3772 045

2019-08-31

10 000
259 482
269 482

269 482
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter

Ovr forutb kostn, uppl int

Forutbetald forbrukningskostn el, virme, vatten och
sophantering

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

115 564
6369
121 933

2020-08-31

2595
15357

19 128
37080

2020-08-31

2072 633
112 000

0

2184 633

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

99 837
8761
108 598

2019-08-31

1134
14 907

0
16 041

2019-08-31

1 862 633
210 000
0

2 072 633

%




HSB Brf Tuban 1 Malmo

Org.nr 746000-5361

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av  1&n.

Rintesats
Léngivare %
SEB 23187957 1,78
SEB 35456414 0,99
SEB 36359757 0,44
SEB 37878057 0,91
SEB 44306239 0,68

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2023-06-28
2021-09-28
2021-05-28
2020-09-28
2021-05-28

2020-08-31

10 508 000
10 508 000

Lanebelopp
2020-08-31
910 000
1181250
1278 680

1 100 000

6 000 000
10 469 930

2019-08-31

5825000
5 825 000

Lanebelopp
2019-08-31
940 000
1226 250
1293 680

1 600 000

0

5059 930

8 453 680 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&d mindre #n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1dnen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden dr 590 000 kr

Beréknad skuld om 5 &r 10 019 930kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

@ s

2020-08-31

8453 680
2016 250
10 469 930

2019-08-31

2 968 680
2091 250
5059 930

%




HSB Brf Tuban i Malmé
Org.nr 746000-5361

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader-1an 17223 19 224
Ovriga upplupna kostnader 141 161 123 950
Forutbetalda hyror och avgifter 155 445 141 411
313 829 284 585

Resultat- och balansrakningen kommer att férelédggas pé drsstimma for faststillelse.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman | HSB Brf Tuban i Malmé, org.nr. 746000-5361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tuban i
Malmo for rakenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» idenifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innsfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen,

s utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om freningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhllanden gora att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

AL
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tuban | Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . s ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betrafiande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhesart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmbden A/ {21 2020

...................................................................................

Pe(lErik Gillberg Anna Truedsson ‘ Asa Melander
BoRevision i Sverige AB Ay foreninger vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital ar negativt. 20



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiillda sédkerheter

Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

21



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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