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Forvaltningsberiittelse

ARSREDOVISNING

HSB Brf Trumman i Malmé

Org nr 746000-5643

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes 1952 som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress d&r KGpenhamnsvigen 41, 43, 45, 47 samt 49.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr
bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 19
1,5 1
2 193
3 148
4 25
5 12

Yta
Lokaler, bostadsratt 7 762 kvim
Lokaler, hyresritt 67 1212 kv
Garage 97
Parkeringsplatser 0
Total ldgenhetsyt 26 592 kvm
Total lokalyta 1 588 kv
Léagenheternas medelyta 67 kvm oM
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgarder och investeringar i
fastigheten:

-Relining i avloppsstammar hus 49, 45, under aren 2018 och 2019

-Jordningstéllande av kéllarlokaler till tva l4genheter, 2017

-Miélning av fonster, padborjades i hus 49 under 2019 och arbetet kommer att paga i 6vriga
hus de ndrmsta aren.

-Byte av fonsterkupor 2019

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 24 april 2019.

Niérvarande var 62 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Per Olov Larsson
Vice ordf6rande Gertrud Wahlin
Sekreterare Anna Josefsson
Studieorganisator Alix Behmer
Ledamot Aso Mahmod
Ledamot Jens Hansen
Utsedd av HSB Rikard Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma dr ledamoéterna Jens Hansen, Anna
Josefsson och Gertrud Wéhlin. Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare tvé i forening
Per Olov Larsson, Jens Hansen, Gertrud Wahlin och Anna Josefsson

Revisorer
Robert Hellberg och Jan Bellvi samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Louise Svensson och Helena Persson

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Per Olov Larsson, Gertrud Wahlin &r ordinarie ledamdter och Anna Josefsson ir suppleant.
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Vicevird
Christian Grantz
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhélisatgirder: Relining i hus 47 och
45, malning av fonster i hus 49 och byte av fonsterkupor i hus 41-47.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-09-25. Vid besiktningen
framkom att fastigheterna héller bra standard, dock har vissa punkter konstaterats.

-Bénkar mellan gérd 45 och 47 ska ersittas med nytt laserat trd, detta giller dven pé grillplatsen
4749,

-Buskage vid ingéngen till girden 43¢ baksida lekplats klipps ner s att triden mer kommer till
sin rétta.

-Toaletten i kéllaren pd hus 41 behéver en renovering samt Sversyn av ventilation.
-Samtliga entrépartier ska under 2020 underhéllas.

-Garagetaket pd 4r rensat pa d6da buskar och forslag pa hur denna gird ska géras vilkommande
igen ska plockas fram.

-Viss belysning kommer bytas ut efterhand till nya led armaturer, detta giller i forsta hand utsida
garagevigg lings med lekgéngen.

-Ny brandport bér undersokas under 2020 eftersom befintlig 4r sedan huset byggdes och &r
sliten.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre tgirder: - relining i avloppstammar i hus 43-41 under 2020, fonstermalning, samt &tgirder
for de ventilationsproblem som finns.

Planerade atgarder ska finansieras fran befintlig budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 836 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 1 % och styrelsen beslutade
att hGja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna kommer att hdjas mellan 1-3% de kommande &ren beroende pé
beslut om tomtréttsavgéld och rinteldge.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 106 461 200 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1.075 000 kr.

Styrelsen avser att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 14nen p3 olika
bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen bedomer arets resultat som gott.

Extrastimma
Ingen extrastimma har hallits under 2019.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning
Inga storre fordndringar.

Viisentliga avtal

Nuvarande belopp ér 30.000 kr per ar for tomtrétten. Avtalet med Malmé Kommun 16per ut
2024-12-31, och beloppet vintas da hojas i visentlig grad. Styrelsen har haft stort fokus pd denna
fraga och har tillsammans med flera andra bostadsrittsforeningar nirvarat vid méten med
kommunen och arbetsgrupper.

Det réder for nérvarande en stor osdkerhet pa hur stor hgjningen kommer att bli, samt huruvida
féreningen kan erbjudas att frikopa marken, och i sa fall till vilken kostnad.

Styrelsen har fortsatt kalkylera pé kraftigt 6kade kostnader 2025 och fortsatt folja
underhéllsplanen som anpassats dédrefter.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Tomtrittsavtalet som l6per ut 2024-12-31.

Medlemsinformation
Under aret har 41 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 483 medlemmar
(481foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en r6st oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 25237 25227 24312 25920 24 687
Rdrelsens kostnader -21 330 -18 111 -22 569 -21 475 -21 152
Finansiella poster, netto -1 820 -1 828 -2278 -2 597 -3250
Skatter 0 -49 0 21 0
Arets resultat 2 087 5239 -535 1 827 286
Likvida medel & fin placeringar 7550 10 321 6776 6 096 4793
Skulder till kreditinstitut 106 461 107 536 108 736 109 836 110 811
Fond for yttre underhall 1974 3193 0 988 709
Balansomslutning 131 868 130 637 124 210 127 182 125153
Fastigheternas taxeringsvéirde 536 892 444 080 444 080 444 080 354 680
Soliditet % 16 13 9 9 8
Réntekostnad kr/kvm 67 67 84 95 119
Laneskuld kr/kvm 3892 3931 3975 4015 4051
Avgift kr/kvm 845 823 787 780 784 é,g,(

Nyckeltalen réntekostnad kr/kvm, laneskuld kr/kvm och avgift kr/kvm dr ett genomsnitt for

bostadsrittslokaler och bostadsrittsldgenheter. Q? %
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Underhills Balanserat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid érets ingéng 715740 1298827 3193280 7474026
Okning av insatskapital 1306
Okning av
upplatelseavgifter 1 248 694
Avsittning &r 2019 yttre
fond 2257000 -2257000
Ianspréktagande av yttre
fond -3476 238 3476238
Disposition av foregiende
ars resultat: 5239 455
Arets resultat
Belopp vid drets utging 717046 2547521 1974042 13932719

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13932 719

arets vinst 2 086 887
16 019 606

disponeras si att

i ny rikning 6verfores 16 019 606
16 019 606

Arets
resultat

5239455

-5 239455
2086 887
2 086 887

Totalt

17 921 328
1306

1248 694
0
0
0

2 086 887
21258 215

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt @H

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter
éxrsavgiﬁer och hyresintékter
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Drifiskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Tomtrittsavgild

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

w

w

O 0~

2019-01-01
-2019-12-31

24 724 099
512 927
25237 026

-1748 774
-3 476 238
-655 581

-9 597 741
-1 077 606
-485 329
-30 016

-4 258 408
-21 329 693

3907 333

14 701
-1 835 147
-1 820 446

0
2 086 887

2018-01-01
-2018-12-31

24 228 245
999 228
25227473

-1408 115
-1118 720
-631 587

-9 549 754
-1 289 268
-463 244
-30 016

-3 619 908
-18 110 612

7116 861

14 433
-1 842 599
-1 828 166

-49 240

5239 455
QU
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pégaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Aktuella skattefordran

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2019-12-31

123112 831
0
123 112 831

700
700
123 113 531

51160
7 547 534
31735
118189
1 003 091
8 751 709

2477
8 754 186

131 867 7117

2018-12-31

114 601 239
4 675 215
119 276 454

700
700
119 277 154

23 884

10 318 089
6 495

49 202
959 326

11 356 996

2477
11 359 473

130 636 627& U
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Balansréikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

14,15, 16

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18
Summa kortfristiga skulder

14,15, 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

717 046
2 547 521
1974 042
5238 609

13932 719
2086 887
16 019 605

21 258 214

75 675 000
75 675 000

30 786 200
1078 611
47532
3022 159
34 934 503

131 867 717

2018-12-31

715 740
1 298 827
3193280
5207 847

7474 026
5239455
12 713 481

17 921 328

78 280 000
78 280 000

29256 200
2256 707
0
2922392
34 435 299

130 636 627 i

&y
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning av insatser och upplételser
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2019-01-01
-2019-12-31

2 086 887
4258 408
0

6 345 295

43 337
-165 268
-1074 134
5149 229

-8 094 785
-8 094 785

1250 000
-1 075 000
175 000

-2 770 556

10 320 566
7 550 010

2018-01-01
-2018-12-31

5 288 695
3619908
-49 240

8 859 363

0

505 993
1087270
10 452 626

-7 008 163
-7 008 163

1 300 000
-1 200 000
100 000

3 544 463

6776 102
10 320 565 ,
&M
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 52 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,41 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges. oy

11 Fﬂ R;jé}*
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Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 22229 252 21 712 060
Arsavgifter lokaler 784 668 713 625
Hyresintakter 832 474 845 803
El 851 329 930 381
Vatten 3672 3672
Arsavgift virme 22 704 22 704
24 724 099 24 228 245
Not 3 Ovriga intikter
2019 2018
Bredband 283 703 282 879
Erséttning forsdkringsskador 0 163 771
Ovriga intikter 229 224 552 578
512 927 999 228
Not 4 Reparationer
2019 2018
Material i 16pande underhall 97 517 76 405
Kostnadsford del byggprojekt 62277 0
Lopande underhall av bostader 155 063 138 398
Lopande underhéll av lokaler 1875 5087
Loépande underhall av gemensamma utrymmen 76 479 8613
Lopande underhall av tvéttutrustning 68 869 43 256
Lopande underhall installationer 0 10 000
Lopande underhall va/sanitet 24 968 115 818
Lopande underhall varme 15 832 44 976
Lépande underhall ventilation 18 750 39965
L&pande underhéll el 206 368 116 614
Lépande underhall av hissar 95 854 73 031
Lopande underhall av huskropp utvindigt 152 220 67 662
Lopande underhall av markytor 337 264 387 280
Lopande underhéll garage och p-platser 12 514 2930
Skadegérelse 38 359 31038
Forsikringsskador 384 565 247 042
1748 774 1408 115@‘{

A
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhéll va/sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Foérvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Juridiska avgifter
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB Malmé
Ovriga forsiljningskostnader
Fastighetsjour
Korttidsinventarier

Ovriga kostnader

13

2019

162 686

0

0

330783
2719 740
263 029
3476238

2019

2329012
1 685 562
2 983 207

853 451

357 855
1 388 654
9597 741

2019

315 641
23553
12 375
90 063

168 490
59 000
62 335
95 659

250 490

1077 606

2018

276 254
12 500
29 181
33784
54 000

713 001

1118720

2018

2203 753
1 505 558
3318 886

820 501

338 043
1363012
9 549 753

2018

481 516
22163
105 669
69 776
167 660
151 150
57 653
23 462
210219
1289 268

124
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Revisorer

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Ovriga arvode ¢j fortroendevalda

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter
Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader

Not 9 Tomtrittsavgild

Tomtrattsavgild

Ny tomtréattsavgéld kommer att gilla fr o m 2025-01-01.

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaftningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Arets investeringar avser relining Kopenhamnsvigen 45 och 47.

14

2019

322 000
32200
21 400
10 270

385 870

99 459
0
99 459

485 329

2019

30016
30016

2019-12-31

163 566 759
12 770 000
176 336 759

-48 965 520
-4 258 408
-53 223 928

123 112 831
269 200 000

267 692 000
536 892 000

2018

264 000
31256
21 000
43 416

359 672

96 608
6 964
103 572

463 244

2018

30016
30016

2018-12-31

161 116 692
2450 067
163 566 759

-45 345 612

-3 619908
-48 965 520

114 601 239
237 000 000

207 080 000
444 080 000

/
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Not 11 Piagaende nyanliggningar och forskott

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 4675 215 117119
Arets investeringar 8 094 785 4 558 096
Omklassificeringar -12 770 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4 675 215
Utgdende redovisat virde 0 4 675215
Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde virde
HSB Malméo 500 500
Fonus 200 200
700 700
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald fastighetsforsékring 410 545 380137
Forutbetald Kabel-TV 161 634 161 395
Forutbetald bredband 47 351 63 000
Forutbetald hisservice 36 150 29 606
Upplupen intékt el (IMD) 277 000 295 000
Ovriga forutbetalda kostnader 70 411 30 188
1 003 091 959 326
Not 14 Stillda siikerheter
2019-12-31 2018-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Stéllda sdkerheter 115953 100 115953 100
115953 100 115953 IOO@M
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

30 786 200 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre #n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 200 000 kr

Forfaller mellan ett till 5 ir frin balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SEB

SEB

SEB

SEB

Swedbank
Swedbank
Swedbank
SBAB

SBAB

Not 17 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Rintesats
%
0,765
0,619
0,699
1,94
2,41
0,84
0,76
1,92
1,71
2,18
2,12
2,21

16

Datum for
omsittning
2020-05-28
2020-09-28
2020-12-30
2023-12-28
2027-12-28
2020-10-28
2021-11-28
2021-10-25
2020-12-22
2022-12-22
2024-01-02
2024-11-13

2019-12-31

30 786 200
75 675 000
106 461 200

Langfristig del
2019-12-31
0

0

0

9 300 000
19 075 000
0

8 925 000
9375 000
0

10 000 000
10 000 000
9000 000
75 675 000

2019-12-31

750
785
45 997
47 532

2018-12-31

29 256 200
78 280 000

107 536 200

Kortfristig del
2019-12-31
7 100 000

8 456 200
3700 000
100 000
100 000

2 330 000
0

0

9 000 000
0

0

0

30 786 200

2018-12-31

OO o
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen virmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad fastighetsférvaltning
Ovriga upplupna kostnader

Malmé den 2020- O4 - L\
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i HSB Brf Trumman i Malmd, org.nr. 746000-5643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Trumman i
Malmé for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafltde for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé 4 tillampligt, om forhailanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enllgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dack
kan framtida handelser eller férhllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trumman i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalandsn.

Styr"elsens ansvar . R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatt_ar detta bland apnat en bedémning avom utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den 12/ Ly 2020

Ver

Dragan Mitic Jan Bellvi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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