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KALLELSE

Medlemmarna i1 Bostadsréttsforening Tradgardsméstaren i Husie
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma Torsdagen den 11 maj 2021

Lokal: Vimmerbyvigen 7

Brf Tradgardsmastaren i
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val av stammoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd

fraga om nérvaroratt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resultatridkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens

ledamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda
arenden som angivits i kallelsen

féreningsstammans avslutande
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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

foreningens 9:e verksamhetsér. Foreningen har sitt sdte i Malmo

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2011 pa fastigheten Lejonhjéirta 4 som fSreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Vimmerbyvigen 3-7 och 9-17.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Linsforsdkringar

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 1

2 14

3 17

4 7

5 5

Totalt: 44

De senaste aren har foreningen inte gjort ndgra storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2020 pa Kvarnby Golfklubb
Nirvarande var 11 st, varav 6 rostberéttigade medlemmar. 4,
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Styreisen under verksamhetsaret

Ordforande Robert Schultz

Vice ordférande Malin Lofstrom-Nord
Sekreterare Anita Lindgren
Suppleant Jonas Ek

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Robert Schultz och
Malin Lofstrém Nord
Styrelsen har under éret hallit 9 st sammantréden.

Firmatecknare tva i forening
Robert Schultz och Malin Lofstrom-Nord.

Revisorer
BoRevision AB

Valberedning
Stefan Nord.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhéllsatgirder:
Planteringsurnor for blommor (blommor bytes védr, sommar och hdst

Ombyggnad av gardsmiljoén

Installation av Taggsystem och ny porttelefon

Montering av grind i portalen samt staket mellan husgavel norra sidan och Rosariet

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 639 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2021 upprittade budgeten visade att det inte finns ndgot hgjningsbehov av avgifterna.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 619 047 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 88 569 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 357 &r.
I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit ldnen pa olika bindningstider.

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran féreningen vilket ddremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna
over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat
med underhéllsplanen och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter ticker det
prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen. Styrelsen anser att en beddmning av
eventuella fordndringar i arsavgiftsuttaget bor goras utifran ovanstdende beslutsunderlag om
framtiden. Detta kan innebira flera ars framtida redovisningsmassiga underskott i foreningen
utan att detta hotar foreningens fortlevnad pé sikt. Observera att det dr den valda styrelsen somy’,
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beslutar om éarsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan géra en annan
bedémning dn sittande styrelse.

Medlemsinformation

Under éret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 66 medlemmar
(66 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rgst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat. /.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvin
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2020
2504
2017

-352,0
134
5474
31619
1079
116 960
62 200
72

106
9000
651

2019
2501
1797

-364,0
339
4579
31708
235
116 570
62 200
72

112
9244
651

2018
2533
2226
353,0

-46
3693
31 804
671
116 316
50 400
72

108
9155
651

2017
2384
1 965
183,0
235
3188
31901
649
116 482
50 400
72

58
9300
651

2016
2497
1 664
619,0
213
2583
31997
441
116 447
50 400
72

172
9329

651{

5
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid érets ingdng 42 007 000 41 503 000
Avsittning ar 2020 yttre
fond
Ianspréaktagande 2020 av
yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 007 000 41 503 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning Sverfores

Yttre
fond
1 035297

410 000

-249 412

1195 885

Balanserat
resultat

-490 444

-410 000

249 412
381 700

-269 332

-269 332
134710
-134 622

-134 622
-134 622

Arets
resultat

381 700

-381 700
134 655
134 655

Totalt

84 436 553

0

]

0

134 655

84 571 208

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. IL

Yy
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader & underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

WK B~ W

2020-01-01
-2020-12-31

2503 709
2503 709

-1 174 323
-123 033
-78 721

-641 149
-2 017 226
486 483

23 704
-375 531
-351 827

134 656

2019-01-01

-2019-12-31

2501 248
2501 248

-961 075
-99 681
-61 110

-633 333

-1 755 199
746 049

29163
-393 513
-364 350

381 699/

Ve
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

111 384 501
111 384 501

111 384 501

1418 731
2779

98 363
1519 873

4 000 000
4 000 000

55732
55732
5575 605

116 960 106

2019-12-31

111908 407
111 908 407

111 908 407

722 851
32254
93 430

848 535

3 800 000
3 800 000

55 852
55852
4 704 387

116 612 794”
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10, 11

9,10, 11

12

2020-12-31

83 510 000
1 195 884
84 705 884

-269 332
134 656
-134 676
84 571 208

10 684 875
10 684 875

20934172
156 821
61 754
34 211
517 065
21704 023

116 960 106

2019-12-31

83 510 000
1 035297
84 545 297

-490 444
381 699
-108 745
84 436 552

20901 872
20 901 872

10 805 744
92 785
59708

95
316 038
11 274 370

116 612 794/1’_
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2020-01-01
-2020-12-31

134 656
641 149

775 805

24 542

301224
1101 571

-117 243
-117 243

-88 569
-88 569

895 760

4578 703
5474 463

2019-01-01
-2019-12-31

381699
633 333

1015032

-44 726

11335
981 641

o O

-96 644
-96 644

884 997

3 693 705
4 578 7021[
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden 4r 120 4r.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omf&ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020/

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintédkter garage och p-platser, ej momsreg
Vattenintikter

Bredband

Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Periodiskt underhall

Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvdarme

Vatten

Fastighetsforsdkringar
Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel och lokalvard
Lopande underhall

Gemensam utdebitering
Sophidmtning

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga externa kostnader

Not S Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Totala l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12

2020

2234520
98 383
37 895

114 048
18 862
2503 709

2020

249 412
105 304
148 676
107 350
27720
116 570
31438
240 381
67 146
42 505
37 820
1174 322

2020

80 889
12 200
29 944
123 033

2020

47 300
12 600
18 821

78 721

2019

2234520
107 800
38 834
114 048

6 047

2 501 249

2019

36 063
115905
154 024
106 142

25667
117 783

1342
228 723

90 405

38580

46 441
961 075

2019

71348
11 650
16 683
99 681

2019

46 500
0
14610

61110
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 116 000 000 116 000 000
Aktivering , passersystem 117 243
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 116 117 243 116 000 000
Ingaende avskrivningar -4 091 593 -3 458 260
Arets avskrivningar -641 149 -633 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4732 742 -4 091 593
Utgaende redovisat viirde 111 384 501 111 908 407
Taxeringsvérden byggnader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvirden mark 19 200 000 19200 000
62200 000 62 200 000
Bokftrt virde byggnader 71384 501 71 908 407
Bokfort vérde mark 40 000 000 40 000 000
111 384 501 111 908 407
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsékring 28 275 27720
Forutbetald bredband 20 498 19 452
Forutbetald gemensamhetsdeitering 46 642 42 505
Upplupna rénteintékter 2 605 3753
Ovriga forutbetalda 343
98 363 93 430
Not 8 Kortfristiga placeringar
Anskaffn. Bokfort
viarde viirde
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek.for 4 000 000 3 800 000
3 800 000 3 800 000
Not 9 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 32 490 000 32 490 000
32 490 000 32 490 0004

13
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

20 934 172 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f5r den totala skulden &r 88 569kr. Om fem &r berdknas skulden bli

31 176 202 kronor.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats

Langivare Y%

SBAB 1,39

Swedbank hypotek 1,25

Swedbank hypotek 0,64
14

2020-12-31

20934 172

10 684 875

31619 047
Datum for Lanebelopp
rintefindring 2020-12-31
2021-09-16 10 447 968
2021-10-25 10 453 904
2023-10-25 10 717 175
31619 047

2019-12-31

10 805 744
20901 872
31707 616

Lanebelopp
2019-12-31
10 479 968
10 486 248
10 741 400
31707 616/&
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

upplupen VA-kostnad

upplupen renhéllningskostnad
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna riantekostnader

Malms [O-2 -2 02!

/(/252;‘( / P e }—« ——————

Robert Schul ita Lindgren
Ordforande

Y CIWY\\\O( g}g%h i

Malin Léfstrém No

Min revisEerﬁttelse har ldmnats j 5/ 0 g 52092/

Afm@ﬁé/ Cristea

BoRevision AB
Revisor

15

2020-12-31

213977
12 100
12 247
23 466
27209

5153

187 500
35413

517 065

2019-12-31

200 089
11650
13336
24047
25553

5089
12 937
23 336

316 037
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | Brf Tradgardsmastaren i Husie, org.nr. 769620-7187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Jag har utfért revisionen enligt Intgamational Standarqs on Auditing
Tradgardsmastaren i Husie for rakenskapsaret 2020, (ISA) och god revisionssed i Sverige. Ml}g ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhaliande till fdreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och

arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansréakningen.

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedémningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sé ar titampligt, om forhaltanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
ndvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen,
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felaktigheteri ~ ®  drar jag en siutsats om lampligheten i at styrelsen anvander

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av .
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat érs'r'edowsmnglen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

fréckliga och Andamalsenliga for att tgéra en grund for mina vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

. N : D ; forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarmna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsatgérder som r lampliga med hansyn il kan framtida héndelser efler forhallanden gora att en forening

omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i inte léngre kan fortssta verksamheten.

den interna kontrolien. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réftvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat. §
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttatanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tradgardsmastaren i Husie for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2020 samt av fGrslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhaliande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr:alsens ansvar o _ Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis f6r aft med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot g"émgl'ga dglar'av Iagel? 0”; e;onomiska foreningar,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for f6reningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fordust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé derb? 6/ .9 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

borevision
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




	Tom sida
	Tom sida
	ordlista.pdf
	ORDLISTA
	Förvaltningsberättelse


	Tom sida
	Tom sida


 
 
    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 3 to page 21
     Font: Helvetica 10.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 28.35 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     
     BC
     
     1
     H
     1
     0
     540
     285
    
     0
     10.0000
            
                
         Both
         19
         3
         SubDoc
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     28.3465
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     2
     21
     20
     19
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base





