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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Tornfalken i Malmo
kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma torsdagen den 21/10 2021 kl. 19:00

Lokal: Motettens Folkets Hus

DAGORDNING
1. foreningsstimmans 6ppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmélan av stimmoordf6randens val av protokollforare
4. godkinnande av rostlangd
5. frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6. godkidnnande av dagordning
7. wval av tvd personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare
9. frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgéng av styrelsens drsredovisning
11. genomgéng av revisorernas berittelse
12. beslut om faststéillande av resultatrakning och balansrakning
13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst enligt den faststéllda balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24. motioner

25. foreningsstimmans avslutande






HSB Brf Tornfalken i Malmé
Org.nr 746000-5163

Styrelsen for HSB Brf Tornfalken i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-05-01 - 2021-04-30.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1970 pa fastigheten Fosie 165:217. Dressoren 2 och 5 samt
Lohingrin 2 och 3 som féreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adress &r Ormvriksgatan 1-5, 9-13 och
Tornfalksgatan 11-21 och 22-30.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillédgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 12

2 132

3 147

4 4

Totalt: 295
Lokaler, bostadsritt 1

Garage 76
Parkeringsplatser 123
Total ldgenhetsyta 20590 kvm
Total lokalyta 146 kvm
Lagenheternas medelyta 69,8 kvm

Foreningens bostadsrittslokal anviinds som fastighetskontor och styrelserum.
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20/10-2020.

Niérvarande var 23 varav 4 genom fullmakt rdstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsiret

Ordf6rande Bérje Ek

Vice ordférande Bert Borg
Sekreterare Ralf Johansson
Studieorganisator Draga Kraljevic
Utsedd av HSB Barbro Molin
Suppleant Stefan Lindstrom

Suppleant

Peter Nilsson /
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I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Ralf Johansson och Draga Kraljevic
samt suppleanterna Stefan Lindstrom och Peter Nilsson. Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Borje Ek, Bert Borg, Ralf Johansson och Draga Kraljevic.

Revisorer
Margita Mauritsson, Kjerstin Térnqvist och suppleant Sanja Buzuk, samt revisor frin BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Anneli Eliasson, Aziz Dafashvand och Nasir Siddique

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Ordinarie: Borje Ek och Bert Borg
Suppleanter: Ralf Johansson och Draga Kraljevic

Vicevird
Patrik Duvén

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort f6ljande stérre underhéllsatgérder.

Byte av hissar pa Tornfalksgatan 11-21.
Installation av laddstolpar: 12 stycken pa Tornfalksgatan och 6 stycken i garaget. Féreningen har erhallit ett
bidrag for installationen fran Naturvardsverket pa 265 773 kr.

Grillfesten blev instélld pé grund av Covid-19.
Styrelsen beslutade dven detta ar att skiinka till Barncancerfonden.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-05-26. Vid besiktningen framkom att
foreningens utemilj6é och byggnader var i bra kondition.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta aren planerar styrelsen for foljande

storre atgérder:

Byte av hissar pa Ormvraksgatan 9-13.

Tak och fasadrenovering Tornfalksgatan 22-30.

Ny fuktspérr garagetak, ommalning garage, ny belysning garage, ny kamera6vervakning, nya garageportar,
omasfaltering uppfart.

Ombyggnad av gardar Ormvraksgatan 1-5 samt 9-13.

Nya porttelefoner i samtliga fastigheter.

Planerade atgirder ska finansieras med 1an. /-
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 684 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2021/2022 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov med 4 % och styrelsen beslét att hoja
arsavgifterna fr o m 2021-05-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora héjningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 538 921 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 289 247 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 78 &r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit 14nen pé olika
bindningstider.

Viisentliga avtal
Ett nytt tomtréttsavtal géller fran 2021-01-01 och giller i tio ar framat.

Medlemsinformation

Under &ret har 19 lidgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade féreningen 372 medlemmar (369
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har cn bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 15 893 15984 15725 15257 16 849
Rorelsens kostnader -12 724 -14 930 -14 139 -14 859 -15 188
Finansiella poster, netto -189 -217 -228 -301 -354
Arets resultat 2981 836 1358 97 1307
Likvida medel & fin. placeringar 4728 6 540 5098 7 105 7 064
Skulder till kreditinstitut 22 539 22 828 23 099 23370 24033
Fond f6r yttre underhall 8 196 6222 6770 6 021 7 882
Balansomslutning 55799 52 666 52 146 51107 51624
Fastigheternas taxeringsvirde 220579 220579 220579 167 143 167 143
Soliditet % 49 51 50 49 48
Réntekostnad kr/kvm 10 11 12 16 18
Laneskuld kr/kvm 1 095 1098 1122 1135 1167
Avgift kr/kvm 684 675 671 662 6494
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning till
underhallsfond
Ianspréktagande av
underhallsfond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rdkning 6verfores

Medlems-

insatser

1 323 000

1323 000

Fond for yttre
underhall
6222 273
2120 000

-146 752

8195 521

Balanserat Arets
resultat resultat
18 717 913 836 351
-2 120 000
146 752
836 351 -836 351
2980 542
17 581 016 2 980 542
17 581016
2980 542
20 561 558
20 561 558
20 561 558

Totalt

27 099 537
0

0

0

2 980 542
30 080 079

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt y.

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

[=BEN|

2020-05-01
-2021-04-30

14 682 333
1210918
15 893 251

-1 112 682
-146 752
-446 195

-7 362 941
-643 403

-1 578918

-1 433 274

-12 724 165

3169 086

20213
-208 757
-188 544

2 980 542

2019-05-01
-2020-04-30

14 494 115
1489 451
15 983 566

-1 330 692
-2317 767
-425 312

-7 025772
=755 395

-1 485 503
-1 589 696
-14 930 137
1 053 429

17 526
-234 603
=217 077

836 351%/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier

Péagéaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

14

2021-04-30

49 473 166
465374

53 682
49 992 222

700
700
49 992 922

38709
4723 551
232 732
940 447
5935 439

0

0

4 664
5940 103

55933 025

2020-04-30

45016 074
553 312

0
45 569 386

700
700
45 570 086

10 977

4 465 875
34 238
511 162
5022 252

2 000 000

2 000 000

73 686
7 095 938

52 666 024/
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

16,17, 18

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20
Summa kortfristiga skulder

16,17, 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-04-30

1323 000
8195521
9 518 521

17 581 016
2 980 542
20 561 558
30 080 079

14014 171
14014 171

8 524 750
770 099
42011
240170
2261 745
11 838 775

55933 025

2020-04-30

1323 000
6 222 273
7 545273

18717 913

836 351
19 554 264
27 099 537

4 681 250
4 681 250

18 146 918
599 521
34472
214 098

1 890 228
20 885 237

52 666 024 5/
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-05-01
-2021-04-30

2 980 542
1433274
4 413 816

-521 096
441 291
4334 011

-5 856110
-5 856 110

-289 247
-289 247
-1 811 346

6 539 561
4728 215

2019-05-01
-2020-04-30

836 351
1 589 696
2 426 047

-35018
-36 922
2 354 107

-641 250
-641 250

-270 848
=270 848
1 442 009

5097 552

6 539 561/(/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregédende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 70 ar.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,9 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 13 550 555 kr v
(fg &r 13 550 555 kr). /
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Not 2 Nettoomsiittning
2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider 14 087 016 13 902 728
Hyresintidkter 595317 591 387
14 682 333 14 494 115
Not 3 Ovriga intiikter
2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgifter 33673 41 588
El 667 157 789 669
Bredband 444 598 230 100
Ersittning forsakringsskador 0 296 798
Ovriga intikter 65 490 131 296
1210918 1 489 451
Not 4 Reparationer
2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Material 16pande underhéll 85 688 133 126
Lopande underhall av bostéider 19 079 16 700
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 23913 84 767
Lopande underhéll tvittutrustning 141 831 105010
Lopande underhall av V A/sanitet 131 741 234 861
Lopande underhall virme 11048 17 694
Lopande underhall ventilation 34 827 42133
Lépande underhall el 60 483 34 582
Lopande underhall tele/porttelefon 91 554 24 884
Lopande underhall hissar 229 206 170 826
Lopande underhall markytor 71 739 137016
Lopande underhall lokaler 0 5350
Lopande underhéll garage och p-platser 14 563 0
Lopande underhall 62 854 94 147
Forsékringsskador 130 095 194 250
Skadegorelse 4061 35346
1112 682 1330692 4

10
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall

Planerat underhall virme

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall markytor

Planerat underhéll tvittutrustning

Planerat underhéll El

Planerat underhall installationer

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsédkring

Bredband och kabel-TV
Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

2020-05-01
-2021-04-30

56 250
0

39 803
35375
0

0

0
15324
146 752

2020-05-01
-2021-04-30

743 556
1315346
2553335

932 140

325110

741 287

308 223

408 645

35299
7 362 941

2020-05-01
-2021-04-30

256 476

23 755
363172
643 403

11

2019-05-01
-2020-04-30

0

49920
52915

0
832346
1236 447
112 500
33639

2 317767

2019-05-01
-2020-04-30

535 541
1525 727
2427558

832 477

292 248

741 321

294 101

338 864

37936
7025773

2019-05-01
-2020-04-30

288 760
27490

439 145

755395 4L
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Not 8 Arvode och andra ersiittningar

2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30
Medelantalet anstiillda
antal under rikenskapsaret 2 2
2 2
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 167 000 161 000
Revisionsarvode 33 400 32200
Loner och andra erséttningar 901 466 832771
Uttagsskatt 134 416 128 471
1236 282 1154 442
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 342 636 331 061
342 636 331 061
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1578918 1485503 /L

12
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Investering hissar

Investering laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p av traktor samt grésklippare
Forsidljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-04-30

76 441 018
5572503
229 925
82 243 446

-31 424 944
-1345 336
-32 770 280

49 473 166

159 579 000
61 000 000
220 579 000

2021-04-30

741 662
0
0
741 662

-188 350
0

-87 938
-276 288

465 374

2020-04-30

76 441 018
0
0
76 441 018

-29 923 186
-1 501 758
-31 424 944

45016 074

159 579 000
61 000 000
220 579 000

2020-04-30

493 162
641 250
-392 750
741 662

-493 162
392 750
-87 938

-188 350

553 312

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Pagaende byggnation avser hissar och takrenovering.

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

13

2021-04-30
0

53 682

53 682

53 682

2020-04-30

0

0
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Not 12 Andra langfristiga andelar

2021-04-30 2020-04-30
Andel HSB Malmé 500 500
Andel fonus 200 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Utgaende redovisat viirde 700 700
Not 13 Ovriga fordringar
2021-04-30 2020-04-30
Skattekonto 80 704 34238
Momsfordran installation av laddstolpar 152 028 0
232 732 34238
Not 14 Kortfristiga placeringar
Avser fastrénteplacering i HSB ek for.
2021-04-30 2020-04-30
Bunden inldning HSB Malmé 0 2 000 000
0 2 000 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2021-04-30 2020-04-30
Belopp vid arets ingang 6222273 6 770 040
Ianspraktagande enligt stadgar -146 752 -2317 767
Avsittning till yttre fond 2 120 000 1770 000
8 195 521 6222273
Not 16 Stillda siikerheter
2021-04-30 2020-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 33 484 700 33 484 700
33 484 700 33 484 700
Eventualforpliktelser
Fastigo 16 366 15 846
16 366 15846 4L

14
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp

Langivare % rinteindring 2021-04-30 2020-04-30
SEB 0,94 2020-06-17 0 4364 908
SEB 0,83 2020-06-28 0 1 520 000
SEB 1,28 2020-07-28 0 3 887 500
SEB 0,48 2023-04-28 1 942 000 1 962 500
SEB 0,82 2024-07-28 9628 541 0
Stadshypotek 0,96 2021-09-30 2 337 500 2362 500
Stadshypotek 1,28 2022-12-01 2343 750 2 368 750
Stadshypotek 0,70 2021-10-30 2 866 650 2904 750
Stadshypotek 0,75 2021-07-30 3420480 3457260
22 538 921 22 828 168

Not 18 Langfristiga skulder

8 524 750 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
dédrfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 14nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 289 247 kr.

Beriknad skuld om 5 &r 21 062 021 kr.

2021-04-30 2020-04-30
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som f6rfaller inom 1 &r 8524 750 18 146 918
Beridknad skuld som férfaller inom 2-5 ar 14014 171 4 681 250

22 538 921 22 828 168

Not 19 Ovriga skulder

2021-04-30 2020-04-30
Kallskatt 48 870 43718
Arbetsgivaravgifter 40 474 34 889
Depositioner 16 410 7020
Uttagsskatt 134 416 128 471

240170 214 098 ys
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HSB Brf Tornfalken i Malmé
Org.nr 746000-5163

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-04-30 2020-04-30

Upplupna rintekostnader 13014 20 791
Forutbetalda hyror och avgifter 1425677 1356 375
Upplupen el- och virmekostnad 313 454 285710
Ovriga upplupna kostnader 509 600 227 353
2261 745 1890 229

Maims (%) 0. 202/
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Bert Borg
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e ) ‘ ) N
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.~~~ Barbro Molin

Var revisionsberittelse har limnats ,;7 1) / o) - 20801
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Margitq%/lauritsson Kjerstin Tornqvist

Av fdreninggn vald revisor Av féreningen vald revisor
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BoRevision i Sverige AB

16



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tornfalken i Malmd, org.nr. 746000-5163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornfalken i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapséret 01/05/2020-30/04/2021. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 april Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen 4

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrékningen.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sa r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller gntag:nqm om fortjattéinft v'i u;préttlar:gettsav T
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat INSOGOVISNINGON. a0 ordrocksd e SIulsas, med grud | de
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar iihEmiade revisloashevisi), o LA aetfirs bagon

o . p o vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina forhallanden som kan leda tll betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll. om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsétgarder som & [ampliga med hansyn il kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inteteingrerkan fortsAfia verksantieten.

den interna kontrollen. o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. ,/L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tornfalken i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 01/05/2020-30/04/2021 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styr.elsens ansvar R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vaért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmb denp'zd/ 0 7 2021

Afrodita Cristea Kierstin Tornqvist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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For att motionen ska behandlas under nasta féreningsstamma (arsméte) maste motionen vara inlamnad till
Fastighetskontoret senast 30 juni.

Motion till arsstamma i HSB:s bostadsrattsforening
Tornfalken

Datum: 770/{ 177%72 /

Motionar: .. /77 brle 0tk Lot gl 5, k. .. Lat. 1902
LaT= 0010 I = o T o o O
Motion

Jag foreslar att stamman beslutar att:
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Motion till arsstimma i HSB:s bostadsrattsforening
Tornfalken géllande borttagning av matférraden pa
Ormvraksgatan 1-5.

Bakgrund:

P& Ormvraksgatan 1-5 finns tre stycken matforrad i kallaren.
Tyvarr anvands inte dessa utrymmen till annat an att dumpa
skréap i, inte heller underhaller boende férraden i ett gott skick.
Foreningens anstéllda gér inget annat &n att forsla bort gamla
mobler och annat brate och nar de gjort detta sa tar det inte
manga dagar férens nagon aterigen dumpat avfall dar. Jag kan
tanka mig att de andra husen i féreningen har liknande
problem.

Jag yrkar pa att:

Styrelsen tar bort matforradet pa Ormvraksgatan 1 och
omvandlar utrymmet till ett stérre cykelrum genom att ta bort
dérren och sla ihop utrymmet med det befintliga cykelrummet,
givetvis sa fraschas det nya rummet upp.

De andra tva matférraden omvandlas till uthyrningsbara forrad.

Malmo 2021 06 02
Leszek Gruszczynski, lag. 229

LAy v S
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Malmé 20210617

Svar till motion angaende automatisk dorréppnare till entre och installation av
mattvattmaskin.

Styrelsen har beslutat att avsla motionen i bada fallen. Nar det galler
automatisk dorroppnare sa kan man anséka om detta pa Malmé kommun for
att fa det handikappanpassat.

Nar det galler mattvattmaskin ar det inte ekonomiskt forsvarbart att installera
sadana stora maskiner.

Styrelsen
Brf Tornfalken
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Malmé 20210617

Svar till motion angaende borttagning av matforrad pa Ormvraksgatan 1-5.
Styrelsen har beslutat att avsla motionen pga att det endast ar riktat till en
fastighet. Motionen maste galla alla fastigheter i foreningen. Vi kan inte gora

sadana atgarder i endast en fastighet utan detta skall galla alla.

Styrelsen
Brf Tornfalken
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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