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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Tornfalken i Malmé
kallas hiirmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen den 20/10- 2020 k1 19:00

Lokal: Motettens Folkets Hus

DAGORDNING

féreningsstdmmans dppnande

val av stdammoordférande

anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostldngd

fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostréknare
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fréga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst enligt den faststallda balansrakningen
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. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

=
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. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB

24. foreningsstdmmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Tornfalken i Malmo

Org nr 746000-5163

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-05-01- 2020-04-30

foreningens 50:e verksamhetsar. Féreningen har sitt sidte i Malmo

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta

bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1970 pa fastigheten Fosie 165:217, Dresséren 2 och 5
samt Lohengrin 2 och 3 som f6reningen innehar med tomtritt. Fastighetens adress dr
Ormvraksgatan 1-5, 9-13 och Tornfalksgatan 11-21 och 22-30.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sédte i Malmo.

Fastigheten dr fullvéirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar. [ foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 12
2 132
3 147
4 4
Totalt: 295
Lokaler, bostadsrtt 1
Garage 76
Parkeringsplatser 123

Total ldgenhetsyta 20590 kvm

Total lokalyta 146 kvm.

Ligenheternas medelyta 69,8 kvm

Foreningens bostadsrittslokal anvédnds som fastighetskontor och styrelserum. @”
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Foreningsstamma

Ordinarie f6reningsstdmma holls den 19/9-2019
Niérvarande var 46 rostberittigade medlemmar Varav 1 genom fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Borje Ek

Vice ordférande Bert Borg
Sekreterare Ralf Johansson
Studieorganisator Draga Kraljevic
Utsedd av HSB Barbro Molin
Suppleant Stefan Lindstrém
Suppleant Louise Claesson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamdterna Borje Ek och Bert Borg
samt suppleanterna Stefan Lindstr6m och Louise Claesson. Styrelsen har under éret hallit 11
sammantréiden.

Firmatecknare tva i forening
Borje Ek, Bert Borg, Ralf Johansson och Draga Kraljevic

Revisorer

Margita Mauritsson, Kjerstin T6rnqvist och suppleant Alexander Tale samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksfrbund.

Valberedning
Peter Nilsson, Azis Dadashvand och Anneli Eliasson

Representanter i HSB Malmé fuliméktige
Ordinarie: Borje Ek ,Bert Borg
Suppleanter: Ralf Johansson, Draga Kraljevic

Vicevérd
Patrik Duvén
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder:

Foreningen uppdaterar arligen underhéllsplanen for att halla foreningens byggnader och
utemiljSer i bra kondition. Foreningens alla tvittmaskiner och torktumlare har ersatts med nya
maskiner.

Spolplattorna i garaget dr renoverade sé att de f6ljer miljoforvaltningens krav. En oljeavskiljare
och en vattenmétare som méter utgdende vatten har installerats. o
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Foreningen har kopt in en ny traktor samt en ny griisklippare.

En ny lekplats vid garden vid 5 vaningshuset har byggts och dr uppsatt.
Foreningen har salt maskinerna/redskapen som var i gymmet.

Styrelsen har beslutat att plantera 50 — arstridet vid 5 vaningshuset pa deras gérd.

Grillfest

Under augusti ménad bjéds medlemmarna in pa den arliga grillfesten. Det serverades korv och
hamburgare med tillbehdr. Medlemmarna far under grillningen chansen att tréffa och stiilla
fragor till féreningens fortroendevalda.

Barncancerfonden:
Aven detta ar beslutade styrelsen att skiinka en gava till barncancerfonden istéllet fr julblomma.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 24/6-2019

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre tgérder: Byte av hissar Tornfalksgatan 11-21. Installation av ladd stolpar. Ombyggnad av
garagetak pga ny fuktspérr.

Planerade atgérder ska finansieras med lén.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 671 kr/m? bostadsléigenhetsyta.

Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite vartje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ér.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 828 168 kr. Under aret har foreningen
Amorterat 270 848 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 84 ar.

Styrelsens intention &r att amortera net skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. [ syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit 1dnen
pé olika bindningstider.

Viésentliga avtal
Nytt tomtréttsavtal har tecknats och detta innebér 6kade kostnader.

Medlemsinformation

Under aret har 22 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 369 medlemmar

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rgst oavsett antalet innehavare. Pu
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Belopp i Tkr
Nettoomséttning 15984 15725 15 257 16 849
Rorelsens kostnader -14 930 -14 139 -14 859 -15 188
Finansiella poster, netto =217 -228 -301 -354
Arets resultat 836 1358 97 1307
Likvida medel & fin. placeringar 6 540 5098 7105 7064
Skulder till kreditinstitut 22 828 23099 23370 24 033
Fond for yttre underhall 6222 6770 6 021 7882
Balansomslutning 52 666 52 146 51107 51624
Fastigheternas taxeringsvirde 220 579 220 579 167 143 167 143
Soliditet % 51 50 49 48
Belopp i kr
Réntekostnad kr/kvm 11 12 16 18
Laneskuld kr/kvm 1098 1122 1135 1167
Avgift ki/lkvm 675 671 662 649
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1323 000 6 770 040 16 811 876 1358 270
Avsittning till
underhallsfond 1770 000 -1 770 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2 317767 2317767
Disposition av foregdende
ars resultat: 1358 270 -1358 270
Arets resultat 836 381
Belopp vid arets utgang 1323 000 6222273 18 717 913 836 381
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 18 717913
arets vinst 836 381
19 554 294
disponeras sa att
i ny rikning &verfores 19 554 294
19 554 294

2015/16

15093
-12 832
-439
1822
3962
24 884
9575
51435
167 143
46

22
1208
637

Totalt
26263 186
0

0

0

836 381
27 099 567

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfcljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-05-01
-2020-04-30

14494 115
1489 481
15 983 596

-1 330692
-2317 767
-425312
-7025772
=755 395
-1485 503
-1 589 696
-14 930 137
1053 459

17 526
-234 603
=217 077

836 381

2018-05-01
-2019-04-30

14 417 196
1308 288
15725 484

-1 969 141
-627 451
-417 645

-7 186 348
-882 521

-1 554 424

-1501 759

-14 139 289
1586 195

14 835
-242 762
-227 927

1358269
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-04-30

45016 074
553312
45 569 386

700
700
45 570 086

10977

4 465 875
34238
511162
5022 252

2 000 000

2 000 000

73716
7 095 968

52 666 054

2019-04-30

46 517 832
0
46 517 832

700
700
46 518 532

8472
3093 942
-33
512920
3 615301

2000 000
2 000 000

3610
5618911

52 137 443

@u
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-04-30

1323 000
6222273
7 545273

18 717 913

836 381
19 554 294
27 099 567

4 681 250
4 681 250

18 146 918
599 521
34472
214 098

1 890 228
20 885237

52 666 054

2019-04-30

1323 000
6 770 040
8093 040

16 811 877

1358269
18 170 146
26 263 186

18 483 760
18 483 760

4 615256
765 140
33034
225 248
1751819
7 390 497

52 137 443
7220
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode '

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets bétjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-05-01

-2020-04-30

836 381
1589 696
2 426 077

-35018
-36 922
2354137

-641 250
-641 250

270 848
-270 848
1442 039

5097 552
6 539 591

2018-05-01
-2019-04-30

1358270
1501759
2 860 029

374 136
-77725
3 156 440

-4 913 301
-4 913 301

-249 935
-249 935
-2 006 796

7104 348
5097 552

&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oférdndrade jamf6rt med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. En ny tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som &dr behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets
omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 71 .
Avskrivningarna sker linjdrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,07 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Langfristiga skulder
Léan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 13 550 555 kr
(fg &r 13 550 555 kr) Qu
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintikter

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgifter
_El

Bredband

Erséttning forsékringsskador

Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhall

Lodpande underhall av bostéder
L&pande underhéll ay gemensamma utrymmen
Ldpande underhall tvittutrustning
Lé&pande underhall av VA/sanitet
L&pande underhall vérme

Ldpande underhall ventilation
Lopande underhall el

Lé&pande underhdll tele/porttelefon
Lé&pande underhall hissar

Lopande underhdll markytor

Lopande underhéll lokaler

Lopande underhéll huskropp utvindigt
Lopande underhall

Forsékringsskador

Skadeggorelse

10

2019-05-01
-2020-04-30

13 902 728
591 387
14 494 115

2019-05-01
~2020-04-30

41 588
789 669
230 100
296 798
131 326

1 489 481

2019-05-01
-2020-04-30

133 126
16 700
84767

105 010

234 861
17 694
42133
34 582
24 884

170 826

137016

5350
0
94 147

194 250

35346
1330 692

2018-05-01
-2019-04-30

13 810 584
606 612
14 417 196

2018-05-01
-2019-04-30

69 561
647 540
230100
339810

21277

1308 288

2018-05-01
-2019-04-30

132 474
0

76 535
126 564
155 148
24576
108 993
27116
100 843
345 987
42 989
0

7056
18 407
802 452
0

1969 140
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall

Planerat underhall virme
Planerat underhall markytor
Planerat underhall tvéttutrustning
Planerat underhéll El

Planerat underhall installationer
Planerat underhéll Va/Sanitet

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Fl

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning

Tomtréttsavgéld
Fastighetsforsakring

Bredband och kabel-TV
Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Arvode och andra erséttningar

Medelantalet anstillda

antal under rikenskapséret

11

2019-05-01
-2020-04-30

49 920
52915
832 346
1236 447
112 500
33639

0

2317 767

2019-05-01
-2020-04-30

535 541
1525727
2427 558

832477

292 248

741 321

294 101

338 864

37936
7025773

2019-05-01
-2020-04-30

288 760

27 490
439 145
755 395

2019-05-01
-2020-04-30

2018-05-01
-2019-04-30

20250
19118
202 207
0

132 906
0
252970
627 451

2018-05-01
-2019-04-30

529 903
1446 771
2 566 568

751 945

322292

741 304

282 294

360 833

184 438
7 186 348

2018-05-01
-2019-04-30

281413

17 880
583 227
882 520

2018-05-01
-2019-04-30

2

2 pu
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Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar
Uttagsskatt

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden byggnader
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p av traktor samt grésklippare
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

12

161 000
32200
832771
128 471
1154 442

331 061
0
331 061

1 485 503

2020-04-30

76 441 018
0
76 441 018

-29 923 186
-1 501 758
-31 424 944

45016 074

159 579 000
61 000 000
220 579 000

2020-04-30

493 162
641 250
-392 750
741 662

-493 162
392750
-87 938

-188 350

553 312

140 625
26 695
867 447
131 532
1166299

371811
16313
388 124

1554423

2019-04-30

71527717
4913 301
76 441 018

-28 421 427
-1501 759
-29 923 186
46 517 832
121 143 000

46 000 000
167 143 000

2019-04-30
493 162

0

0

493 162
-493 162

0
-493 162

0

e
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Not 11 Andra langfristiga andelar

Andel HSB Malmd

Andel fonus

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppluna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 14 Kortfristiga placeringar
Avser fastrénteplacering i HSB ek for.

Bunden inlaning HSB Malmé

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Tanspraktagande enligt stadgar
Avsittning till yttre fond

Not 16 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

13

2020-04-30
500
200
700

700

2020-04-30

34 238
34 238

2020-04-30
2407

508 755
511 162

2020-04-30

2 000 000
2 000 000

2020-04-30

6 770 040
-2 317767
1770 000
6222273

2020-04-30

33484 700
33 484 700

2019-04-30
500
200
700

700

2019-04-30

-33
-33

2019-04-30
2478

510 442
512 920

2019-04-30

2 000 000
2 000 0600

2019-04-30
6021 491
-627 451

1376 000
6770 040

2019-04-30

33484 700

33 484 700@¢{
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Eventualforpliktelser
Fastigo

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av lan.

Langivare
SEB

SEB

SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 18 Langfristiga skulder

Riintesats
%

0,83

0,94

1,28

0,94

0,96

1,28

1,05

0,95

Datum for

rintedindring

2020-06-28
2021-04-28
2020-07-28
2020-06-17
2021-09-30
2022-12-01
2020-10-30
2021-04-30

15 846
15 846

Lanebelopp
2020-04-30
1 520 000

1 962 500

3 887 500
4364 908
2 362 500
2368 750
2904 750
3457 260
22 828 168

11098
11 098

Lanebelopp
2019-04-30
1 560 000

1 983 000
3927500
4410376
2387500
2393750
2942 850
3494 040
23 099 016

18 146 918 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre 4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och l&nen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 270 848 kr.

Berdknad skuld om 5 ar 21 473 928 kr.

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r

Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Kéllskatt

Arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt/mervirdesskatt

Depositioner

14

2020-04-30

18 146 918
4 681 250
22 828 168

2020-04-30

43 718
34 889
128 471
7020
214 098

2019-04-30

4615256
18 483 760
23099 016

2019-04-30

44 414
44393
131532

4910

225 24&)(



HSB Brf Tornfalken i Malmo
Org.nr 746000-5163

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-04-30

Upplupna réntekostnader 20 791
Forutbetalda hyror och avgifter 1356 375
Upplupen el- och virmekostnad 285710
Ovriga upplupna kostnader 227353
1 890 229

Malmé 7’2?/ £ - 2028

e -
Bérje Ek Bert Borg
Ordfrande
Ol yopis?
V2 NP
Ralf Johansson Draé‘ Kraljevic

O/ i

arbro Molin

Var revisionsberittelse har ldmnats & OO~ &37 R F

ﬁﬂ ALy 2 V[Y %W/éém,\
Margita MAuritsson
Av foreningen vald revisor

BorgoRiMitic
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

rstin Tornqvist
Av foreningen vald revisor
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2019-04-30

19 491
1251325
300 067
180 936
1751819
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tornfalken i Malmé, org.nr, 746000-5163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornfalken i Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapsaret 2019-2020. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 April Vi &r oberoende i forhéllande ill foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for alt uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
misstag. efler inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom: :

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilfrackliga och &ndaméalsenliga for att utgéra en grund for mina

uttalanden. Risken for at inte upptacka en vasentiig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

N o " . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mtenlangre .kan forts"atta verksamheten.
den interna kontrolien. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. &y
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Tornfalken i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2019-2020 samt av forslaget {ill dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag tl utdelning fortiipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihef, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i négot vasentligt avseende: ’

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forsleg till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den # /£ — 2020

() / ,, / y

: . — - ﬂ
0 Aaigiba Huwifzo %4@7%/%@7‘( 2
Dragan Mitic Margita Mauftftsson jerstin Tornquist

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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borevision

Malmé maj 2020

Till féreningsvald revisor

Angaende revisionen av er bostadsrittsférening

Vi vill med detta brev informera om uppdraget som revisor och ge forslag till arbetsférdelningen mellan
BoRevision och den féreningsvalde revisorn.

Revisionen av féreningen bygger pa en arbets- och ansvarsférdelning mellan dig som féreningsvald revisor
och BoRevision som yrkesrevisor. Vi har bada ett betydelsefullt ansvar. Under hésten genomfdr vi pa
BoRevision planering av revisionen, granskar den interna kontrollen hos er ekonomiska férvaltare samt
granskar fakturor och andra verifikationsunderlag. Granskning sker i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Varens granskning &r framst inriktad pa arsredovisningen, vilket bland annat innebar att vi gor
avstdmning av poster i bafansrakningen mot underlag fér konstaterande av att de tillgangar och skulder som
redovisas existerar, &r fullstandigt redovisade samt &r ratt varderade. Vidare l3ser vi samtliga protokoll varvid
vi bl.a. kontrollerar att inga beslut strider mot lagar och stadgar.

Den féreningsvalde revisorn kénner ofta vél till vad som sker i fdreningen och har darmed goda
férutsattningar att bedéma rimlighet och riktighet i fdreningens kostnader och intékter. Den féreningsvalde
revisorn utfor vanligtvis sin granskning [8pande under &ret, vilket framféralit innefattar granskning av
verifikationer samt genomgang av styreisens protokoll och uppfdljning av styrelsens beslut. Arbetsinsatsen
beror pa foreningens storlek och antalet verifikationer. Nar ett utkast till bokslut finns klart gors den
avslutande granskningen av BoRevision. Nar det ar tid fér att underteckna revisionsberattelse och
arsredovisning bér du fa ett besked fran er ekonomiska férvaltare eller fran styrelsen.

Bifogat arbetsprogram &r tankt att fungera som stdd i din granskning och som rapportverktyg gentemot
oss. Observera att du alltid ska l&dmna in arbetsprogrammet, senast vid undertecknandet av
revisionsberéttelsen. Det gar bra att lamna in bade via mail, via traditionell postgang eller hos er ekonomiska
forvaltare.

Varje &r kommer vi i kontakt med revisorer som gjort viktiga iakitagelser. Det kan vara felbokningar eller
tveksamheter i styrelsens férvaltning. Nar det géller eventuell felaktig bokforing 4r det i forsta hand
féreningens ekonomiska fSrvaltare som du ska kontakta. De kan i regel Iimna en forklaring eller rétta tif en
felaktighet. Ar det svarare fragor rérande styrelsens forvaltning kontaktar du oss pa BoRevision. Om du gor
nagra viktiga iakttagelser som du personligen vill diskutera med oss kan du antingen ringa oss eller notera
pa det bifogade arbetsprogrammet att du vill ha méte med BoRevisions revisor.

Besok gérna var hemsida www.borevision.se f&r mer information om oss. Dér kan du &ven ladda ner
arbetsprogrammet.

Med vénlig hélsning
BoRevision i Sverige AB

BoRaevision i Sverige AB | Organisationsnummer: 5584904141 } Véxek 08~737 90.30.
Styrelsens séte Stockholm
Malms, Goteborg, §tockholm, Sundsvall, Orebro, Uppsala | www.borevision.se
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdkningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar ridnta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




