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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens indamal
Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan &r
bestilld av Bredablick. Tilldgg i stadgarna, for att foreningen ska ha mojlighet att ta ut avgift
for andrahandsuthyrning, registrerades hos Bolagsverket 2017-02-23.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Soéderberg & Partners, Insurance Consulting AB.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Fakta om fastigheten: Malmé Hildegard 3
Fastigheten dr upplaten genom tomtrétt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av ett flerbostadshus.
Fastighetens virdear dr 1945

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 1680 kvadratmeter, varav 1650 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 30 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter och en lokal med bostadsritt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av styrelsen
- Ekonomisk forvaltning

- Teknisk forvaltning

Medlemmar

Antal medlemsldgenheter i foreningen &r 25 st.
Under aret har medlemskap beviljats at:

Klara Sj6 Gray Igh: 1.7

Jacob Almstrand I:1B

Sara Flenhagen I1:2

Kristin Eickhoff, Alexander Hardenberger I11:1
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Peter Maunula Ordforande

Marie Persson Kassor

David Christiansson Sekreterare

Filiph Viberg Suppleant

Vakant Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit tre protokollforda sammantréden.

Revisor
Mats Gyllenberg Ordinarie extern

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-03-27.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Fasadtvitt av platen pa husets framsida.

Energideklaration utford och registrerad.

Ny 10-ars underhallsplan framtagen.

Nytt tomtrittsavtal 2019/07-01, som I6per 10 ar.

Huset fyllde under aret 75 ar och detta firades pa takterassen 23 augusti.
Service av maskiner i tvittstuga.

Inventering och ommérkning av kéllarforrad.

Trapphusbelysning justerad.

Reparation av ytterdorrar, killardorr samt vind.

Gemensam var- och hoststddning av gemensamma utrymmen.

Trappstiddning sker enligt schema som boende i respektive trapphus kommit dverens om.

Snordjning och skotsel av tradgard utfors av T.T.A. Fastighet & Skotsel AB.

Foreningens ekonomi
Inga avgiftshdjningar dr planerade for 2020.

Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Elkostnad/kvm totalyta 18 18 16 15
Viarmekostnad/kvm totalyta 112 117 118 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 37 32 35 28
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Foridndring i eget kapital

Belopp vid
arets ingang

?nbetalda 32 600
insatser

Balanserat 18 337
resultat

Fond for yttre underhall 83 463
Arets vinst -44 781
Belopp vid 99 619

arets utgang

Forslag till behandlingen av foreningens forlust:

Till féreningens forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

-68 087

Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhall avsitts
i ny rakning dverfores

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

-99 908
31 821

101 562

-169 649

-68 087

Behandling

av
foregaende
ars resultat

-128 244

83 463

44 781

resultat- och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Belopp
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utgang

32 600

-99 908

166 926
31821

131 439



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Resultatrikning 2019-01-01
Not 2019-12-31

Rorelsens intikter m.m

Arsavgifter 1 1060610
1060610
Rorelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -52 352
Personalkostnader -43 368
Avskrivningar -133 650
Reparationer -124 731
Taxebundna kostnader -317 572
Ovriga driftskostnader -196 297
Fastighetsskatt/kommunal avgift -36 965
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -70 661
-975 596
Rorelseresultat 85014

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter 0
Réntekostnader -53 193

-53 193
Resultat efter finansiella poster 31821
Arets resultat 31821
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2018-01-01
2018-12-31

932 546
932 546

65129
-44 680

-138 322
-166 514
-318 114
-60 090
-35 635
-86 927

915411

17 135

-61 916
-61 916

-44 781

-44 781



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

3753 097
0

3 753 097

3753 097

33759
12 473
159 079

205311

866 704

1072015

4825112

2018-12-31

3 886 139
608

3 886 747

3 886 747

33726
1 744
24099

59 569

875773

935 342

4 822 089



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 32 600 32 600

Fond for yttre underhall 6 166 926 83 463
199 526 116 063

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -99 908 28 337

Arets resultat - 31821 -44 782
-68 087 -16 445

Summa eget kapital 131 439 99 618

Langfristiga skulder 7,9

Skulder till kreditinstitut 4400 182 4446 306

Summa langfristiga skulder 4 400 182 4446 306

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 124 46 124
Leverantorsskulder 45 861 52 469
Aktuell skatteskuld 36 965 35635
Ovriga skulder 20268 20 282
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 144 273 121 655
Summa kortfristiga skulder 293 491 276 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4825112 4 822 089
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Foreningen redovisar i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allméanna rad (BFN
2003:4).

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsdttningar

Som avsittning redovisas sadana forpliktelser som &r hanforliga till rakenskapsaret eller tidigare
rakenskapsar och som pa balansdagen &r sikra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp eller
den tidpunkt da de ska infrias.

Avskrivningar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i kronor tillimpas:

2019 2018

Byggnader 4 850 7412
Reparation takterass 2562 0
Standardforbattringar 0 0
Ventilation 8500 8500
Soprum/Sophus 0 0
Stambyte 21383 21383
Fonster 0 0
Balkong/Terrass 31433 31433
Tak 30204 30 204
Relining 7506 7506
Maskiner 608 5280
Drénerinng 26 604 26 604

133 650 138 322

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter 2019 2018
Arsavgifter 1060610 932546
1060610 932 546
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Stadutrustning
Snordjning

Gard, l16pande underhall

Reparationer
Gemensamma utrymmen

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Renhallning

Sotning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Tomtrattsavgild
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Bokforing och Bokslutsarvode
Revisionsarvode
Styrelsekostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Medlemsavg SBC Ek For
Dataprogram, post och kredituppl.
Administration

Ovriga kostnader
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2019

6379
45973
52 352

124 731
124 731

31039
188 057
61969
36 507
0
317572

32 252
133 905
30 140
196 297

36 965

15175
9200

26 402
5676
1 876
4530

692

7110
70 661

2018

4118
15504
45 507
65 129

166 514
166 514

30 798
196 682
53 151
37483

0
318114

29 185

1410
29 495
60 090

35635

13 050
9700

49 662
2770
1 852
4 440

345
1 059
4049
86 927



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Fojande ersittningar har utgatt
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar
Maskiner

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for byggnad
Taxeringsvirdet for mark

Maskiner och tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvarde
Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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33 000
10 368
43 368

7412
125 630
608

133 650

2019-12-31

6461 852
6461 852

-2575713
-133 042

-2 708 755
3753 097

3753 097
3753 097

15562 000
18292 000

2019-12-31

187 924
0

187 924

-187316
-608

-187 924
0

33998
10 682
44 680

7412
125 630
5280
138 322

2018-12-31

6461 852
6461 852

-2442 671
-133 042

-2575713
3 886 139

3 886 139
3 886 139

13 550 000
14 271 000

2018-12-31

187 924
0

187 924

-182 036
-5 280

-187 316
608



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem

Malmé Kommun
Bostadsritterna
Stadshypotek
Fastighetsforsédkring

Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Reservering enligt stadgar

Langfristiga skulder

Handelsbanken 884983
Handelsbanken 769834
Handelsbanken 889525

Forfallodag Rénta
2021-12-30 1,21%
2020-01-30 1,15%
2021-12-30 1,21%

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresavgifter
Virme

El

Sophdmtning

Extern revisor

Ovriga upplupna kostnader

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2019-12-31

7 633
133 200
4620
2584
11042
159 079

2019-12-31

83 463
83 463

166 926

2019-12-31

1501 669
1758513
1 140 000

4400 182

81098
29 333
5292
715
24 000
3 835

144 273

4913 000

2018-12-31

7534
705
4530
1437
9 893
24099

2018-12-31

83 463
0

83 463

2018-12-31

1517477
1776 829

1152000

4446 306

59 730
29508
5 869
828
20 875
4 845

121 655

4913 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

MALMO 292[ —~ 95 =3/

Marie Persson "David Christiansson
Kassor Sekreterare
Filiph Viberg ! /
N =—"4 » S — -
Suppleant ‘ <! Sl g >
M
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Torborg, org.nr 746000-2038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Torborg for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmo AB

Cypressvagen 25 213 63 Malmd Tel 040-94 75 75 Fax 040-22 96 76
info@revnilsson.com




Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldimpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Torborg for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmoé AB

Cypressvagen 25 213 63 Malmé Tel 040-94 75 75 Fax 040-22 96 76
info@revnilsson.com




Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 0)/ 7 2020

ven-Erik Nilsson i Malmo AB

Auktoriserad/Godkénd revisor

Revisionsfirman Sven-Erik Nilsson i Malmoé AB

Cypressvagen 25 213 63 Malmd Tel 040-94 75 75 Fax 040-22 96 76
info@revnilsson.com




