


ForvaltningsberattelSe . ......ovvevicirrire e 2

RESUIAITEKIIIIE ....ev vt ettt 9
BalanSIaKIIIE ....oveverieireirier e sae e 10
Kassaflodesanalys..........coceieririiriiiieiieicri s sre s essenes 12
NOTEE .t e e 13

1 | ARSREDOVISNING RBF Toftangen Org.nr: 746001-0957



Styrelsen for RBF Toftingen far
hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-07-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.
Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 433% till 340%.

| resultatet ingar avskrivningar med 592 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -130 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar tomtritten till fastigheterna Stamtofta 1-4 i Malmo kommun. Pa fastigheten finns 176 lagenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1976. Fastighetens adress dr Toftéingsgatan, Husie Kyrkovig samt Ellenborgsvigen i Malmao.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller oférandrati 10 art o m
2025-12-31 med en &rlig avgild pa 600 424 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 r.o.k 48

3ro.k 64

4 ro.k 64

Summa 176

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar

Garage 176
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Livex
Ytor:
Total tomtarea 48 897 m?
Bostidder bostadsritt 13776 m?
Total bostadsarea 13 776 m?
Lokaler hyresrtt 187 m?
Total lokalarea 187 m?
Taxeringsvirde:
Arets taxeringsvirde 150 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 117 335 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra & Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 245 tkr och planerat underhall for 3 129 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhéillsplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvdnds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 394 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 243 kr/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 100 031 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad p& 10 031 tkr (718 kr/m?).

Reservering (avsdttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 249 tkr (232 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom
styrelsen arbetar med genomgang av underhéllsplanen. Det kan komma att fordndra bade atgérder i tiden och beréknad
kostnad foér kommande atgérder.

3 l ARSREDOVISNING RBF Toftangen Org.nr: 746001-0957



Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Panelbyte 2013
Mélning garagedorrar 2013
Lekplatser 2013
Trappsteg loftgéngar 2014
Kanalrensning & OVK 2014
Panelbyte loftgéngar 2014
Tvittstugeutrustning 2015
Ombyggnad kabeltv nét 2015
Byte smidestrappor, reparation och putsning
grundgavlar 2015
Byte bjdlkar pé tvé garage 2015
Panelbyte tvittstuga & styrelserum 2016
Installation vattenfilter & byte av ventiler 2016
Underhall fonster & dorrar 2016
Viderskydd kasunlock 2016
Gemensamma uteplatser, dversyn
Markytor 2017 brunnar, gemensamt staket.
Tvéttutrustning 2018
Markytor, staket 2018
Garage och p-platser 2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Brunnbyte i ldgenheter 12 875
Gemensam El samt Gemensam fiberanslutning 2 869 538
Malning miljohus 36 500
Markytor 172 294
Maélning p-platser 37974

Foreningen har under éret anslutit sig till gemensam fiber samt gemensam el. Kostnader for detta har hanterats som
underhdll. Ut6ver detta har underhall utf6its p4 mark, markbeldggning samt plank som omsluter féreningen.
Mélningsarbete pé parkeringsplatser samt tréipanel pa miljchusen &r utfort under &ret.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledam&ter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefano Lion Ordftrande 2021
Johan Karlsson Sekreterare 2021
Kenneth Danflo Vice ordférande 2020
Kjell Ake Nilsson Ledamot 2020
Rickard Friberg Ledamot 2020
Stefan Olsson Ledamot Riksbyggen | 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Jystrand Suppleant 2020
Emilie Kordts Suppleant 2020
Johan Larsson Suppleant 2020
Suppleant
UIf Andersson Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Anne Merlv revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Stenfell 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Per Runfors 2020
Rickard Rosengvist 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmdssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahdlls genom individuell mdtning och debitering (IMD). Domen innebdr att moms ska
debiteras och redovisas for forsdljningar av el, vatten m.m. ndr forsdljiningen sker genom IMD. Hégsta
Jorvaltningsdomstolens dom innebdr att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fian varen 2019 inte lingre gdiller.
Redovisningskravet gdller retroaktivt fian [mars 2018] och innebdr att moms ska ldggas pd debiteringar fidn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/drsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som fér rdknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvdnds bade for individuell och gemensam
Jorbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pdtalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Foreningen hdller att se dver sin historiska
Jorsdljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprdtta momsredovisning avseende IMD sd
Jort detta dr majligt.

Kostnadsmedssigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat dn marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 241 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 23 personer. Foéreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 237 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2019-01-01d4 den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéilining (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 10 650 10 043 9 850 9485 12 453
Resultat efter finansiella poster -722 2314 1997 927 1925
Arets resultat -722 2314 1997 927 1925
Resultat exklusive avskrivningar -130 2 906 2590 1519 2473
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -3524 -343 -554 -1625 378
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 243 235 225 225 150
Balansomslutning 35174 36 124 34 990 33574 33824
Kassaflode, indirekt metod -563 3798 1931 -218 306
Soliditet % 29 30 25 20 17
Likviditet % 340 433 276 208 175
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 611 593 579 554 727
Brénsletillagg, kr/m? 105 105 105 105 140
Driftkostnader, kr/m? 593 361 362 389 472
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 369 333 349 303 336
Rénta, kr/m? 18 19 22 27 50
Underhéllsfond, kr/m? 779 760 555 342 203
Lan, kr/m? 1654 1 702 1750 1798 1 843
Skuldkvot % 2,16 2,36 2,48 2,64 2,06

700

600

500

400

200

100

-100

riftkastnader, kr/m2

niftkostnader exkl underhéli, kr/m2

Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

LEget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppldtelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid Arets borjan 719 632 0 0 10608 750 2628165 2313733

Disposition enl. drsstimmobeslut 2313 733 2313733

Reservering underhéallsfond 3394 000 -3 394 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -3129 181 3129 181

Arets resultat 721 985

Vid drets slut 719 632 0 0 10873569 -579 251 -721 985

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -314 432

Arets resultat -721 985

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3394 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3129 181

Summa -1 301 236

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1301236

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 649 984 10 042 279
Ovriga rorelseintdkter Not 3 43 753 36 386
Summa rérelseintikter 10 693 737 10 078 665
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 281 123 -4 986 283
Ovriga externa kostnader Not 5 -2129 933 -1 774 963
Personalkostnader Not 6 -192 315 -181 015
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -592 333 -592 299
Summa rorelsekostnader -11 195 708 -7 534 561
Rorelseresultat -501 968 2 544 105
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 25 344 25344
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 7056 7817
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -252 416 -263 533
Summa finansiella poster -220 016 -230 372
Resultat efter finansiella poster -721 985 2313733
Arets resultat -721 985 2313733
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 26 571 156 27 163 489
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 26 571 156 27 163 489
Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 264 000 264 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 264 000 264 000
Summa anléggningstillgdngar 26 835 156 27 427 489
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5607 120
Ovriga fordringar Not 15 322 356 322 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 16 653 752 453 664
Summa kortfristiga fordringar 981 715 776 090
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7357167 7920394
Summa kassa och bank 7 357 167 7 920 394
Summa omsiittningstillgdngar 8 338 882 8 696 484
Summa tillgangar 35174 038 36 123 973
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Belopp i kr 2019-12-31

2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 719 632 719 632
Fond for yttre underhéall 10 873 569 10 608 750
Summa bundet eget kapital 11 593 201 11 328 382
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -579 251 -2 628 165
Arets resultat =721 985 2313733
Summa fritt eget kapital -1 301 236 -314 432
Summa eget kapital 10 291 965 11 013 950
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 22 432 066 23 101 154
Summa langfristiga skulder 22 432 066 23101 154
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 669 088 669 088
Leverantérskulder Not 20 247981 186 590
Skatteskulder Not 21 26918 322
Ovriga skulder Not 22 299 175 316 652
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 23 1260 681 836 218
Summa kortfristiga skulder 2 450 007 2 008 869
Summa eget kapital och skulder 35174 038 36123973
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -721 985 2313733
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 592 333 592 299
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -129 651 2906 032
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -205 625 2016 800
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 441 138 155113
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 105 861 5077 945
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fréin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld -669 088 -669 088
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -669 088 -669 088
Arets kassaflode -563 227 4 408 857
Likvidamedel vid arets bérjan 7920 394 2 199 576
Likvidamedel vid arets slut 7 357 167 7 920 394

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rdnta se notférteckning
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Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas

som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att {& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Takomldggning Linjédr 50
Injusteirng vérme Linjar 40

Rent vatten Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostéder 8416 548 8171527
Hyror, lokaler 60 60
Hyror, garage 420 000 420 000
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -60 -60
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -28 800 -28 800
Brinsleavgifter, bostdder 1450 752 1450 752
Elavgifter 362 684 0
Summa nettoomséttning 10 649 984 10 042 279
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 32 696 31 894
Fakturerade kostnader 1260 1 080
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 3 1
Ovriga rorelseintikter 9 794 3411
Summa dvriga rorelseintdkter 43 753 36 386
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3 129 180 -394 327
Reparationer -244 595 -320 192
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 722 -213 529
Tomtrattsavgild -600 424 -600 424
Forsdkringspremier -153 193 -134 745
Kabel- och digital-TV -394 988 -304 445
Aterbiring fran Riksbyggen 24 100 25000
Systematiskt brandskyddsarbete -8 221 -33 732
Serviceavtal -63 982 -71 500
Obligatoriska besiktningar -50 000 -11 250
Sné- och halkbekdmpning -92 835 -38 027
Statuskontroll -2 744 0
Forbrukningsinventarier -90 605 -71 676
Vatten -446 653 -426 171
Fastighetsel =751 564 -337 834
Uppvéarmning -1 344 052 -1458 578
Sophantering och atervinning -240 178 -202 883
Forvaltningsarvode drift -437 287 -391 970
Summa driftkostnader -8 281 123 -4 986 283
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 825 300 -1 662 759
Lokalkostnader -2 000 -1 000
Hyra inventarier & verktyg -147 946 0
Arvode, yrkesrevisorer -13 500 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -22 220 -26 088
Kreditupplysningar -2 025 -1238
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -34 364 -24 249
Representation 0 -5 835
Kontorsmateriel -4 728 -5202
Telefon och porto -622 0
Medlems- och foreningsavgifter -12 392 -7392
Konsultarvoden -62 566 -25270
Bankkostnader -2270 -2 430
Summa évriga externa kostnader -2 129 933 -1774 963
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -145 100 -143 499
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 0
Sociala kostnader -37215 -37516
Summa personalkostnader -192 315 -181 015
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -257907 -257 872
Avskrivning Om- och tillbyggnader, fr 2019 ingér i Tillkommande utgifter 0 -240 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -334 427 -93 927
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -592 333 -592 299
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé andelar fran Intresseforeningen, 528 st, 48 ki/st 25344 25344
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 25 344 25 344
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 6 939 7357
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 117 168
Ovriga ranteintikter 0 292
Summa dévriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 056 7817
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -252 108 -263 511
Ovriga rintekostnader -308 22
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -252 416 -263 533
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 028 309 24 028 309
Tillkommande utgifter 17 052 519 17 052 519
41 080 828 41 080 828
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 080 829 41 080 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 071 751 -8 813 879
Tillkommande utgifter -4 845 588 -4 511 161
-13 917 339 -13 325 040
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -257 906 -257 872
Arets avskrivning tillkommande utgifter -334 427 -334 427
-592 333 -592 299
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 509 672 -13 917 339
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 571 156 27 163 489
Varav
Byggnader 14 698 653 14 956 558
Tillkommande utgifter 11 872 504 12 206 931
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Taxeringsvirden

Bostéder 150 000 000 116 000 000
Totalt taxeringsvérde 150 000 000 117 335 000
varav byggnader 109 000 000 87 335 000
varav mark 41 000 000 30 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 126 828 126 828
126 828 126 828
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 126 828 126 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -126 828 -126 828
-126 828 -126 828
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -126 828 -126 828
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -126 828 -126 828
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Intresseforenngen, 528 st, 500 kr/st 264 000 264 000
Summa andelar i intresseféretag 264 000 264 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5607 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5 607 120
Not 15 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 322 356 322 306
Summa 6vriga fordringar 322 356 322 306
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 158 498 153 193
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 259
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 181 894 0
Forutbetald tomtréttsavgild 300212 300212
Forutbetalda leasingavgifter 13 148 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 653 752 453 664
Not 17 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5716 5716
SBAB sparkonto, Swedbank sparkonto 2 063 961 2 057 022
Swedbank 5287491 5857 656
Summa kassa och bank 7 357 167 7 920 394
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 23 101 154 23 770 242
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -669 088 -669 088
Langfristig skuld vid arets slut 22 432 066 23101 154
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
1an

STADSHYPOTEK 0,99% 2020-01-09 3760 757,00 0,00 80 000,00 3680 757,00
SWEDBANK 1,27% 2020-03-28 3460 000,00 0,00 200 000,00 3260 000,00
SWEDBANK 0,99% 2020-04-28 3 009 600,00 0,00 182 400,00 2 827 200,00
SWEDBANK 0,99% 2020-04-28 4270 000,00 0,00 0,00 4270 000,00
SWEDBANK 1,13% 2020-05-28 3587 019,00 0,00 125 860,00 3461 159,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-10-30 2517 850,00 0,00 40 828,00 2477 022,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2021-10-30 3165 016,00 0,00 40 000,00 3125016,00
Summa 23 770 242,00 0,00 669 088,00 23 101 154,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 669 088kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 669 088 kr arligen.

Not 19 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 247 981 186 590
Summa leverantérsskulder 247 981 186 590
Not 20 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 242 352 244790
Debiterad preliminérskatt -269 270 -244 468
Summa skatteskulder -26 918 322
Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 215430 228 676
Skuld sociala avgifter och skatter 83 745 80 562
Avrikning hyror och avgifter 0 3310
Clearing 0 4 104
Summa évriga skulder 299 175 316 652
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 34 533 28 032
Upplupna driftskostnader 9375 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 49 724 0
Upplupna elkostnader 86 508 34794
Upplupna vdrmekostnader 210 767 207 356
Upplupna kostnader for renhéllning 3042 0
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 5500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 853 232 547036
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1260 681 836 218
Not 23 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 070 000 29070 000

Not 24 Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

20 | ARSREDOVISNING RBF Toftangen Org.nr: 746001-0957



! mn
vrn joe ruam sttt

Styrelsens underskrifter

ULL ULl daLulll
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Toftangen, org.nr 746001-0957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ir att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag. Rimlig sakerhet dr en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvédnder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland uppiysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sdakerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rédttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

R port om andra krav enligt lagaroc andra

fortattn

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av rdkenskapsdret 2019 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och and
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelnii
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsa:
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens egna kapit:
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ftill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
RBF Toftingen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fr&n bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och k&pare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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