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HSB Brf Tarningholm i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforeningen Tarningholm i Malmo
kallas hdarmed till ordinarie féreningsstimma mandagen den 21/6-2021 klockan 18.00.

Lokal: Innergérden

DAGORDNING

. Foreningsstimmans 6ppnande

. Val av stimmoordforande

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

. Godkénnande av rostlingd

. Frdga om nérvarorétt vid foreningsstimman

. Godkénnande av dagordning

. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

. Val av minst tva rostriknare

. Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdakning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleanter

20. Val av revisor/er och suppleant/er

21. Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses som valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmarna anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen.

25. Foreningsstimmans avslutande
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Information och diskussion

Efter motet tar vi tid till information och diskussion om hur vi pa bista sitt utvecklar foreningen
och fastigheten. Alla far mojlighet att stélla fragor och ha synpunkter.
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Styrelsen for HSB Brf Tarningholm i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrattsforeningens fastighet upplata bostadsldgenheter for
permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt site i Malmo.

Bostadsréttsforeningens fastighet byggdes 1944 pé tomten Valltorpl som foreningen innehar med
dganderatt. Fastighetens och bostadsréttsforeningens adress dr Vistra Ronneholmsviagen 64 A och B.
Bostadsréttsforeningen registrerades 1947 och beskattas som en ékta bostadsrattsforening. Féreningen har
inga lokaler eller hyresldgenheter och uppvarmning sker med fjérrvéarme.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Skane. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg till samtliga ldgenheter i foreningen.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK och foreningen anvinder K3-regelverket.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal

1 3

2 17

3 6

Totalt: 26

Parkeringsplatser 15 st, samtliga hyrs av foreningens medlemmar, ko finns som
administreras av styrelsen

Total lagenhetsyta 1576 kvim

Lagenheternas medelyta 61 kvm

Total tomtyta 1844 kvm (frikopt)

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:
2020: Ny cirkulationspump for varmesystemet

2018: Nytt styr- och reglersystem for virme och varmvatten
2018: Ny torkutrustning i tvéttstugan

2014: Renoverades tvittstugan

2011: Taket mélades om

2010 - 2011: Fasaden tillaggsisolerades samt putsades om

2010 - 2011: Omgjutning och forlangning av samtliga balkonger
2008: Avloppsstammarna relinades

2007: HSB Bolina installerades

2000: Byte av ytterdorrar till sdkerhetsdorrar

1993: Byte av samtliga fonster

1992: Byte av samtliga EL-stigare

1990: Byte av samtliga Tappvattenstammar
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Avtal
Bredband Bahnhof
Bevakning Sydsec

Fjarrvirme & EL-nét EON
Ekonomisk Forvaltning HSB Malmo

EL-f6rbrukning Centralt upphandlad via HSB
Forsakring Léansforsdkringar i Skane
Fastighetsforvaltning =~ Wasabi Fastighetsforvaltning
Kabel-TV ComHem

Kallsortering Rang-Sells

Sné & Halkbekédmpning Wasabi Fastighetsforvaltning
Stadning Quickstep AB

Tréadgard Wasabi Fastighetsforvaltning
Vatten & Avfall VA-Syd

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 17 Juni 2020.
Nérvarande var 13 rostberéttigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Styrelse under perioden 2020-01-01 till 2020-06-17

Ordférande Niklas Melin

Vice ordférande Ian Harwigsson
Sekreterare Samuel Ridemark
Studieorganisator Johan Liining
Utsedd av HSB Bibbi Lind-Wiberg
Suppleant Christina Bolinder
Suppleant Stefan Hansson

Styrelse under perioden 2020-06-17 till 2020-12-31

Ordforande Niklas Melin

Vice ordforande Johan Liining
Sekreterare Ricard Larsson
Studieorganisator Ian Harwigsson
Utsedd av HSB Bibbi Lind-Wiberg
Suppleant Christina Bolinder
Suppleant Richard Gran

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Johan Liining och Niklas Melin samt
suppleanten Christina Bolinder. Styrelsen har under aret hallit 15 sammantréiden.

Firmatecknare, tvi i forening
Niklas Melin, Johan Liining, Ricard Larsson och Ian Harwigsson.

Revisorer
Ann-Christin Kutzner och Behrouz Zamini samt av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Stefan Hansson och Tove Ekman.
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Representanter i HSB Malmé fullméktige
Niklas Melin och Bibbi Lind-Wiberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ommalning i kdllarutrymmen.

Renoverat pannrummet till ett hobbyrum déar féreningens medlemmar kan utféra enklare reparationer.
Renoverat ett rum i kéllaren till pingisrum med darttavla for féreningens medlemmar.

Tecknat ett kollektivt avtal for bredband till féreningens samtliga medlemmar som ingér i avgiften.
Tecknat ett avtal med Sydsec angaende bevakning, fastighetsjour och stérningsjour.

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-11-15. Vid besiktningen framkom inga
storre anmérkningar pé fastigheten.

Styrelsen foljer samt uppdaterar arligen en underhallsplan som stiacker sig 20 ar framat och &r antagen 2019.

De kommande fem aren planerar styrelsen bland annat f6ljande atgérder:
Trapphusrenovering
Nytt porttelefonsystem

Planerade atgirder ska finansieras med befintliga medel utan avgiftshojningar.

Ekonomi

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malmo.

Arsavgifterna uppgick under éret till 663 kr/m? ligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade en mdjlighet att sédnka avgifterna med 5% vilket styrelsen beslot
att genomfora fr o m den 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna inte ska hojas utan bér kunna hallas pa nuvarande niva en tid framover.
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 1 183 400 kr med en rénta pa 0,67%.

Styrelsens intention dr att inte amortera ner skulden utan anvianda eventuella 6verskott for att genomfora
uppgraderingar i fastigheten under kommande ar. Foreningen bevakar rinteldget l6pande och utvarderar
eventuella fordandringar. Lanet dr bundet pa ett ar.

Kommentarer till Arets resultat

Ekonomin i féreningen under 2020 foljer tidigare ar med mindre férdndringar. Styrelsen har under aret sagt
upp fastighetsforvaltningen vilket har resulterat i tillfalligt forh6jda kostnader av material 1 16pande
underhéll detta aret. Styrelsen har dven fortsatt fjolarets arbete med att digitalisera samt kartldgga alla
omraden som styrelsen ansvarar for.

Medlemsinformation

Under éret har 7 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 28 medlemmar (29
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen dr att mer d4n en medlem kan
bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 53 000
Avsittning ar 2020 yttre
fond
lanspraktagande av yttre
fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53 000

Forslag till vinstdisposition

2020
1125
-1 145
-8

-28
586
1183
1828
4 850
30 600
71

750
663

Upplatelse-
avgift
270 789

270 789

2019
1277
-1156
-9

111
383
1183
1943
4910
30 600
69

750
718

Underhalls-
fond

1943 379
27 000

-142 635

1827 744

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2018
1168
-933
-12
223
1026
2033
1 896
5577
25 000
60

11
1290
719

Balanserat

resultat

1 069 235

-27 000

142 635

111 479

1296 349

1296 348
-28 363
1267 985

1267985
1267 985
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2017
1147
-962
-10
175
1174
2593
1754
5928
25 000
53

1 646
705

Arets

resultat

111 479

-111 479
-28 363
-28 363

2016
1096
-969
-13
114
887
2 647
1703
5812
25 000
51

10
1679
674

Totalt

3 447 882
0

0

0

-28 363
3419519
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelsens intikter
Omséttning 2 1100412 1 154 988
Ovriga intikter 3 24 361 121 644
1124773 1276 632
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -174 435 -258 184
Planerat underhall 5 -142 635 -27 750
Fastighetsavgift/skatt -38 583 -35 802
Driftskostnader 6 -425 676 -439 411
Ovriga kostnader 7 -141 558 -145 701
Personalkostnader 8 -63 215 -100 017
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -159 284 -149 573
-1 145 386 -1 156 438
Rorelseresultat -20 613 120 194
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 619 4379
Réntekostnader och liknande resultatposter -8 369 -13 095
-7 750 -8 716
Arets resultat -28 363 111 479
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6

Not

10

11
12

2020-12-31

4216 638
4216 638

500
500
4217 138

1183
586 414
5729
39 848
633 174

633 174

4 850 312
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2019-12-31

4375922
4 375922

500
500
4376 422

0

382 653
1 546
147 256
531 455

531 455

4907 877
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 000 53 000
Upplatelseavgifter 270 789 270 789
Fond for yttre underhall 13 1827 744 1943 379
2151533 2267 168
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1296 348 1 069 235
Arets resultat -28 363 111 479
1267 985 1180 714
Summa eget kapital 3419518 3447 882
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 1183 400 1 183 400
Leverantorsskulder 70 868 67 699
Aktuella skatteskulder 4109 1328
Ovriga skulder 17 14 834 21537
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 157 584 186 030
Summa Kkortfristiga skulder 1430 795 1459 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 850 313 4907 876
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -28 363 111479
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 159 284 149 573
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 130 921 261 052
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 102 042 -123 867
Forandring av kortfristiga skulder -29 199 -780 182
Kassaflode fran den lopande verksamheten 203 764 -642 997
Arets kassaflode 203 764 -642 997

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 382 653 1 025 650
Likvida medel vid arets slut 586 417 382 653
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 44 ar.

Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berédknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1046 112 1133 388
Hyresintékter 54 300 21 600
1100 412 1154 988
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga intéikter 24 361 7 684
Ersdttning forsakringsskador 0 113 960
24 361 121 644
Not 4 Reparationer
2020 2019
Material i 16pande underhall 35724 5351
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 75 189 12 400
Lopande underhall tvittutrustning 5667 10 599
Lopande underhall Va/sanitet 1030 13 181
Lopande underhall viarme 0 9 598
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 32319 0
Lopande underhéll av huskropp utvédndigt 5180 18 063
Lopande underhall av markytor 8995 3503
Forsékringsskador 10 331 185 489
174 435 258 184
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 82 360 0
Periodiskt underhall va/sanitet 7 000 0
Periodiskt underhall varme 53275 27750
142 635 27750
Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvéard 74 410 77477
El 29 069 31962
Uppvéarmning 186 406 199 580
Vatten 58 133 54 049
Sophémtning 32 483 33 647
Ovriga avgifter 45175 42 696
425 676 439 411
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Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 61 506 61 676
Revisionsarvoden 9 700 9412
Ovriga kostnader 70 352 74 613
141 558 145 701
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 47 300 69 750
Revisorsarvode 1892 2 790
Loner och erséttningar 1892 2790
51 084 75 330
Sociala kostnader
Sociala kostnader 12 131 24 687
12 131 24 687
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 63 215 100 017
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Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8 816 640 9210 886
Arets utrangering 0 -394 246
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 816 640 8 816 640
Ingéende avskrivningar -4490 718 -4 735 391
Forsdljningar/utrangeringar 0 394 246
Arets avskrivningar -159 284 -149 573
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 650 002 -4 490 718
Mark 50 000 50 000
Utgaende varde mark 50 000 50 000
Bokfort virde byggnader och mark 4216 638 4 375922
Taxeringsvirden byggnader 15 000 000 15 000 000
Taxeringsviarden mark 15 600 000 15 600 000
30 600 000 30 600 000
Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5729 1 546
5729 1546
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 39 848 147 256
39 848 147 256
Not 13 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid érets ingéng 1943 379 1896 129
Avsittning 27 000 75 000
lanspraktagande -142 635 -27 750
1827 744 1943379
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Not 14 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

4551 000
4 551 000

2019-12-31

4551 000
4 551 000

1 183 400 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar O kr.

Beridknad skuld om fem éar ar 1 183 400 kr.

Forfaller senare idn fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens l&n.

Riintesats
Langivare %
SEB Bolan 0,720
Stadshypotek 0,670

Not 17 Ovriga Korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

13

2020-12-31

1 183 400

1183 400
Datum for Lanebelopp
omsittning 2020-12-31
2020-09-28 0
2021-09-30 1 183 400
1183 400

2020-12-31

7516

7318

14 834
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2019-12-31
1 183 400
1183 400

Lanebelopp

2019-12-31

1 183 400

0

1183 400
2019-12-31
10 878
10 659
21537



HSB Brf Téarningholm i Malmo
Org.nr 746000-5288

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 0 284
Ovriga upplupna kostnader 78 248 95350
Forutbetalda hyror och avgifter 79 334 90 398
157 582 186 032
Malmo den
Niklas Melin Ian Harwigsson
Ordfoérande
Bibbi Lind Wiberg Johan Liining
Ricard Larsson
Var revisionsberittelse har lamnats
Mohammed Daabas Ann-Christin Kutzner
av HSB Riksférbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

Borevision i Sverige AB

Behrouz Zamini
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tarningholm i Malmd, org.nr. 746000-5288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tarningholm i
Malmo for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tarningholm i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Ann-Christin Kutzner Behrouz Zamini
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att

eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frén poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlidgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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