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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tallinn, 716438-4039, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler tili nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-12-03. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. {éreningsst&dmman
Anette Christensen Ordf6rande 2020
Louise Hederstrom Ledamot 2020
Christina Von Leitgeb Ledamot 2021
Patrik Mardell Ledamot 2020
Mattias Bengtsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Emelie Hakansson Suppleant 2020
Emily Méller Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Maria Stenkvist
Laura Bergthora Long

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Reval 8 i Malmé kommun med darpé uppford byggnad med 45
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1911-1913. Fastighetens adresser ar Skvadronsgatan
12 och 14, Regementsgatan 19 samt Lundbergsgatan 19.

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 5 rok
2 2 4 4 5 15 13
Total tomtarea: 1661 kvm

Total bostadsarea: 4 744 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4 395 kvm

- varav hyresrattsarea: 349 kvm

Total lokalarea: 37 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta Kontraktslangd
Sushido AB 37 kvm 2020-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utford 2018-12-19.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Historik

Fastigheten upptar hela den véstra delen av kvarteret Reval och vetter mot tre gator:
Regementsgatan, Skvadronsgatan och Lundbergsgatan. Huset bestar av tva byggnadskroppar: det
norra hornhuset ritat av Harald Boklund &r 1909 och det sodra ritat av Frans Fredriksson ar 1912. De
tva husen, med byggnadshéjd fem vaningar, har ett vackert lage mellan Regementsgatans allé och en
liten park langs Ostra Ryttméastaregatan. Gatufasaderna ar av ritt tegel i en tidstypisk arkitektur,
stilméssigt i brytningstiden mellan jugend och nationalromantik. Sommaren ar 1909 godkande
byggnadsnamnden nybyggnadsritningarna till huset vid hérnet Regementsgatan-Skvadronsgatan och
det bOr sedan statt fardigt omkring ar 1911. Aret darpé godkandes ritningarna till det andra huset.
Redan ar 1910 hade ett annat forslag funnits for fastigheten, men detta kom saledes inte att utforas.
Det sistndmnda huset stod fardigbyggt ar 1913.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Hagtorn Fastighetsservice Fastighetsskoétsel

Telenor Kabei-TV

Telenor Bredband

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekdmpning

Hiss i Skane Serviceavtal hissar

Q /W
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 200 057 kr och planerat underhall for
6 845 602 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-04-18 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsitts det 825 000 kr 2019 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 173 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
fénster.

Under férsta kvartalet 2020 kommer obligatorisk radonmaétning utféras. Senare under samma ar
planeras utbyte av torksképen i bada tvattstugorna samt utbyte av torktumiare i tvattstugan pa
Lundbergsgatan 19. | enlighet med underhallsplanen kommer det &ven att goras en utredning i syfte
att ta fram ett atgardsforslag for att avhjalpa fukt i kallaren.

Fasadrenovering, likt 2019-ars fasadrenovering i omfattning och planerade atgarder, av
Lundbergsgatan 19 och Skvadronsgatan 14 ligger i underhallsplanen for 2021. Under 2020 kommer
fdrberedelser, planering och upphandling av renoveringen att paborjas.

2019 dominerades till stor del av renovering av fasaden pa4 Regementsgatan 72 och Skvadronsgatan
12. Arbetet startade i mitten av februari och avslutades i augusti. Det var en stor entreprenad dar
projektet leddes av Restaurera Sverige AB och arbetet utférdes av Bréderna Bergstroms Byggnads
AB. Medlemmar fran styrelsen deltog i byggmoten varannan vecka under projektets gang.
Sammanfattning av arbetet som gjorts:
- ny takpapp och lakt har lagts

tegelpannor har sopats och bytts ut vid behov

gammal farg har tagits bort frén plét och allt ar nymalat

sndrasskydd har monterats dven pa kupoler

skorstenar har murats om och renoverats (dven pé insidan)

ventilation i samtliga lagenheter har atgardats

samtliga fogar p4 fasaden mot gatan har frasts och fatt ny fog

utsmyckningar ar aterstéllda

rostiga balkar (hérnet Regementsgatan/Skvadronsgatan) ar atgardade

fasad har tvattats

gatuskyltar har malats om

fonsterkarmar har malats pé utsidan

portar har lackerats
- armatur har bytts ut vid husets samtliga fyra portar
Styrelsen ansokte hos Malmd férskénings- och planteringsférening om bidrag for aterstéllande av
fasadens utsmyckningar. Anstkan beviljades och féreningen mottog ett bidrag om 300 000 kr.

Tidigare utfért underhall Ar

Fortsatt underhall av fasad 2019
Maining innerpartier pa fénster 2018
Spolning avlopp i kdk och badrum 2018
Malning portar mot innergarden 2017
Malning utsida fonster mot gatan 2016
Malning utsida fonster mot innergarden 2013
Renovering av balkonger 2013
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 13 maj 2019. Styrelsen har under aret

hallit 11 protokollférda sammantraden.
I mars manad bytte féreningen fastighetsskotare till Hagtorns Fastighetsservice AB.

For att finansiera delar av fasadrenoveringen utékades ett av de befintliga lanen med fyra miljoner
kronor.

I december beslutade styrelsen att binda rantan i fyra ar till 1,14% for ett av féreningens fyra [an.

Styrelsen har under &ret anordnat tva sammankomster for foreningens medlemmar. | september
firades, med tarta och bubbel, att arbetet med den stora renoveringen var klar och férsta sondagen i
advent bjéds traditionsenligt in till giégg och julgranstandning pa garden.

Under hésten hyrdes en container fér grovsopor som foreningens medlemmar kunde nyttja for att
rensa exempelvis forrad.

Styrelsen har under det gangna aret arbetat aktivt med férebyggande arbete fér att halla kostnaderna
for oplanerat underhall nere. Nagot som gett positivt ekonomiskt resultat. Styrelsen har vidare gjort en
noggrann genomgang av underhéllsplanen, med en del omprioriteringar och fértydliganden.

Slutligen har styrelsen hallit féreningens medlemmar informerade och uppdaterade via information i
uppgéngar, brev i brevlador och via féreningens privata Facebook-sida.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 2 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 70 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 69 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 3 %.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 4111 3631 3615 3597
Resultat efter finansiella poster -6 113 -139 302 -379
Férandring av underhallsfond -995 94 678 223
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar -4 305 551 437 21

Soliditet % 58 62 62 62

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 681 661 661 661
Lokalhyra kr / kvm 2028 1985 1940 2025
Bostadshyra kr / kvm 1065 1051 1047 1028
Driftskostnad, kr / kvm 326 31 291 300
Ranta, kr/ kvm 121 80 113 146
Avsittning till underhalisfond kr / kvm 173 164 161 162
Lan, kr / kvm 10 047 9225 9225 9297
Snittranta (%) 1,21 0,86 1,23 1,57

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapita! dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

i ‘Bundet ‘Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 78 400 012 994 866 -7 029 820 -138 587
Disposition enligt féreningsstamma -138 587 138 587
Avsiéttning till underhallsfond 825 000 -825 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 819 866 1819 866
Arets resultat - S -6 112635
Vid arets slut 78 400 012 - 6173 541 -6 112 635
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljiande medel (kr)
Balanserat resultat -7 168 407
Arets resultat fore fondférandring -6 112 635
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -825 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond ~ 1819 866
Summa éver/underskott -12 286 176
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -12 286 176

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrédkning 7 7
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 3438 346 3344 223
Ovriga rérelseintakter 3 673133 2861298
Summa rorelseintikter 4111 479 3 630 521
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -8 602 697 -2 340011
Ovriga externa kostnader 7 -110 494 -113 680
Personalkostnader 8 -124 772 -131 816
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -813 388 -813 387
Summa rérelsekostnader -9 651 351 -3 398 894
Rorelseresultat -5 539 872 231627
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 332 10 940
Rantekostnader och liknande resultatposter - -579095  -381154
Summa finansiella poster -572 763 -370 214
Resultat efter finansiella poster 6112635 -138 587
Arets resultat -6 112 635 -138 587

C v\%?
o
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Balansrakning - S -
Beloppikr , , , ~ Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 112 064 208 112 869 523
Inventarier, maskiner och installationer 11 52474 60547
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 116 682 112 930 070
Summa anléggningstillgangar 112116682 112 930 070

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4 461
Ovriga fordringar 2172 31616
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 B 119 663 117 199
Summa kortfristiga fordringar 121 835 153 276
Kassa och bank 13 2711 395 3891 671
Summa omsittningstiligangar " 2833230 4044947
SUMMA TILLGANGAR 114949912 116 975 017
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Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2019-12-31

78400 012

78 400 012

-6 173 542
-6 112635

-12 286 177

66 113 835

24 052 000
24 052 000

23982 000
278 057
2228

35 822
485 970

24 784 077

114 949 912

8(15)

2018-12-31

78400 012
994 866

79 394 878

-7 029 820
. 138587
-7 168 407

72 226 471

44 104 000
44 104 000

234 941
5434
35 392
368 779
644 546

116 975 017

— . M
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Kassafiodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Eriagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore férandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-

12019-12-31

-5 539 872
813388

-4 726 484

6 332
-579 09

© .5299 247

31 441
157 530

5110 276

13 930 000
-10 000 000
3 930 000

1180276

3891671
2711 395

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2018-01-01-
.2018-12:31

231 627
813 387
1045014

10 940

674 800

-49 339
~ -200 500

424 961

424 961
3 466 710
3 891 671
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utf6rt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [opande

underhéll som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgéngar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2991 485 2904 120
Hyror bostader 371843 366 651
Hyror lokaler 75018 ) 73452
Summa 3438 346 3344 223
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation - 142393 45369
El 209 539 212833
Debiterad fastighetsskatt 4632 4632
Overlatelseavgifter 2573 4534
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 486 6 756
Ovriga intékter 310510 12174
Summa 673 133 286 298

2V
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Not 4 Reparationer
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5700 16 011
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 041 4235
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 633 8 358
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 962 -
VA & sanitet, installationer 28 985 39 856
Varme, installationer 3 802 6918
El, instailationer 4789 3 888
Tele/TV/porttelefon, installationer - 4 907
Hiss 76 997 11071
Ovriga installationer - 9 875
Vattenskador - 60148 58952
Summa 200 057 164 071

Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
 2019-12-31  2018-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen - 3878 -
VA & sanitet, installationer - 34 500
El, installationer - 9925
Huskropp, fasader 6 841 724 -
Huskropp, fonster ) B - 644 973
Summa 6 845 602 689 398

Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskatt/-avgit R ' - 66525 64795
Teknisk forvaltning 173 130 111 838
Besiktningskostnader 2 366 25 256
Snoréjning - 9737
Serviceavtal 57 222 54 321
Férbrukningsmaterial 5383 9721
Ovriga utgifter for kopta tjanster 11 606 14 487
El 312909 297 857
Uppvarmning 546 362 595 323
Vatten och aviopp 118 361 113 055
Avfalishantering 81 810 76 347
Forsakringar 28 571 28 014
Systematiskt brandskyddsarbete 14 504 21783
Hyressattningsavgift 332 332
Kabel-TV 48 857 48 826
Bredband 89 100 14 850
Summa 1 557 038 1486 542

O\

= Yo
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Tele och post 15170
Forvaltningskostnader 70 335
Revision 16 875
Bankkostnader 1378
IT-tjanster 3598
Ovriga externa tjanster 1638
Ovriga externa kostnader 1500
Summa 110 494

Not 8 Personalkostnader

12(15)

2018-01-01-
2018-12-31
14025

74 306
19 500
1624
1158
1638
1430
113 680

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01-
o ) ,, 2019-12-31
Styrelsearvoden 93 000
Summa 93 000
Sociala avgifter 31772
Summa 124 772
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01-
7 ) 2019-12-31
Byggnader 805 315
Inventarier, maskiner och installationer 8073
Summa 813 388

2018-01-01-
2018-12-31
100 301
100 301
31515

131816

2018-01-01-
2018-12-31
805 314
8073

813 387
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Not 10 Byggnader och mark
S 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 80 028 547 80 028 547
-Mark 38780576 38780576
Utgaende anskaffningsvérden 118 809 123 118 809 123
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 939 600 -5 134 286
-5 939 600 -5 134 286
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -805 315 -805 314
-805 315 -805 314
Utgaende avskrivningar 6744915  -5939 600
Redovisat virde 112 064 208 112 869 523
Varav
Byggnader 73 283 632 74 088 947
Mark 38 780 576 38 780 576
Taxeringsvarden
Bostéder 92 000 000 75 000 000
Lokaler 456 000 463000
Totalt taxeringsvarde 92 456 000 75 463 000
Varav byggnader 45 360 000 39 389 000
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
- - 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 120 789 120 789
Utgaende anskaffningsvérden 120 789 120 789
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 60 242 -52 169
-60 242 -52 169
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -8 073 -8 073
-8 073 -8 073
Utgaende avskrivningar .68 315 -60 242
Redovisat varde 52 474 60 547

C g Y
- G)\’



Brf Tallinn 14(15)
716438-4039

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

o 7 B 1 2019-12-31  2018-1 2-31
Forutbetalda kostnader 119 663 117 199
Summa 119 663 117 199
Not 13 Kassa och bank

- S 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1611183 792 015
Transaktionskonto Swedbank 3574 8730
Placeringskonto SBAB 1096 638 3090 925
Summa 2711395 3891671
Not 14 Forfall fastighetslan

S 7 S 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 23 982 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 052 000 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 44104000
Summa 48 034 000 44 104 000
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 48 034 000 44 104 000
Summa 48 034 000 44 104 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,55 % 2022-04-25 10 000 000 - 10 000 000
Swedbank - Lanet lost 10 000 000 - 10000 000 -
Swedbank 0,76 % 2020-01-28 - 13930000 13 930 000
Swedbank 0,87 % 2020-02-28 10 052 000 - 10 052 000
Swedbank 1,15 % 2023-12-21 14 052 000 - 14 052 000
Summa 44104 000 13930000 10000000 48034 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetstan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter ' 831 -
Upplupna rantekostnader 97 980 34 281
Forutbetalda intakter 251147 196 486
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna driftskostnader 119012 121012
Summa 485 970 368 779
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Not 17 Stdllda sakerheter

Stdllda sdkerheter
L 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 48104 000 48 104 000
Summa stillda sdakerheter 48 104 000 48 104 000
Underskrifter
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Var revisionsberittelse har lamnats 2020 - (4 - | §
Ernst & Young AB

A

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Tallinn, org.nr 716438-4039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Tallinn for
&r 2019,

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r foérenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens férmiga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhdilanden som
kan padverka férmdagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolilen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
héilanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i d&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Viméste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Tallinn fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhailande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Stgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGr-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka 8tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Lirnited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 19 maj 2020
Ernst & Young AB

e

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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